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UBERSICHTSPLAN
Lage des Plangebiets Karte 1 : 25 000
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UBERSICHTSKARTE
Geltungsbereich des Bebauungsplans Karte 1 : 5 000
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4
AMNLASS

Im Dezember 1982 wurde der Meubau des A mtsge -
bAudes fertiggestellt. Das Grundstlick diesar neuen
Amtsverwaltung legt am ndrdlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Dénischenhagen und grenzt im Slden und Westen
an vorhandene Wohngebiete, Zwischen den vorhandenen
Weohngrundsticken der Strafle STILLER WINKEL,
HAFERKAMP, ROSENWEG und der Amts-
verwaltung ist somit eine bauliche Restfliche entstanden,
die zukinftig ebenfalls einer Wohnnutzung Zu-
gaflhrt werden soll. Aufl der Grundlage dieses Bebauungs-
plans erfolgt eine Arrondierung des nérdlichen
Ortsrandes. Die stddtebauliche Ordnung der neu geplanten
Wohnbebauung und des Amtsgabiudes wird zum bestimmen-
den Anlall fir die Erstellung dieses Bebauungsplans 12
der Gameinde Dénischenhagen.
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GELTUNGSBEREICH

Das Plangeblet liegt In elner Grifla von ca. 2 ha im
Verlauf des STUREMHAGENER WEGES

.0 ndrdlichen Siadlungsrand. hin Bereich der Weonngrund=
stlicke dor Strafe Flaferkamp und Stiller Winkal folgt
dar g 80 £8(7) BauG8 fostgasctzte Gronzvorinuf dws
rdumlichen Geltungsoereichs des Bebauungsplans den
rdckwirtig gelegenan Slursticksgrenzen der vorhandanen

Bebauung.

Die nord-tstlicha Strafiendegrenzungslinle des
Sturenhagener Wages bildet gleichzeitig die Grenze
des Bebauungsplanz Im Slid=Westan, wéhrend die
nirdliche Grenzzlehung Im Bereich der landwirtzchaft
lich genutsten Fliichen des Flurstlicks 53/2 nina
planarische Grenzzieghung darstellt.

&
FLACHENNUTZUNGSPLANM

Der Bebauungsplan wird eptwickelt aus den Auz-
welsungen der 1.Anderung des Flichannutzungsplans
der Gemeinda Dinischenhagen. Die Fliche dez Plange-
biets wurde dabel Insgesamt als Wohnbaufliche darge-



stellt. Abweichend davon wird das Grundstick der vor-
handenan Amtsverwaltung Im Bebauungsplan als Fliche
fliir den Gemeinbedarf festgaesetzt. Die Anpassung dar
Fliiche im vorbereitenden Bauleitplan erfelgt im Rahmen
der Aufstellung der 2.Anderung des Flichennutzungsplans

der Gemeinde,

4
VORHANDENE NUTZUNG

Der Bebauungsplan kann im Tell A der Satzung folgende
vorhandene Nutzungen und stiddtebauliche Elemente
ibernehmen:

= Gebdude der Amtsverwaltung

Gehweg entlang der Amtsverwaltung
= Stellplatzflichen der Amtsverwaltung mit Zufahrten
= mit Erhaltungsgebot festgesetzte varhandene Blume
= Wegefliche V2.

Von der Strafie V1 ist bereits bis in Héhe des Wages
V2 die Fahrbahn der ErschliefungsstraBe vorhanden.

Im Zuge der Ausbaus des ersten Abschnitts der Strafe V1
ist auch der Sturenhagener Weg Iim Verlauf
der Breite des Plangebiets ausgebaut worden. Die Grenz-
ziehung des Geltungsbereits entspricht dem ausgebauten
StraBenverlauf,



g
PLANUNG

8.1
VERKEHRSFLACHEN und G.F.L .-Flichen

(Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)

Fir die Gestaltung des Verkehrsraums sind Im Plange-
biet enge Grenzen gezogen. Auch alternative Stralen-
fihrungen sind kaum denkbar aufgrund folgender
stéidtebaulicher Gegebenhaiten, die fir die Planung faste
Vargaben darstallen:

- StraBeneinmiindung Rosenstraffie /
Sturenhagener Weg

= Grundstiick der Amtaverwaltung und vorhandenes
Verkehrsfliiche und Strafenbegrenzungslinie

= Geringe Grifie des Flangebiets

- Klarheit der Verkehrafihrung aufgrund des
'6ffentlichen' Charakters der Strafe als Zufahrt

zur Amtsverwaltung.

Die Gemeindevertretung hat daher eine kurze Stichstralfle
in herkdmmlicher Bauausfihrung mit getrennt von der
Fahrbahn verlaufenden Gehwegen vorgesehen. Diese Er-
schlielungsstrafle dient der Zufahrt zum Amtsgebiude
und der ErschlieBung der Wohngrundstilcke.
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Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche sind berelts
dia &ffantlichen Flichen fiir das Parkan von Fahrzaugan
gebaut worden. Diese Flichen werden f0r das Gesamt-
gebiet als ausreichend angesehen, Im Bedarfsfall stehen
auBarhalb der Dienststunden der Verwaltung auch die
Parkplitze des Amtsgrundstiicks fOr das Abstellen der
Fahrzeuge zur Verfligung.

Aufgrund der Breite des Plangebiets werden zur Er-
schlieBung rilckwiirtig galegenar Grundstiicke besondere
Festsetzungen erforderlich. Die  Grundstiicke werden
Uber mit Geh=, Fahr= und Leitungsrechten zu belastande
Flichen erschlossen. Diese privaten Zuwegungen sollen
einen Beitrag zur Senkung der Erschliefiungskesten leisten,
da dar Aufwand fir dffentliche StraBaenverkenrsfldchan
unangemessen hoch liegen wirde. Das Befahraen der
Zuwegungen durch Millfahrzeuge ist jedoch nicht zu-
ldssig. Daher werden am Anfang der G.F.L.=Flichen
MOllstandpldtze fir die jeweiligen, riick-
wirtig gelegenen Grundstiicke festgesetzt.

Im Bereich der geplanten Grundsticke 9 und 10 wird
aina Verlédngerung dar G.F.L.-Fliche mit Geh- und
l.eitungsrachten festgesetzt. Diese Fldche sichert den
Zugang zum offenen Graben antlang der nardlichen
Plangebietsgrenze und eine mdgliche FuBwageverbindung
fiir den Fall ainer Wohnflichanergénzung in den nérdlich
angrenzenden Gabisten des Flurstlicks 53/2.

Der FUSSWEG V 2 entlang des Amtsgrund-
stlicks schafft eine Verbindung zum Wahngehiat
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Haferkamp und zum vorhandenen Kindarzpiel-
platz im Flurstlick 56/18.

8.2
FESTEETZUNGEN INNERHALB DER
BAUFLACHEN

8.2
AMTSVERWALTUNG

Fir das Grundstlick der Amtsverwaltung werden die Fest-
setzungen aufgrund folgander stildtebaulicher Zielsetzungen
gaetroffan:

- Ubernahme der verhandenen baulichen Gegebenheiten

- Baugrenzenfestsetzung In mdbglichst enger Flhrung
um den vorhandenen baulichen Bestand

- Erhaltung der bestehenden Fraifléchen.

Zufahrten zu den bereits genutzten Stellplatzflichen sind
nur an den besonders festgesetzten Bereichen zuliissig.

Die festgesetzten Flichen flir den Gemeinbedarf dienen den
Nutzungsansprilchen der 8ffentlichen Varwaltungeinrichtungen.
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WA-GEBIETE

Fir die festgesetztan ALLGEMEINEN WOHRN -
GEBIETE  wird eine stiidtebauliche Ordnung ange-
strebt, die der Art der vorhandenen Bebauung in den Um-
gebungsbereichen Haferkamp / Rosenwaeg
entspricht. Zuldssig sollen daher auch nur eingeschessige
Einzel= und Doppelhduser sein, fir die in Abs, 1 deas

Textes (Tell B) der Satzung Mindest-Grundstiicksgréfen
fastgesetzt werden, um die bauliche Verdichtung aufgrund
der Bodenpreisentwicklung in bestimmten Grenzen zu

halten. Aus diesem Grund wird auch die Zahl der Waohnungon

begrenzt,

Zur Sicherung einer stidtebaulichen Ordnung werden
bestimmte gestalterische Festsatzungen getroffen, die
abaer nur in den Grundzligen die Art und Neigung der
Diichar und Héhenfestsetzungen enthalten. Den Be-
stimmungen (ber die zuldssige HBhenentwicklung der Ge-
béaude kemmt gerade aufgrund der topographischen Ver-
hiltnisse der Gelindehthen eine Bedeutung zu. Dle vor-
handene Gelindeoberkante des Baugebiets steigt nach
Marden hin innerhalb des Flangebiets um ca. 4m an.

Urm Beeintrdchtigungen innerhalb der Bebauung zu ver-
meiden, wird daher flir jedes Grundstiick eine Hohenfest-
setzung getroffen. Bezugspunkt ist dabel jeweils die in der
Flanzeichnung (Teil A) festgesetzte H&he deos Gelindes
tber NN. Diese Festsetzung wird im Teil B unter Abs. 3
getroffen, Die Hdéhenangaben in der Planzeichnung sind
jeweils an den in Aussicht genommenen Grundstiickszu-
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schnitten vorgenommen warden. Wird abweichend davon
eina Grundsticksbildung vorgenommen, so gllt die Héhe
dar Oberkante Gelinde Uber dieser neuen Grundsticks-
grenze (jeweils nord-=westliche Grundsticksgronze),

8.3
EINWOHNER

Unter der Annahme, dall die in Aussicht genommenen
Grundstlicksteilungen auch verwirklicht warden, sind
innerhalb des Wohngeblets 20 Elnzelhausgrundstiicke
realisierbar. Es wird ferner angenommen, in Ubarein-
stimmung mit den Wohngrundstiicken des Umgebungs=-
bereichs, daB fast ausschlieBlich Einfamilienhduser ge-
baut werden mit einer durchschnittlichen Belegungs-

dichte von 3 Personen je Haus. Damit Ist aufgrund der
Planung mit einer EINWOHNERZUNAHME
von ca. 60 Einwohnern zu rochnen. Bel der Realisierung des
Bebauungsplans wird dabei verstiirkt auf die Deckung der
ortlichen Nachfrage nach Wohnraum und nleht so sehr auf
die planmiBige Ansiedlung von Auspendlern Wert gelegt.

Da der Eligenbedarf in der Regel Uber mehrere Jahre ver-
teilt zu decken Ist, erglbt sich hieraus auch ein angemessan

varldngerter Realisierungszeitraum.

8.4
BEPFLANZUNGEN

Fir eine landschaftsgerechte Eingrinung des neuen
Baugebiets werden Festsetzungen gem. 59(1)26 a, b
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BauGB getroffen. Diese grinplanerischen MaRnahmen
dienen der Schaffung eines sinnvallen Ortsrandes,
dar Erhaltung und Pflege vorhandener Be-
plflanzungen und der Gliederung der Baugebiete,

Die Anpflanzungsfliche am nord-westlichen Rand
des Plangebiets findet dabei eine dkologisch wichtige
Erglinzung durch einen offenen Graben,
dem die Aufgabe zufillt,das aus der angrenzenden
Hanglage anfallende OCberflichenwasser zu sammeln
zum Schutz der Wohngrundstiicke,

Im Zuge des Neubaus der Amtsverwaltung wurden
beim Bau der ErschlieBungs- und Stellplatzfldchen
Baumanpflanzungen VOFgeEnammen.
Diese Biume werden mit Erhaltungsgebot gemif
59(1)25 b BauGB In der Planzelehnung festgesetzt.

8
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Oberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Ge-
melnde zur Verwirklichung des Bebauungsplans durch
den Bau der ErschlieBungsanlagen entstehen, wird wia
folgt geschitzt:

91 D
9.1.1 Grunderwerb der Verkehraflichen 15 000.-
8.1.2 Bau der Straflenverkehrsflichen 140 000.-
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9.1 Fartsetzung DM
Ubertrag 155 000.-
¥.1.3 StralBenentwiisserung 50 000.-
9.1.4 Strafienbeleuchtung 20 000.-
9.1 Gesamt 225 000.=
9.2 DM
8.2.1 Sehmutz- und Regenwasser a0 000 .-
8.2.2 Trinkwasser 30 000 .-
923 Strom 15 000.-
9.2.4 Sonstiges 50 000.-
82 Gesamt 185 000.-

Bel dieser Kostenschitzung wurde der erforderliche
Aufwand flr den Bau dar mit Geh=-, Fahr= und
Leitungsrechten zu belastenden Fldchen nicht be-
riicksichtigt,

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden die
Kosten der ErsehlieBung anteilig durch die Anlieger ge-
tragen. Von der Kostenermittlung gemél 9.1 trégt die
Gemeinde nach 5129 BauGB 10% des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwands In HBhe ven geschiitzt

DM 22 500.-, deren Fipanzierung im Haushalt der
Gemeinde barlcksichtigt werden soll.

Die Fortfihrung der ErschlieBungsmalnahmen ist nach
Erreichen der planungsrechtlichen Voraussetzungen zu

arwarten.
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10
BODENORDNUNG

Fir alle erferderlich werdenden MaBnahmen der Boden-
ordnung strebt die Gemeinde grundsétzlich eine sinver-
rnehmliche Regelung an. Die MaBnahmen, die das Bau-
gesetzbuch gem&B B45ff (Umlegung), 580f1 (Grenz-
regelung) und §80ff (Enteignung) vorsieht, sollen je-
doch nicht ausgeschlossen bleiben, aber nur zur An-
wandung kommen, wenn anders die Planung nicht zu

verwirklichen ist.

11
VER- UND ENTSORGUNG

114
ABWASSER

Die durch die Bebauung anfallenden Abwisser werden ge-
ordnet der zentralen Abwasserbeseltigung zugefiihrt, Auf-
grund dar geringen Anzah! der Wohnelnheiten sind zu-
gitzliche MaBnahmen nicht erforderlich. Das Gesamtge-
biet wird ohne Ausnahmen den zentralen Entsergungs-

leitungen angeschlossen.
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112
OBERFLACHENWASSER

Die Ableitung des Oberfldchenwassers erfogt
unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen des
Landeswassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes. Im
Grundsatz ist eine geordnete Einleitung des Regenwassers
in die zentralen Entsorgungsleitungen geplant, die dann An-
schluB finden an die Vorfluter. Fir die Wohngrund -
sticke wird Jedoch elne  Versickerung des
anfallenden Oberfléchenwassers auf den Grundstlcken selbst

angestrebt,

1.3
TRINKWASSER

Die Trinkwassarversorgung erfolgt fiir das gesamte Plange-
biet durch Anschluf an die zentralen Versorgungsleitungan.

11.4
LOSCHWASSER

Zur Lbzehwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBungs-
malnahmen eine ausreichande Bariicksichtigung von Unter-
flurhydranten in Absprache mit der &rtlichen Feuerwehr
beachtet.

11.5
STROM

Das Plangebiat wird durch die Stadtwerke Kiel
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mit Strom versorot.

11.6
MOLL

Fir das gesamte Plangebiet erfolgt eine gwrdr}ﬂa Ent-
sorgung des Hausmills, Die Millentsorgung untersteht
dem Krels Rendsburg-Eckernfirde.

11.7
POST

Fernemeldeanschlisse des Baugebiets erfolgen curch die
Oberpostdirektion Kiel.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird dem Fern=
meldeamt Kiel rechtzeitly angezelgt, mindestens 8
Menate vor Baubaeginn.

12
PLANDURCHFUHRUNG,
RECHTSGRUNDLAGEN

Wesentliche Telle der Erschliefungsanlagen sind innerhalb

des Flangeblets bereits vorhanden, Innerhalh des FPlapauf-
stellungsverfahrens dieser Satzung ist das Gebéude der
Amtoverwaltung und die ErachlieBungsstraffe bis in Héhe

des Weges V 2 verwirklicht worden, Uber die Realisierung
dar rastlichen Straflenflichen und der Wohngrundsticke kann
:um Zeltpunkt der Plapaufstellung keine genaue Zeltangabe
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erfolgen. Es wird aber angenommen, daf unmittelbar nach
Vorlage der planungsrechtiichen Voraussetzungen mit der
weitaran ErschlieBung des Plangebiets begonnen wird. Die
Verwirklichung der Zahl der Wehnungen soll dabel unter
Beachtung der landesplanerischen Stellungnahme erfolgen.

Grundlage der Satzung ist das Baugesetzbuch
1986 und die Baunutzungsverordnung

1890.

Gebilligt gem8R BesehluB der Gemeindevertretung am
6.12.1880,

Dénlschenhagen, den 2 2. APR. 1994

uF :Tg Blrgerrmierstar
)

/

*

Zusatz : Es wird darauf hingewiesen, daf der Planbereich im
Bauschutzgebiet des Marine-Flugplatzes Holtenau

liegt.

Dinischemhagen, den ﬁr" *&ﬂ ﬁg,f%
55 Biirgerm er




