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3.1

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 fir den Bereich ndrdlich des Kindergar-
tens an der SchulstralRe, des Erlenweges und der Stral3e ,Zum Wasserwerk" erfolgt
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.12.1995.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) v. 27. August 1997, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001, BGBI. | S. 3762 sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) i.d.F. vom 10.01.2000 und dem 8§ 8a des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993.

Lage GroRe und vorhandene Nutzung des Geltungsbereiches -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 befindet sich nordwestlich des
Ortsbereiches Danischenhagen. Die Schulstrale — im Nordwesten weiterfihrend zum
Gut Sturenhagen, im Siiden weiterfihrend nach Klausdorf - durchquert das Plangebiet
in Nordwest/Sudostrichtung, wobei der Uberwiegende Teil des Baugebietes sich auf
der studwestlichen Seite der SchulstraBe befindet. Die SchulstralRe ist eine beidseitig
mit alten Eichen bestandene Allee.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 17,3 ha und wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Ubergeordnete Planungen, vorbereitende Bauleitplanung, Landschaftsplan

Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Gemal Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 befindet sich die Gemein-
de Danischenhagen im regionalen Planungsraum Ill, und zwar in der dort festgelegten
Raumkategorie der siedlungsstrukturellen Ordnungsrdume (Verdichtungsrdume und ih-
re Randgebiete). Ordnende Strukturelemente fir die raumliche Nutzung sind in den
Ordnungsraumen insbesondere zentrale Orte und Siedlungsachsen fir die Siedlungs-
entwicklung sowie regionale Griinztige zur nachhaltigen Sicherung der Freirdume mit
ihren vielfaltigen Funktionen flr den Naturhaushalt und die wohnortnahe Erholung (Ziff.
4.2.3 LROP). Die im Landesraumordnungsplan 1998 formulierten Grundsétze und Zie-
le werden in die einzelnen Regionalplane tbernommen.

Entsprechend den im LROPI 1998 ausgewiesenen Raumkategorien ist die Gemeinde
dem Ordnungsraum Kiel zugeordnet. Sie ist nach der Verordnung zum zentral ortli-
chen System vom 16. Dez. 1997 ohne zentral értliche Einstufung.

Laut Regionalplan fur den Planungsraum lll Technologie-Region K.E.R.N., Fortschrei-
bung 2000, ist Danischenhagen der aul3ere Siedlungsschwerpunkt auf der regionalen
Siedlungsachse ,Zentraler Bereich Kiel-Westufer — Altenholz-Danischenhagen; die
siedlungsmafige und wirtschaftliche Entwicklung soll im Wesentlichen auf den Sied-
lungsachsen stattfinden (Ziff. 6.3.1 v.g. Regionalplan).

Die gewerbliche Entwicklung auf der Achse Kiel-Danischenhagen soll sich insbesonde-
re dem interkommunalen Gewerbegebiet von Altenholz, Danischenhagen und Kiel in
enger Zusammenarbeit mit dem Oberzentrum vollziehen. Die wohnbauliche Entwick-
lung konzentriert sich vor allem auf den Stadtrandkern 1. Ordnung Altenholz. Die weite-
re Entwicklung des auf3eren Achsenschwerpunktes Danischenhagen ist an die Lésung
der sich abzeichnenden Verkehrsprobleme gebunden (vgl. Ziff. 6.3.3 Regionalplan).
Ziffer 6.5 des Regionalplanes gibt den Orientierungsrahmen fir Stadte und Gemeinden
im Grundsatz vor. Dort ist die Gemeinde Danischenhagen dem Nahbereich bzw. dem

...
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3.2

zentralen Ort Kiel zugeordnet. Neben den Wohnvororten Kronshagen, Molfsee und
Mdnkeberg, wird unter anderen insbesondere auch der Gemeinde Danischenhagen die
Funktion als Wohnstandort mit Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben zugewiesen
(vgl. dort S. 42).

Entsprechend den Grundsétzen der Landesplanung soll der durch Zuwanderung be-
dingte Neubedarf an Wohnraum vorrangig in den Schwerpunkten der Siedlungsent-
wicklung gedeckt werden. Die planerische Vorsorge fir den Wohnungsbau soll hier
maoglichst 20 % des Wohnungsbestandes Anfang 1995 im Planungszeitraum bis 2010
Uberschreiten (vgl. Ziff. 7.1 Abs. 4 LROPI 1998)

Bedeutung fir die Gemeinde D&nischenhagen:

Durch ihre Funktion als aul3erer Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse gilt
gemal Vorgenanntem fir die Gemeinde Danischenhagen, dass der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen 20 % des Bestandes Anfang 1995 bis zum Jahre 2010 uber-
schreiten kann und soll.

Das bedeutet:

Wohnungsbestand (Ende 1994) = 1.111 Wohnungen (WE) *)
20 % v. Wohnungsbest. 1994 = 222 WE *)
Baufertigstellungen von 1995 bis 2002 = 245 WE. *)

*) aus ,Gemeindedatenbank der Landesplanung S-H.’

Unter Zugrundelegung der landesplanerisch gewollten 20prozentigen Uberschreitung
des Entwicklungsrahmens wirden bei Annahme von insgesamt 35% Wohnungszu-
wachs, ausgehend vom Bestand 1994, ca. 390 Wohnungen bis zum Jahre 2010 ent-
stehen kénnen. Abzuglich der bis zum Jahre 2002 bereits fertig gestellten 245 Woh-
nungen verbliebe ein Spielraum bis zum Jahre 2010 von 145 Wohnungen.

In diesem Zusammenhang ist eine interkommunale Abstimmung mit dem Stadtrand-
kern 1. Ordnung, der Gemeinde Altenholz zwingend notwendig.

Flachennutzungsplan

In der 6. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Danischen-
hagen, genehmigt durch Erlass des Herrn Innenminister des Landes S-H vom
03.04.1997, ist der Geltungsbereich wie folgt dargestellt:
a) dortige Teilgebiete 1.3,2.1, 2,2

als Wohnbauflache (W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
b) dortige Teilgebiete 3.4, 3.5, 3.6

als Grunflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB:

Bedeutung fir diese Bebauungsplanung:

Laut 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus den Flachennutzungspléanen zu ent-
wickeln. Mit der Ausweisung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
"Allgemeines Wohngebiet” gem. 8 4 BauNVO wird dem Entwicklungsgebot fir den
grol3ten Teil der Flachen gefolgt.

Bezlglich der in dieser Planung mit Wohnnutzung tberplanten Teile ehemaliger Grin-
flachen wurde mit der Landesplanung Einigung erzielt, dass diese im Zuge der Grin-
ordnungsplanung zu diesem Bebauungsplan an dem Landschaftsplan entsprechender
geeigneter Stelle ausgeglichen werden sollen und eine Flachennutzungsplanédnderung
nicht erforderlich ist.
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3.3 Landschaftsplan

In dem Landschaftsplan, der am 14.02.1997 festgestellt wurde, sind keine Aussagen
enthalten, die dem Vorhaben generell entgegenstehen. Der Planbereich zeigt die glei-
chen Flachendarstellungen wie der Flachennutzungsplan.

4.  Anlass, Aufgabe, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Danischenhagen sah bereits im Jahre 1995 Handlungsbedarf fir die
Ausweisung neuer Wohnbauflachen zur Deckung des damals akuten und auch des
langfristigen ortlichen Bedarfs sowie fur die Ansiedlung von Neubtrgern.

Zu diesem Anlass ist seinerzeit unter Beriicksichtigung der Bindungen des Land-
schaftsplanes ein Rahmenkonzept erarbeitet worden aus dem hervorgeht, dass eine
Neuausweisung von Wohnbauflachen nur nérdlich der Ortslage mdglich ist. Auf dieser
Grundlage sollten die Bebauungspléne Nr. 14 und 15 aufgestellt werden, die wiederum
die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes notwendig machten. Hierfiir
wurde die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Da die Realisierung in
Bauabschnitten erfolgen sollte, wurde der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-
Anderung in Teilflachen gegliedert. Die Teilflachen 1.1 und 1.2 bildeten den Bebau-
ungsplan Nr. 14. Dieser wurde aufgrund des dringenden Wohnbedarfes zwischenzeit-
lich bereits realisiert.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 15 Uberplanten Flachen waren im Rahmen der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes zum Teil fiir die Deckung des langfristigen Be-
darfes vorgesehen (Teilflachen 1.3, 2.1, 2.2 als ,W* und 3.3, 3.4, 3.5 als Grinfl.). Fur
diesen Bereich wurde eine Bebauung mit etwa 120 Wohneinheiten zugrunde gelegt.
Seitens der Landesplanung wurde seinerzeit eine Realisierung in Bauabschnitten vor-
gegeben, die sich im Zeitraum zwischen 2000 und 2006 bewegen sollte, um ein konti-
nuierliches Wachstum zu gewabhrleisten.

Das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage der 6. F-Plan-Anderung wurde sei-
nerzeit nicht weiter verfolgt. Mit der jetzigen Planung liegt der Umfang der Baumdglich-
keiten bei ca. 130 — 135 Wohnungen. Die Planung (d.h. die Erstellung der verbindli-
chen Bauleitplanung) soll nicht mehr in Bauabschnitten erfolgen, sondern insgesamt
vorgenommen werden, da nunmehr das gesamte Bauvorhaben dem vorgegebenen
zeitlichen Ziel 2006 entspricht, allerdings wird die Realisierung der gesamten Malf3-
nahme in zwei Abschnitte unterteilt (siehe Anlage 1) und durchgefiihrt. Gemall dem
gemeindlichen Planungswillen soll der 1. Realisierungsabschnitt von 2005 bis 2008
durchgefihrt werden. Der 2. Realisierungsabschnitt kann in einem Zeitraum vom
01.01.2007 bis 30.06.2009 beginnen. Der genaue Zeitpunkt hierfir muss aber durch
einen Beschluss der Gemeindevertretung bestimmt werden, um auf evtl. Entwicklun-
gen der Gemeinde (z.B. Bevdlkerungsentwicklung, Schulauslastung usw.) reagieren zu
koénnen.

Hinsichtlich der Abstimmung mit der Nachbargemeinde Altenholz hat eine dortige An-
frage seitens der Gemeinde ergeben, dass gegen die Gesamtplanung (Aufstellung
des gesamten Bebauungsplanes Nr. 15) keine Bedenken bestehen.

Die stadtebauliche Begriindung fur das Absehen von den ehemals drei angedachten
Bauabschnitten liegt insbesondere in der planerischen Absicht, das Baugebiet nicht
Uber eine langere Zeit als Fragment zu belassen, sondern vor dem Hintergrund der
entstandenen zeitlichen Verschiebung der Planung und der damit verbundenen Einhal-
tung des landesplanerisch vorgegebenen Planungszeitrahmens nunmehr eine Ortsar-

...



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Danischenhagen Seite - 4 -

4.1.

rondierung als Gesamtentwicklung (Gesamtplanung) vorzunehmen, die neben der ab-
schlieBenden Einbettung des Baugebietes die umgebende Landschaft, auch eine sinn-
volle ErschlieBung gewéahrleistet. Bei diesen jetzt gewéahlten Realisierungsabschnitten
war die ErschlieBung ein wesentlicher Entscheidungsgrund, da die unbedingt zu erhal-
tende und zu schonende Eichen-Allee nicht als ErschlielungsstralRe genutzt werden
sollte; auch die Anbindung an die StralRe ,Zum Wasserwerk" steht nicht zur Verfligung,
da diese nur als Notzufahrt dienen soll, weil anderenfalls die schmale KirchstralRe tiber-
lastet werden wiirde.

Entsprechend § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Maf3gabe des Baugesetzbuches vor-
zubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; diese sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln unter Einbeziehung der Belange des
Umweltschutzes gem. § 1a BauGB.

Das gemeindliche Planungsziel besteht darin, im Plangeltungsbereich entsprechend
der Nachfrage und analog der nachbarschaftlichen vorhandenen Art der baulichen
Nutzung, die vornehmlich aus Einzelhdusern besteht, eine allgemeine Wohnnutzung
(WA) gem. 8§ 4 BauNVO in Form vom Einzelh&usern unter Berticksichtigung des § la
BauGB planungsrechtlich zu sichern.

Das Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den vorgenannten Bereich
besteht darin, durch Ortssatzung die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadte-
bauliche Ordnung zu schaffen.

Zweck der Planung ist es, die zukunftige Bebauung, die ErschlieBung und die natur-
schutzrechtlich relevanten Aspekte durch diesen Bebauungsplan planungsrechtlich zu
sichern. Dieser ist Grundlage fur die bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren.
Gegebenenfalls kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen insbesondere ortliche
Bauvorschriften nach 8§ 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Wesentliche Auswirkungen der Planung (8 9 Abs. 8 Satz 2 BauGB)

Ein neues Baugebiet mit ca. 130 - 135 Wohnungen hat immer Auswirkungen auf die
bestehende drtliche Infrastruktur (Schule, KiGa und Verkehr) sowie auch auf das Orts-
und Landschaftsbild und ist immer ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Bezuglich Schule und Kindergarten sind Erweiterungen geplant, die allerdings auf die
zwei Realisierungsabschnitte und den damit verbundenen max. 135 Wohnungen ab-
gestimmt werden, um eine kontinuierliche Auslastung dieser Einrichtungen zu gewahr-
leisten. Zur Beurteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens ist ein Verkehrskonzept
erstellt worden (Wasser- u. Verkehrskontor Neumtnster, vom 06. Dez. 2003, mit einer
1. Erganzung vom 20. Feb. 2004). Im Ergebnis kann die SchulstraRe den zusatzlichen
Verkehr aufnehmen, allerdings sind mehr als die jetzt geplanten 130-135 Wohnungen
nicht moéglich, da sonst die SchulstralRe als einzige Erschlielungsmdglichkeit tberlas-
tet ware (siehe Verkehrsgutachten, ab 170 Wohnungen ware es eine unvertragliche
Belastung).
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6.1

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Orts- u. Landschaftsbild werden diese durch
malfistabsgerechte Gebaudevolumina analog der Ortsrandtypik sowie durch relativ
grof3 bemessene Grundsticke zu den Randbereichen und eine das gesamte Bauge-
biet umfassende Eingriinung zur freien Landschaft minimiert.

Gebietssignifikanz, Entwurfsidee

Der Geltungsbereich, der sich als unbebaute bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
in unmittelbarer nordlicher Ortsrandlage an der Schulstral3e darstellt, ist gepragt durch
eine signifikante Allee in Richtung Norden (Schulstrafle) sowie durch eine relativ be-
wegte Topographie mit Héhenunterschieden von ca. 3 m, vom inneren des Geltungs-
bereiches nach auf3en abfallend. Das Hauptgefalle verlauft in stidwestliche Richtung.
AuRBerhalb des Geltungsbereiches steigt das Gelande wieder sanft an, wodurch die
Einbettung der zukiinftigen Bebauung an den Ubergangen zur freien Landschaft be-
gunstigt wird und dem Planungsziel, welches in einer behutsamen Implantierung des
gesamten Baugebietes in die freie Landschaft mit Randeingriinung durch neue Knicks
und Grunflachen besteht, entspricht. Innerhalb vorgenannter sowie innerhalb der das
Baugebiet topographiebegleitend durchquerenden Griinflaiche sind Fuf3- und Wander-
wege vorgesehen.

Entwurfsidee ist die Erhaltung der Schulstral3en-Allee durch Verkehrsentlastung und
Nutzung dieser letztendlich dann nur noch ful3laufig oder per Fahrrad. Das innere Er-
schlieBungssystem ist topographiebetonend, d.h. die Hohenlinien umsaumend geplant
und schlieBt an die SchulstraRe, die im Ubergangsbereich der vorhandenen Ortsbe-
bauung zum Neubaugebiet eine Verschwenkung erhdlt, und an die Strale Am Was-
serwerk an. Die StralRe Am Wasserwerk wird aber lediglich als Notzufahrt fir Rettungs-
fahrzeuge dienen.

Geplante Nutzung und Festsetzungen gemal § 9 BauGB i.V.m. 88 1, 4 BauNVO
und 88 18, 19, 20, 22, 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Uberwiegenden Nutzung der Umgebung und der dem gemeindlichen
Planungsziel entsprechenden baulichen Nutzung wird der Planbereich als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO ausgewiesen und zudem die nicht zuldssigen
Nutzungen nach § 4 BauNVO durch textliche Festsetzungen im Teil B bestimmt.

Laut Definition § 4(1) BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Woh-
nen; zulassig sind (8 4(2) BauNVO):
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- u. Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

Nach § 4(3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

agrwdE
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6.2

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 vor-
stehend genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes, da mit der Bestimmung als WA-Gebiet die gewollte Nutzung dokumen-
tiert wird.

Der Ausschluss v.g. Nutzungen wird damit begriindet, dass mit Ausweisung dieses
Wohnbaugebietes eine Starkung der Wohnfunktion in der Gemeinde nur durch Aus-
weisung von moglichst vielen Grundstiicken fir eine Bebauung mit Wohnh&usern zu
gewahrleisten ist; die Vorsorge fur den aktuellen Wohnbedarf sowie fur den der kom-
menden Jahre wird dadurch gedeckt. Durch Ansiedlung v.g. Betriebe und Nutzungen
ware mit einer Verdrangung von Wohnnutzung zu rechnen. Dies trifft insbesondere auf
flachenintensive Betriebe wie Erwerbsgéartnereien zu. Zudem wéren bei der vorgese-
henen Erschliefung Folgeprobleme durch Kundenverkehr, durch Mangel an Parkplat-
zen und durch Immissionsbelastungen zu erwarten. Bei Tankstellen wére durch den
Tag- und Nachtbetrieb mit erheblichen Larmbelastigungen fur die angrenzende Wohn-
nutzung zu rechnen, so dass die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Kriterium
bei der Beurteilung der Wohnumfeldqualitat, nicht mehr gewéhrleistet werden kdnnte.
Auch Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen. Aufgrund der hdufig zu beobach-
tenden Verwahrlosung des Umfeldes solcher Einrichtungen sowie der damit einherge-
henden nachtlichen Ruhestérungen sind diese in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Wohngebauden bzw. auch dem geplanten Kindergarten aus stadtebaulicher Sicht un-
ter dem Aspekt der Konfliktvermeidung und des Nachbarschaftsschutzes nicht vertret-
bar. (s. Teil B: TEXT Ziff. 1)

Maf der baulichen Nutzung und Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB und
88 18, 19, 20, 22, 23 BauNVO)

Analog der diesen nordlichen Ortsbereich pragenden, Gberwiegenden baulichen Struk-
tur (u.a. Bebauungsplan Nr. 14) und den Gemeindevertreterbeschliissen folgend ist fur
die wohnbauliche Nutzung folgendes festgesetzt worden:

- nur Einzelh&user bzw. nur Doppelhduser zuldssig (8 22 BauNVO)

- Anzahl der Vollgeschosse : max. 1 Vollgeschoss (8 20 BauNVO)

- Grundflachenzahl: 0,25 (8§ 19 BauNVO)

- Hohe baulicher Anlagen: max. 8,50 m ub. Bezugspunkt (8 18 BauNVO)

- Baugrenzen (8 23 BauNVO)

- Geneigtes Dach,

- Gestaltung der baulichen Anlagen (8§ 92 LBO)

6.2.1 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen

Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gemeinde beabsichtigt, dem homogenen Erscheinungsbild der Gemeinde Dani-
schenhagen mit einer aufgelockerten Bebauung zu entsprechen und eine Uberwiegen-
de Einzelhausbebauung auszuweisen. Sie orientiert sich damit sowohl an dem herr-
schenden Bedarf als auch an dem vorliegenden stadtebaulichen Rahmenkonzept.
Doppelhauser sind nur im Bereich nordostlich der SchulstraRe wegen der unproblema-
tischen Erschlie3barkeit zulassig.

Entsprechend der Flachenverfiigbarkeit und der Nachfrage sind ca. 127 Grundstiicke
fur eine Bebauung mit Einzelhdusern und vier Grundstiicke fur eine Bebauung von
Einzel- oder Doppelhdusern geplant. Die Grundstiicksgrof3en kénnen von ca. 600 m2
bis ca. 850 m2 variieren, in Einzelféallen sind die Grundstiicke bis zu 1200 m2 grof3.
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Es werden grundstiickstibergreifende tberbaubare Flachen durch Baugrenzen festge-
setzt, um den zukinftigen Eigentimern jeweils eine individuelle Stellung des Gebau-
des auf dem Grundstick bei Einhaltung der Baugrenzen gem. Landesbauordnung
(LBO) zu ermd@glichen.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ist aufgrund der unterschiedlichen Grundstiicks-
groRen mit einer Verhaltniszahl festgesetzt worden. Diese, die Grundflachenzahl
(GRZ), gibt an, wie viel m2-Grundflache je m2-Grundstuicksflache zulassig sind. Mit der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 wird die Obergrenze nach § 17 BauN-
VO fir allgemeine Wohngebiete, die dort mit 0,4 vorgegeben ist, weit unterschritten. Im
Verhaltnis von Uberbaubarer Grundflache zur Grundsticksflache Uberwiegt demnach
— bei einer moglichen maximalen Bebauung von ¥ des Grundstiickes — der Freifla-
chenanteil. Die Grundflachenzahl entspricht der am Ortsrand bereits vorhandenen Be-
bauungsdichte und lasst ein groRes Mald an planerischer Freiheit zu. Die Uberbauba-
ren Grundstucksflachen werden — wie bereits erwdhnt — durch grundstucksibergrei-
fende Baugrenzen (8 22 BauNVO) dargestellt.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl - im Gegensatz zur Bestimmung der ab-
soluten maximalen Geb&udegrundflache - kann entsprechend der GréRe des Bau-
grundstiickes auch die Grundflache des Gebaudes variieren; diese kénnte der Planung
je nach Grundstticksgrof3e zwischen ca. 120 m2 und 220 mz2 liegen, die Grundflache je
Doppelhaushélfte durfte analog zwischen ca. 90 m2 und 100 m2 betragen; beide vorge-
nannten Grundflachen werden damit den baulichen Abmessungen fur Einfamilienh&u-
ser und fur Doppelhduser gerecht.

Festgesetzt wird darlber hinaus eine eingeschossige Bauweise, d.h. das Dachge-
schoss darf ausgebaut, jedoch nicht als Vollgeschoss (nach LBO) ausgebildet werden
sowie eine maximale Gebaudehdhe von 8,50 m, die gemessen wird von dem in der
Planzeichnung vorgegebenen jeweiligen Hohenbezugspunkt. Ziel der Festsetzung der
maximalen Gebaudehdéhe in Verbindung mit der Reglementierung der Hohe Oberkante
Fertig-Fu3boden von max. 0,50 m uber v.g. Bezugspunkt ist die gemeindliche Steue-
rung der Hohenentwicklung sowie die Verhinderung einer Bebauung, die durch
"Herauswachsen” eines Kellergeschosses aus dem natirlichen Geléndeniveau optisch
wie eine zweigeschossige Bebauung wirkt und damit aufgrund der Baumasse die Har-
monie des Baugebietes stéren wiurde. (s. Teil B: TEXT Ziff. 3.1 u. 3.2). Neben der
Wahrung eines harmonischen Ortsbildes dient diese Festsetzung aber auch dazu,
Verschattungen vorzubeugen und so im Sinne des Nachbarschutzes spatere Konflikte
auszuschlieen. Durch die Begrenzung der Gebaudehthen werden auf3erdem die Ein-
griffe in das Landschaftsbild weitestgehend minimiert.

6.2.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
und MindestgrundsticksgroRen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB):

In Zusammenhang mit der v.g. Bebauungsstruktur wird auf der rechtlichen Grundlage
des § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten je Einzelhaus bzw.
je Doppelhaushélfte auf eine (1) begrenzt und gem. dem § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgroRe (Einzelhausgrundstiicke mindestens 600m2 und Doppel-
hausgrundstiicke mindestens 400m?2 je Doppelhaushélfte) festgesetzt. Durch diese
Festsetzungen behalt die Gemeinde die Handhabe eine eventuelle bauliche Verdich-
tung im Nachhinein zu verhindern bzw. zu steuern, so dass die fir das neue Wohnge-
biet kalkulierten und realisierten Infrastrukturmaf3nahmen (Schule, KiGa, StraRenbau,
Parkplatze, etc.) auch zukinftig ausreichend sein werden.
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Wird die Zahl der Wohneinheiten und Mindestgrundstticksgréf3en nicht reglementiert,
kann es u.U. zu "Engpassen” kommen: z.B. kénnte ein fur die ErschlieBungsstralle zu
hohes Verkehrsaufkommen (siehe Verkehrsgutachten) sowie ein unkontrolliertes Ab-
stellen von Fahrzeugen auf den Grundstiicken bzw. im 6ffentlichen Raum durch feh-
lende Stellplatze und Parkplatze Probleme verursachen, die in Nachhinein schwer oder
garnicht zu korrigieren sind. Au3erdem kénnten fehlende Raumlichkeiten in der Schule
oder im Kindergarten, bei einem nicht festgesetzten Zuwachs, ebenfalls zu Schwierig-
keiten fuhren.

Zusammenfassend sieht die Planung folgende max. Anzahl von Hauseinheiten bzw.
Wohnungen vor:
127 Einzelhausgrundstiicke mit 1 Whg. = 127 Wohnungen
4 Doppelhausgrundstiicke mit 1 Whg./Doppelhaushalfte = 8 Wohnungen
135 Wohnungen insges.

Demnach kénnten durch diese Planung den Festsetzungen entsprechend maximal 135
Wohnungen entstehen.

6.2.4 Gestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO)

Die Festsetzung ,Geneigtes Dach’ in Anlehnung an die umgebende Bebauung und mit
der Begrindung der gewollten , gréRtmoglichen planerischen Freiheit’ lasst wahlweise
Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdéacher und Pultdacher zu.

Hinsichtlich der Dacheindeckungen werden keine Materialien und Farben vorgegeben;
aus Grunden der Blendwirkung sind lediglich glanzende bzw. glasierte Pfannen unzu-
lassig (s. Teil B: TEXT Ziff. 4.1)

Die textliche Reglementierung der Dachgauben ( Ziff. 4,2) ist notwendig, um das Ent-
stehen groR¥flachig aufgerissener Dachflachen durch unmafRstéabliche Gauben und der
damit verbundenen stérenden ,optischen’ Unruhe’, zu verhindern. Durch Reglementie-
rung der Gauben - nur gleiche Gaubenarten auf einem Gebaude sowie eine begrenzte
Gaubenbreite und einem Mindestabstand vom Ortgang - wird statt dessen eine charak-
teristische dorfliche Dachlandschaft mit maf3stabsgerechten Gauben vorgegeben.

Fur die Fassadenflachen werden aufgrund der relativ groBen Grundstiicke mit einem

hohen Gartenanteil sowie in Anlehnung an die Nachbarschaftsbebauung keine Gestal-
tungsvorgaben festgesetzt.

6.2.5 Weitere Festsetzungen

Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung an den Gebietsrandern dargestellten Grinflachen bewirken
einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft; die mittige Griinflache schafft ei-
ne Grinzasur und vernetzt gleichzeitig die vorgenannten Griunflachen miteinander. Alle
v.g. Grunflachen sind als naturnahe Griinflaichen anzulegen und gemalR den Vorgaben
des Grunordnungsplanes zu entwickeln und zu pflegen (s. Teil B: TEXT Ziff. 8.5).
Innerhalb des Griinzuges in Gebietsmitte ist ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen, der
den Bedarf an Spielmdglichkeiten im Gebiet abdecken wird. Dartiber hinaus ist die An-
lage von Kleinkinderspielplatzen in unmittelbarer Wohnungsnahe nach LBO zu regeln.
Die in der Planzeichnung festgesetzte 5 m breite private Griinfliche [PG] dient zum
dauerhaften Schutz der Bebauung am Ulmenweg. Hiermit soll ein zu nahes Heranru-

...
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cken der neuen Gebaude an die vorh. Bebauung verhindert werden. Diese private
Grinflache soll als Hausgarten genutzt werden, ist aber von jeglicher Bebauung (s. Teil
B: Text ziff 8.6) und Versiegelung freizuhalten.

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur
u. Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entsprechend den Vorgaben des Griinordnungsplanes (GOP) wird der sidliche bzw.
siidwestliche Geltungsbereichsrand, zum Schutz des vorhandenen Kleingewassers -
Biotop 1 - und des geplanten Feuchtbiotops - Biotop 2 - als MalRBhahmenflache ausge-
wiesen; das vorhandene Biotop selbst ist gem. § 15a LNatSchG geschuitzt und wird
nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Baume zu pflanzen/ - zu erhalten :

Die Eichenallee (Schulstraf3e) ist dauerhaft zu erhalten; abgangige Baume sind unbe-
dingt zu ersetzen, um den Charakter der Allee beizubehalten. Im Traufbereich der Ei-
chen sind keine Nutzungen und Veranderungen mit negativen Auswirkungen auf den
Baumbestand - und damit auf das Erscheinungsbild — zulassig.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind in den Grunflachen und in der Malinahmen-
flache Baumpflanzungen verbindlich vorgegeben. Diese sind gemall Angaben des
Grunordnungsplanes zum einen als Obstwiesen mit Obstgehélzen als Hoch- oder
Halbstamm zur Entwicklung von extensiv gepflegten Obstwiesen, zum anderen zur
Gliederung der Wiesen an den vorbestimmten Stellen als Einzelbaume — mittel- bis
gro3kronige Solitdrbdume — zu pflanzen; an beengten Stellen sind entsprechend mittel-
bis kleinkronige Baume vorgesehen (s. Teil B: TEXT Ziff. 8.1).

AuRerdem werden zur Durchgrinung des StralRenraumes Baume entlang der Stral3en
festgesetzt. Diese wechseln sich mit den 6ffentlichen Parkplatzen ab und bilden damit
ein geordnetes StralRenbild.

Knick, neu anzulegen:

Zur freien Landschaft ist die geplante Bebauung mit ca. 800 m neuen Knicks zu be-
grenzen. Dafir sind Erdwalle aufzuschitten und mit den fur die Region typischen Ge-
hdlzen (vgl. GOP) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Um dauerhaft die Funkti-
onsfahigkeit sicherzustellen, sind die Knicks regelmafig fachgerecht zu pflegen und
zudem ist ein saumartiger Streifen der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen. Zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist entlang der neuen Knicks innerhalb des
Plangeltungsbereiches ein mind. 1,50 m breiter naturbelassener Schutzstreifen einzu-
richnten. Zu den Wohngrundstiicken muss auf offentlichem Grund ein 1,0 m breiter
Knickschutzstreifen dauerhaft erhalten werden (s. Teil B: TEXT Ziff. 8.3, 8.4)

Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

s. vor : Knickschutzstreifen

Desweiteren sind die Grundsticksflachen, die sich innerhalb der Sichtflachen (Sicht-
dreiecke) befinden von jeglicher Bebauung und zu hoher Bepflanzung (max. 0,70m)
freizuhalten. (s. Teil B: Text Ziff. 7 und Teil A: Planzeichnung)
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7.1

7.2

ErschlieBung
AuRere ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung und Anbindung an den Ortsbereich erfolgt tber die Schul-
straBe (Fahrverkehr, Rad- u. FuBweg) eine Notzufahrt ist Uber die Stral’e ,Am Was-
serwerk®, die in die Kirchstral3e mindet, vorgesehen.

Die Aufnahmefahigkeit der Schulstral3e ist im Vorwege in einem Verkehrsgutachten
untersucht und dargestellt worden (s. Anlage 2, aufgestellt : Wasser- u. Verkehrskon-
tor Neumunster, vom 06. Dez. 2003, mit einer 1. Ergdnzung vom 20. Feb. 2004).
Demnach wird die Verkehrssituation als vertraglich bis bedingt vertraglich bewertet.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Déanischenhagen ist Uber den StralRenzug Mihlenstral3e — Dorfstral3e
mit den Stadtregionallinien 900 und 901 an den OPNV angeschlossen. Die nachstge-
legene Haltestelle (Eiche) ist ca. 900-1000m vom geplanten Baugebiet entfernt. Nach
einer "Vorabbeteiligung” der Autokraft Kiel vom Méarz 2004, in der geprift werden soll-
te, ob eine ErschlieBung des Baugebietes mit dem OPNV erfolgen konnte, ergab lei-
der, dass derzeit eine sinnvolle Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 15 nicht mdglich
ist. Fur zukinftige Uberlegungen den OPNV an dieses Gebiet anzuschlieRen steht die
Gemeinde zur Verfigung. Desweiteren sind der geplante Stra3enausbau der umgeleg-
ten Schulstrale und die neue Einmiindung an der Eichenallee in der Lage den OPNV
aufzunehmen.

Innere Erschlie3ung

Die innere Erschliel3ung erfolgt Gber Planstrafl3en, die als Ringverkehrsystem konzipiert
sind. Im Einzelnen sind dieses :

die PlanstraBe A, die stdwestlich parallel zur nérdlichen SchulstraRe verlauft und die
nordliche SchulstraRe entlastet, welche somit als ortsprdgende Allee erhalten bleibt.
Von der PlanstralRe A entwickelt sich ein Ringsystem Uber die Planstral3e B, im Suden
Uber die PlanstraBen C und D sowie im Nordosten uber die Planstral3en F und E. Die
Planstral3e E soll zukiinftig im Nordosten das 6stlich vorhandene Gemeindegrundstick
erschlielen. Die Planstral3e E endet zundchst einmal in einem Wendehammer DM 22
m. Alle Planstralen werden verkehrsberuhigt gewidmet; die jeweiligen Profile sind auf
der Planzeichnung dargestellt.

Die Zufahrten zu den nicht unmittelbar an den v.g. Planstra3en gelegenen Grundsti-
cken erfolgt Uber dargestellte Flachen mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger (ca. 3,50 m breit).

Rad- u. FulRwege (R/F)

Die eichenbestandene SchulstraRe dient zukiinftig nicht mehr dem Fahrverkehr, son-
dern wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung : Ful3- und Radweg ausgewie-
sen.

FuBwege /Wanderwege (F)

Ful3- und Wanderwege sind innerhalb der den Geltungsbereich sadumenden Griunfla-
chen sowie innerhalb der mittigen Grinzasur — mit Kleinkinderspielplatz - geplant und

...
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vernetzen somit das neue Baugebiet fuRlaufig miteinander sowie in alle Richtungen mit
dem alten Ortsbereich.

Ruhender privater Verkehr

Die notwendigen Stellplatze (ST) fur den privaten ruhenden Verkehr sind auf den priva-
ten Grundstiicken unterzubringen, und zwar in einer Grof3e von 30 m2 (incl. Zufahrt)
pro Wohneinheit. Diese Festsetzung wird getroffen, um ein Abstellen von Fahrzeugen,
die nicht dem Besucherverkehr zuzurechnen sind (Zweit- und Drittwagen), im 6ffentli-
chen StraBenraum zu vermeiden.

Weiterhin wird textlich festgesetzt, dass fir Uberdachte Stellplatze, Garagen und sons-
tige Nebenanlagen einen Mindestabstand von 5 m von der das Grundstuck erschlie-
Renden StralRenverkehrsflache einzuhalten ist, da ansonsten das Lichtraumprofil der
Stralenverkehrsflache beeintrachtigen werden koénnte. Darlber hinaus sind die Stand-
orte von Carports, Garagen und Nebenanlagen bei den Einzelh&usern nur auf einer
Seite zulassig, da andrenfalls durch v.g. Anlagen optisch eine geschlossene Bauweise
entstehen koénnte.

Offentlicher ruhender Verkehr

Die Parkplatze (P) fur den offentlichen ruhenden Verkehr (Besucherverkehr) — insge-
samt ca. 90 Stick - sind Uberwiegend in Parallelaufstellung an der Planstral3e in Ab-
wechselung mit Baumpflanzungen ausgewiesen. Im Zuge dieser Festsetzung wurden
teilweise auch die Grundstiickszufahrten festgesetzt, um v.g. Gestaltung zu gewahr-
leisten.

Fur die Miullentsorgungsfahrzeuge ist am Ende der Planstraf3e im Nordosten ein Wen-
dekreis mit 22,00 m Durchmesser vorgesehen.

Die Mullentsorgung der ,rickwartigen®, tber private ca. 3,50 m breite Wohnwege er-
schlossene Grundstiicke erfolgt durch privatrechtliche Vereinbarungen.

8. Grinordnung (8 1 aBauGB i.V.m. 8§ 8 a BNatSchG und 8§ 7 LNatSchG)
(siehe “Grunordnungsplan” als Anlage zur Begriindung).

Die Gemeinden sind gem. 8 6 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein

(LNatSchG) verpflichtet, auf der Ebene des Bebauungsplanes einen begleitenden

Griinordnungsplan aufzustellen, wenn durch die Aufstellung, Anderung oder Ergan-

zung eines Bebauungsplanes Natur und Landschaft erstmalig oder schwerer als nach

der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kénnen. Die Inhalte ergeben sich aus §
6a LNatSchG.

Mit der Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Flachen

sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Daher sind, entsprechend der Ge-

setzessystematik (BNatSchG, LNatSchG, BauGB), folgende Gebote und Pflichten zu
bertcksichtigen:

1. Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot)

2. Bei unvermeidbaren Eingriffen sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts so
gering wie mdglich zu halten (Minimierungsgebot)

3. Unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Eingriffe sind auszugleichen (Aus-
gleichspflicht), nicht ausgleichbare Eingriffe sind bei Vorrang anderer Belange ge-
genuber den Belangen des Naturschutzes zu ersetzen (Ersatzpflicht);

4. In der Abwéagung nach 8 1 (6) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen. Es ist eine vol-

...
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le Kompensation verbleibender Eingriffe durch Malinahmen mit Ausgleichsfunktion
gefordert. Ist eine volle Kompensation nicht oder nur teilweise mdglich, ist abzuwa-
gen, ob auf den Eingriff verzichtet oder eine teilweise Kompensation vertretbar ist.
Solche Abwéagungsentscheidungen sind zu erlautern bzw. zu begriinden. Desweite-
ren gibt es auch weitere Mdglichkeiten zur Kompensation, z.B. Ausgleich aul3erhalb
des Eingriffgebietes (externe Ausgleichsflache), Beanspruchung von Flachen aus
einem Okokonto oder Flachen aus einer anderen Gemeinde.

Folgen fir die Bebauungsplanung:

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der verbindlichen
Bauleitplanung beriicksichtigen zu konnen, und um die Thematik von Eingriff-Ausgleich
bzw. Ersatz zu behandeln, wurden die freischaffenden Landschaftsarchitekten Matthie-
sen und Schlegel, Allensteiner Weg 71, 24161 Altenholz im Rahmen der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes mit der Erarbeitung des Griinordnungsplanes beauftragt.

Bestandsbewertung:

Eingriffe in geschitzte Landschaftsteile finden nicht statt. Die noch unbebauten Fla-
chen im Plangeltungsbereich werden z.Z. noch landwirtschaftlich genutzt. Aus Sicht
des Natur- u. Umweltschutzes handelt es sich um Kulturland von geringer 6kologischer
Wertigkeit sowie — als wertvollere Strukturen — um eine alte Eichenallee (,Schulstra-
3e"), sowie um ein geschitztes Kleingewésser (Tumpel) im sidlichen Plangeltungsbe-
reich.

Minimierung:

Zur Minimierung des Eingriffs werden Malihahmen vorgeschlagen, die sich positiv auf
den Wasserhaushalt und das Kleinklima im Gebiet auswirken. Zum einem wird das
Dach- und Oberflachenwasser von den privaten Grundstiicken — falls die Bodenver-
haltnisse dieses zulassen - auf den Grundstiicken versickert, zu anderen wird der
Grad der Versiegelung im Geltungsbereich durch offenporige Belage fur die Stellplatze
und ihre Zufahrten minimiert. Damit ist eine Teilflachenversickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet.

Eingriffs-/Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe wird in einer Bilanzierung im Rahmen des
Grunordnungsplanes, ermittelt. Es wird dort der rechnerische Nachweis erbracht, dass
mit den geplanten MalRnahmen die gesetzlich geforderte Kompensation erbracht wer-
den kann.

Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf betrdgt ca. 29.600 m?; dem kdnnen als anre-
chenbare Grinflache - d. h. Flachen innerhalb des Baugebietes mit einer gewissen Bi-
otopfunktion gemafl gem. Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht* vom 03.07.98 - innerhalb des Geltungsbereiches ca.
13.800m2 gegenuber gestellt werden. Es bleibt ein Flachendefizit von gerundet
15.800mz, das extern ausgeglichen wird (s. nachfolgend).

Die im Grunordnungsplan genannten bebauungsplanrelevanten Ausgleichsmal3nah-
men innerhalb des Geltungsbereiches werden als Festsetzungen in die Planzeichnung
(Teil A) und in den Teil B: TEXT Ubernommen.

Da nicht die gesamte Kompensation innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden
kann, ist ein Teil der Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durchzufihren. Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfor-

...
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derlichen Ausgleichsflachen gem. § 1a BauGB und § 8a LNatSchG werden dem Plan-
bereich zugeordnet. Hierbei handelt es sich um eine westlich und stdwestlich des
Scharnhagener Moores gelegene Grinlandflache auf teilweise vermoorten Boden. Es
steht dort rechnerisch eine Netto-Ausgleichsflache von ca. 22.260 m? zur Verfiigung,
wovon ca. 15.800 m2 Flache fur den externen Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 15
bendtigt werden. Dadurch verbleibt eine Restflache von ca. 6.460 mz2, die anderweitig
verbucht werden kdnnen (Ausgleichspool).

Um v.g. Dauergriinland als Ausgleichsflache anrechnen zu kénnen, sind Pflege- und
Entwicklungsmaflnahmen notwendig, die das Grinland als extensiv genutztes Dauer-
grunland sichern. Hierfur soll die Flache mit 1 — 2 Tieren pro ha beweidet werden. Wei-
tere MaRnahmen, wie z.B. die Herstellung von Knicks am Niederungsrand zu den A-
ckerflachen auf einer Lange von ca. 410 m sowie eine moglichst weitere Vernassung
der Flache sind vorzunehmen (s. GOP).

Die externe Ausgleichsflache ist dauerhaft Naturschutzzwecken zu widmen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung Uber die Flachenpflege mittels extensiver Beweidung hin-
aus ist zukinftig ausgeschlossen. Um die vorgenannten Aspekte dauerhaft sicherzu-
stellen, wird eine Grunddienstbarkeit als Biotopflache zugunsten der Gemeinde Dé&ni-
schenhagen eingetragen oder die Gemeinde D&nischenhagen wird Eigentiimer dieser
externen Ausgleichsflache.

9.  Vorprufung zur Umweltvertraglichkeit

Nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 27.07.2001
sowie der UVP-Anderungsrichtlinie 97/11/EG und der ihr zugrunde liegenden UVP-
Richtlinie 85/337/EWG muss bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten - ge-
gebenenfalls - eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden. In der Anlage
1 zum UVPG ist festgelegt, dass dieses auch fiur bestimmte bauplanungsrechtliche
Vorhaben gilt.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Prifung der Umweltvertraglichkeit
erforderlich bei einer zuldassigen Grundflache bzw. einer festgesetzten Grof3e der
Grundflache von - insgesamt - mehr als 100.000 m2. Eine Vorprifung des Einzelfalles
ist erforderlich bei einer zulassigen Grundflache bzw. einer festgesetzten Grundflache
von — insgesamt — 20.000 m? bis weniger als 100.000 m=.

Die zulassige Grundflache fir die Gberbaubaren Flachen dieses Bebauungsplanes ist
mit insgesamt ca. 4 ha als Obergrenze festgesetzt; als Nutzung sind nur die allgemein
zulassigen Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauN-
VO zulassig.

Die Vorprufung des Einzelfalls gem. UVPG erfolgt im Rahmen des Grinordnungspla-
nes. Demnach sind im weiteren Verfahren die Vorschriften zur UVP nicht anzuwen-
den.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 15 in der Gemeinde Danischenhagen zahlt nach § 3
UVPG zu den Stadtebauprojekten flr sonstige bauliche Anlagen im Auf3enbereich.
Nach 8 3 b UVPG i. V. m. Anlage 1 Nr. 18.1 ergibt sich keine obligatorische Pflicht zur
Durchfuhrung einer UVP, weil die Uberbaubare Grundflache nicht den Schwellenwert
von 10 ha erreicht. Da sie mit ca. 4 ha zwischen 2 und 10 ha liegt, ist nach 8 3 b UVPG
i. V. m. Anlage 1 Nr. 18.2 jedoch eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzu-
fuhren.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Ergibt diese Vorprifung, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen haben kann, dann ist eine umfassende Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuh-
ren.

Ergebnis:

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft sind dann
nicht zu erwarten, wenn die im Grunordnungsplan naher erlauterten Mal3nahmen zur
Vermeidung von Eingriffen und zur Verminderung der nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens vollstandig umgesetzt werden.

Das geplante Baugebiet beansprucht hauptsachlich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen, sodass in diesen Bereichen im Wesentlichen der Boden- und Wasser-
haushalt von der BaumalRnahme betroffen ist. MalRnahmen wie die Befestigung n der
Stell- und Lagerplatze auf den Privatgrundsticken mit luft- und wasserdurchlassigen
Materialien tragen zur Minderung dieser Eingriffe bei.

Die naturnahen Biotope des Plangebiets werden einschlieBlich der alten Eichenallee
erhalten und vor Beeintrachtigungen bewahrt. Entwicklungsmafnahmen in Form von v.
a. Pufferflachen fihren zu einer langfristigen Sicherung der alten Eichenallee und des
geschitzten Kleingewassers am sidlichen Gebietsrand.

Von der Erschlielung des B-Plangebietes Nr. 15 sind laut Verkehrskonzept v. a. die
Anwohner der SchulstralRe und die dort befindliche Grundschule betroffen. Die Ver-
kehrssituation wird dort von den Gutachtern dennoch als vertraglich bis bedingt ver-
traglich bewertet.

Das Landschaftsbild verandert sich durch die Ausdehnung der Siedlung tber den alten
Ortsrand hinaus. Durch den von Knicks umrahmten neuen Griingirtel — in Verbindung
mit der von Griunflachen begrenzten ortsprdgenden Eichenallee — wird jedoch eine
landschaftstypische Form der Einbindung in die Kulturlandschaft gefunden. Vollstéandig
abschirmen lasst sich das neue Baugebiet dennoch nicht.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserbeschaf-
fungsverbandes Danischer Wohld durch Anschluss an die zentralen Versorgungslei-
tungen.

Die Loschwasserversorgung wir durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydran-
ten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitdten des Trinkwasserversorgungsnetzes — in-
nerhalb der Stra3enverkehrsflache in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr zur Si-
cherung der erforderlichen Loschwassermenge (96 m3/h) sichergestellt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas wird durch die Stadtwerke Kiel vorgenom-
men; der von den Stadtwerken vorgeschlagene Standort fiir eine Trafo-Station ist in die
Planzeichnung Ubernommen worden und wird ebenfalls in der ErschlieBungsplanung
bericksichtigt.

Fernmeldeversorgung

Anschlisse an das Ortsnetz werden von der Deutschen Telekom hergestellt. Bei der
ErschlieBungsplanung wird darauf hingewirkt, dass die Telekom friihzeitig, mind. ca. 8
Monate vor Baubeginn, beteiligt wird.
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10.5

10.6

11.

12.

Schmutzwasserentsorgung / Regenwasser / Grundwasserabsenkung

Das anfallende Schmutzwasser wird an die zentrale Ortsentwésserung angeschlossen;
Entsorgung durch Anschluss an Kiel- Bulk.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll méglichst auf
den Grundstlcken versickern, soweit dieses moglich ist. Ansonsten wird es in den Re-
genwasserkanal geleitet. Eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang nach
der Abwassersatzung der Gemeinde Dé&nischenhagen ist moglich, fur Regenwasser-
nutzung im Haushalt und/oder Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstucken, sofern die Bodenbeschaffenheit dieses zulasst. Hierbei ist folgendes zu
beachten:

Grundlage fir die Versickerung von Regenwasser ist das neue ATV-Arbeitsblatt A 138
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser".
Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1 ,Versickerung der Niederschlagsabflisse unter
Bertcksichtigung der abflussliefernden Flachen auf3erhalb von Wasserschutzgebie-
ten“, Seite 14.

Zur Befreiung der Niederschlagswasserabgabe von Straf3en und Gewerbeflachen (letz-
tere sind nicht Bestandteil dieser Bebauungsplanung) sind die technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennka-
nalisation vom 25.11.1992 zu bertcksichtigen.

Fur die Regenwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35 Landes-
wassergesetz (LWG) und fir die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf der
Grundlage der 88 34 und 109 Abs. 1LWG bei der Unteren Wasserbehorde zu beantra-
gen (s. Vfg. v. 13.04.2000).

AuBerdem sollte in den Bereichen mit hohen Grundwasserstanden (Nachweis Uber
Bodengutachten) auf den Bau von Kellern und Drainagen verzichtet werden oder nur
bautechnische Verfahren angewandt werden (Bau einer s.g. Wanne), die eine Grund-
wasserabsenkung vermeiden. Die Ubliche Bauweise, die ein stéandiges “pumpen” des
anfallenden Grundwassers zu folge haben unterliegen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis, die bei der Wasserbehétrde zu beabtragen ist.

Mullentsorgung

Die Mullbeseitigung wird durch Abfallentsorgung des Kreises Rendsb.-Eck. sicherge-
stellt.

Die Grundstiicke, die Uber eine private StichstraRe (Wohnweg, StralRenprofil D-D) er-
schlossen werden, missen die Milltonnen an den Abholtagen an die offentliche Er-
schlieBung (Einmindungsbereich private StichstralBe / 6ffentliche StralRe) bringen und
von dort schnellstméglich wieder entfernen. Eine Hofplatzentsorgung wird bei diesen
Grundstiicken grundsatzlich nicht vorgenommen, allerdings ist gegen eine zusétzliche
Gebdhr die v.g. Entsorgung maglich.

Bodenordnung

Bodenordnende MafRhahmen sind nicht erforderlich.

Kosten

Durch die Planung und Erschlieungsmafinahmen dieses Bebauungsplanes entstehen
der Gemeinde Danischenhagen keine Kosten.
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Anlagen:

Anlage 1: Darstellung der Realisierungsabschnitte

Anlage 2: Verkehrsgutachten
(aufgestellt : Wasser- u. Verkehrskontor Neumiinster, vom 06. Dez. 2003, mit
einer 1. Ergdnzung vom 20. Feb. 2004)

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.11.2004

Déanischenhagen, den ...........ccccoceiiiiiiiiinnnnns

Gemeinde Danischenhagen

Der Birgermeister Siegel
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