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1 ALLGEMEINES

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2005 den Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr.
19 der Gemeinde Danischenhagen fur das Gebiet ,norddstlich der MihlenstraRe/K19, Be-
reich Hof Uhlenhorst® in Danischenhagen, Gemarkung Uhlenhorst, Flur 1, Flurstiickel1/3, 4/4
teilweise gefasst. Dieser wurde ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2585), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI | S. 466), dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, Geltung ab 01.03.2012 und dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.Februar
2010.

Stand des Verfahrens

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tiber die Inhal-
te der Planung informiert und kann sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Beden-
ken zu dem vorgestellten Vorhaben auf3ern.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB und der Behérden gem. §
4(1) BauGB wurde im Dezember 2006 durchgefiihrt.

Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (so genanntes Scoping), in dem
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu uf3ern. Die eingegan-
genen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise wurden im weiteren Planungspro-
zess berlicksichtigt. Am 24.01.2013 wurde durch die Gemeindevertretung Dénischenhagen
der Entwurfs- und Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 19 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wurde am 05.02.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange werden gemaf § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 13.02.2013 aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben. Die
Offentlichkeit und die Behorden und den Tragern offentlicher Belange haben geman § 3 (2)
und § 4 (2) Gelegenheit ihnre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom
14.02.2013 bis 15.03.2013 abzugeben.

Aufgrund der v.g. Beteiligungsverfahren gem. der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB haben
sich Anderungen ergeben. Am 29.04.2013 wurde durch die Gemeindevertretung Danischen-
hagen der erneute Entwurfs- und Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 19 gefasst.
Auf der Grundlage des § 4a Abs. 3 BauGB wird die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB am 07.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behérden und
Trager oOffentlicher Belange wurden erneut geméan § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.05.2013 aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben. Die Offentlichkeit hat geman § 3
(2) Gelegenheit inre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 04.05.2013
bis 31.05.2013 abzugeben. Die Anregungen und Hinweise sind allerdings nur zu den gean-
derten und in den Unterlagen gekennzeichneten Teilen zulassig. Des Weiteren erfolgen die-
se v.g. erneuten Beteiligungsverfahren in verkirzter und beschrankter Form gem. § 4a Abs.
3 BauGB.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich: Standort in der Gemeinde,
GrofRe sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Danischenhagen liegt ca. 10 Kilometer von der Landeshauptstadt Kiel und ca.
3 Kilometer von der Ostsee entfernt. Sie wird im Norden und Westen von landwirtschaftlich
genutzten Flachen und im Stden durch den ,Golf- & Landclub Gut Uhlenhorst® eingefasst.
Die B 503 grenzt im Osten unmittelbar an die Gemeinde Danischenhagen und ist eine direk-
te Verbindung in die Landeshauptstadt Kiel und die umliegenden Gemeinden sowie nach
Eckernférde (26 km) und Gettorf (14 km).

Danischenhagen ist die grof3te Gemeinde des Amtsgebietes Danischenhagen, derzeit leben
ca. 3.600 Einwohner in der Gemeinde. Sie umfasst die Ortsteile Freidorf, Kaltenhof, Kuh-
holzberg, Lehmkaten, Scharnhagen und Uhlenhorst.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt im Ortsteil Uhlenhorst und um-
fasst eine Flache von ca. 2,4 ha. Er grenzt unmittelbar stidéstlich an die Bebauung des
Wohngebietes ,Parkwinkel®. Die vorhandene Bebauung und die geplante Bebauung werden
lediglich durch den vorhandenen Wanderweg und einen vorhandenen offenen Graben (,Sei-
tenarm der Mihlenau®) voneinander getrennt. Der Geltungsbereich beinhaltet zudem einen
Teil des Gutes Uhlenhorst.

1.3  Anlass der Planung

Die Gemeinde Danischenhagen ist durch Ihre gute Verkehrsanbindung, die Nahe zu Eckern-
forde und der Landeshauptstadt Kiel fur Berufspendler als Wohnstandort von Interesse.
Gleichzeitig bieten der Golfplatz ,Uhlenhorst* und die landschaftlich reizvolle Lage eine at-
traktive Umgebung fiur Urlauber in der Gemeinde Dénischenhagen. Angesichts der vorhan-
denen Nachfrage nach Wohnbauflachen will die Gemeinde Danischenhagen dieser durch
die Schaffung neuer Wohnbauflachen nachkommen. Des Weiteren ist das letzte groRere
Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 15), bis auf einzelne Restgrundstiicke, weitgehend bebaut.

1.4  Ziele und Inhalte der Planung

Ziel der Planung ist, die unbebaute Freiflache innerhalb des Gutsbereiches Uhlenhorst als
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 + § 4 BauNVO) auszuweisen, um be-
darfsorientiert Wohnbauflachen ortsarrondierend innerhalb der Gemeinde Danischenhagen
zu entwickeln.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) entstehen auf 5 Bauflachen (BFL 1-5) insge-
samt ca. 12 Einzelh&user [E].

Aufgrund der orthogonalen Grundstruktur des Gebietes und um den im Osten angrenzen-
den, denkmalgeschitzten Gutspark mit identitatsstiftender Allee optisch nicht zu beeintrach-
tigen, ist eine relativ geordnete Siedlungsentwicklung geplant, welche die Aul3enwirkung der
Gesamtanlage starkt und die vorhandenen einzelnen Elemente, wie die Lindenallee und die
-Muhlenau®, in ihrer Eigenart nicht beeintrachtigt. Die gegliederte Gebietsstruktur wird gleich-
zeitig durch breite, parallel zur Lindenallee, ,MuhlenstraRe“ (K19) und zum Seitenarm der
~Muhlenau® verlaufende Streifen privater Grunflachen (PG, PG,, PG3) unterstiitzt, die von
einer Bebauung frei zu halten sind. Durch den so entstehenden Puffer zwischen den Geb&u-
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den des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und den genannten Landschaftsstrukturen wird
die Fernwirkung Letzterer erhalten.

1.5 Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplane® (vorbe-
reitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steu-
erungsinstrumente der Gemeinde fur eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 3, 4
BauGB). Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden
Fachplanen zu berlcksichtigen:

1.5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert zusammen-
gefasst die Ziele der Raumordnung fir Schleswig-Holstein und setzt mit den rdumlichen
Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalplanen weiter
konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum Jahr 2025 wer-
den die Entwicklung der TeilrAume und die kommunale Planungsverantwortung gestarkt.
Der LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeltungsbereich folgende Darstellungen bzw. Aus-
sagen, die zu bertcksichtigen sind:

Die Gemeinde Danischenhagen ist im LEP dem ,,Ordnungsraum® des Oberzentrums Kiel
zugeordnet (Anhang 2 des LEP) und befindet sich innerhalb eines Entwicklungsraums fir
Tourismus und Erholung.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung
Gemal LEP soll die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ordnungsraume vorrangig entlang
der Siedlungsachsen ausgerichtet werden. Die Grundrichtungen der Siedlungsachsen sowie
die auieren Siedlungsachsenschwerpunkte sind in der Hauptkarte dargestellt (2.4.1, 1Z,
LEP). Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind die Zentralen Orte (Zi. 1.3, 3G/ Z LEP).
Danischenhagen liegt auf der Siedlungsachse Zentraler Bereich Kiel-Westufer — Altenholz —
Dé&nischenhagen und gehort damit zu den Schwerpunkten fir den Wohnungsbau (Zi. 2.5.2,
2Z LEP). Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflachen aus-
zuweisen. Die bauliche Entwicklung darf nicht tiber die Abgrenzung der Siedlungsachsen
hinausgehen (2.4.1, 3Z LEP). Eine planmaliige Erweiterung tber den vorhandenen bauli-
chen Siedlungszusammenhang hinaus ist dabei nicht vorzusehen (2.4.1, 4Z, LEP).
Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AufRenentwicklung. Neue Wohnungen sind vor-
rangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht er-
schlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhande-
ne Flachenpotenziale ausschopfen konnen. Hierzu zéhlen alle Baugrundstiicke

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungspléanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu

beurteilen sind, sowie
- in Bereichen gemaf 8§ 34 BauGB (2.5.2, 6Z, LEP).
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Die Gemeinde Danischenhagen folgt den Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2010
indem sie durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 19 die Eigenheiten der Umgebung
starkt und weiter ausarbeitet. Die Gemeinde Danischenhagen gehort auf Grund ihrer Lage
auf der Siedlungsachse zu den Schwerpunkten fiir den Wohnungsbau. Das geplante Allge-
meine Wohngebiet (WA) ist eine ortsarrondierende Siedlungsflachenerweiterung. Durch die
Néhe zur Landeshauptstadt Kiel bietet es durch die gute Verkehrsanbindung einen interes-
santen Wohnstandort fiir Berufspendler, was der Nachfrage von Baugrundstiicken innerhalb
des Quartiers zu Gute kommt.

Aussagen zu Tourismus und Erholung
Die Gemeinde Danischenhagen liegt innerhalb eines Entwicklungsraumes fur Tourismus und
Erholung (Karte des LEP).

1.5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungs- bzw. Entwicklungsplanen auf Lan-
desebene ab. In dem vorliegenden Fall ist der Regionalplan jedoch &lter, als der Landesent-
wicklungsplan (LEP). Aus diesem Grund ist bei widersprichlichen Aussagen vorrangig den
Ausfihrungen des LEP zu folgen.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Der Regionalplan folgt in allen Aussagen den Zielen und Grundsétzen des Landesentwick-
lungsplanes 2010. Die wohnbauliche Entwicklung auf der Achse Kiel — Ddnischenhagen ist
vor allem auf den Stadtrandkern Il. Ordnung Altenholz zu konzentrieren; diese soll tiber die
bestehenden Planungen hinaus sidlich der LandesstralRe 254 fortgesetzt werden (6.3, 3G,
RP 2000).

Die wohnbauliche Entwicklung in Altenholz ist parallel zur Entwicklung in Dansichenhagen im
Ortsteil Danischenhagen zu sehen. Die besondere Lage in unmittelbarer Nahe zum Golfclub
und dem Gut ,Uhlenhorst* machen das Allgemeine Wohngebiet (WA) zu einem exklusiven
Wohnstandort. Die beiden Wohnstandorte werden unterschiedliche Bauinteressenten an-
sprechen und durch ihre verschiedenen Eigenschaften in keiner Konkurrenz zueinander ste-
hen.

Aussagen zu Tourismus und Erholung
Der Regionalplan weist Déanischenhagen nicht als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tou-
rismus und Erholung aus.

Aussagen zu regionaler Freiraumstruktur

Im Ordnungsraum Kiel sind zum langfristigen Schutz unbesiedelter FreirAume und im Sinne
einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung regionale Grinziige ausgewiesen
(Karte RP). Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Beeintréachtigungen der regionalen
Grinzuge und Grinzasuren vermieden werden. In den regionalen Grinzigen und Grinza-
suren soll planmafig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die
mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resse stehen.

Die Gemeinde Danischenhagen grenzt im Osten an einen regionalen Griinzug. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 liegt innerhalb der Siedlungsachsen und ist somit
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von dem regionalen Grinzug im Ordnungsraum Kiel durch den raumlichen Abstand nicht
betroffen.

1.5.3 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (2009)

Durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Danischenhagen wurde
die rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 19 geschaffen. Im derzeit wirk-
samen Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache (W) (8 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB)
dargestellt.

Die Gemeinde Danischenhagen hat den Flachennutzungsplan hinsichtlich des Vorhabens
des Bebauungsplanes Nr. 19 angepasst und die landwirtschaftlichen Flachen in eine Wohn-
bauflache (W) umgewandelt, um die wohnbaulichen Ziele von Danischenhagen zu entwi-
ckeln.

2 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Déanischenhagen sind
darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
in das vorhandene Ortsbild sowie in die Umgebung des denkmalgeschiitzten Gutsparks ein-
figen und das Planungsziel der Gemeinde umsetzen (s. Punkt 1.4).
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2.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Gutes Uhlenhorst ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Ausgeschlossen werden gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO zulassige Nutzungen: nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche
Zwecke. Des Weiteren sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen unzulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA), das sich in die direkte Umgebung (denkmalgeschiitzter Gutspark mit Lin-
denallee) harmonisch einfiigt, zu folgen. Zudem wird die unmittelbare nachbarschaftliche
Bebauung des ,Parkwinkel“ Giberwiegend wohnbaulich genutzt, so dass die v.g. ausge-
schlossenen Nutzungen als stérend empfunden werden und damit zu Problemen fiihren
koénnten. Die Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten sind in unmittelbarer
Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie der verursachte Ziel-
und Quellverkehr durch Kunden und die Anlieferungszeiten gerade in den Abend- und
Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen fur die angrenzende Wohnbebauung.

2.2 MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen
Anlagen

2.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2, 3, 6 BauGB, 88 22 + 23 BauNVO)

Um sich der kleinteiligen Wohnbebauung innerhalb des angrenzenden Wohngebietes ,Park-
winkel“ anzupassen und das Kulturdenkmal ,Lindenallee“ weiterhin zur Geltung kommen zu
lassen, sind als Bauweise innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nur Einzelhauser
[E] festgesetzt. Gleichzeitig wird die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen innerhalb der
Bauflachen (BFL) 4 + 5 auf zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] begrenzt. In Verbindung
mit einer Mindestgrundstiicksgrof3e von 700m? werden somit sowohl eine zu dichte Bebau-
ung, als auch grof3ere Wohnkomplexe ausgeschlossen. Diese wirden sich weder in das
Umgebungsbild des Gutsparks noch in die landschatftlich reizvolle Lage einfiigen und dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine Fremdkdrperwirkung gegenuber der restlichen Gemein-
de verleihen. In den Bauflachen (BFL) 1 — 3 sind pro Einzelhaus [E] maximal 6 Wohnungen
zulassig, um einen barrierefreien und altengerechten Geschosswohnungsbau oder Mehrge-
nerationenwohnen zu ermdglichen.
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2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 und 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fur die Bauflachen (BFL 1 - 5) eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Diese Beschrankung wird vorgenommen, um ein ein-
heitliches und geordnetes Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der Bebau-
ung im ,Parkwinkel* zu schaffen. Die Festsetzung entspricht in etwa den angrenzenden Ein-
zelhausgrofRen im benachbarten Wohngebiet und bleibt unterhalb der durch § 17 BauNVO
festgesetzten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.

2.2.3 Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Hohe der baulichen Anlagen mit einer maxi-
malen Hohe (GHmax) Giber HOhenbezugspunkt festgesetzt. Als Bezugshéhe dient der auf
dem Grundstiick festgesetzte Héhenbezugspunkt. Die Wahl der Hohenfestsetzungen mit
Hohenbezugspunkt . N.N. wurde getroffen, da diese leichter zu kontrollieren und einzuhal-
ten ist. Damit ist gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung in das umgebende Ortsbild und
Landschaftsstrukturen einfligt.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GHmax) werden differenziert fir den ndrdlichen
und stdlichen Abschnitt des Geltungsbereiches festgesetzt. Hierbei dient die umliegende
Bebauung zum Bebauungsplan Nr. 19 als Bezugswert fiir die Héhenfestsetzungen innerhalb
des Geltungsbereiches. Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches (BFL1 - 3) ist die maxima-
le Gebaudehothe (GHmax) auf 11,00m festgesetzt und orientiert sich damit an den Geb&au-
dehdhen der angrenzenden Lagerhallen des Gutes Uhlenhorst. Durch die maximale Gebéau-
dehohe (GHmax) wird ein zusatzliches Staffelgeschoss zulassig, was dem Mehrgeneratio-
nenwohnen zu Gute kommt.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches (BFL 4+5) betragt die maximal zulassige Gebaude-
héhe (GHmax) in Anlehnung an die benachbarte Wohnbebauung des ,Parkwinkel“ 9,00m.
Durch die angepassten Gebaudehdhen fugt sich das Allgemeine Wohngebiet (WA) in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild ein.

Um eine gewisse Flexibilitat in der baulichen Gestaltung der Gebaude zu ermdglichen ist
eine Unter- bzw. Uberschreitung des festgesetzten Hohenbezugspunktes durch die Ober-
kante des FertigfuRBbodens (OKFF EG) des Erdgeschosses um maximal 0,50m unter oder
Uber dem auf den jeweiligen Baugrundstiicken festgesetzten Héhenbezugspunkt zulassig.
Somit wird gleichzeitig ein einheitliches und geordnetes bauliches Bild innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes (WA) in Bezug auf die Zuganglichkeit des Hauses geschaffen.

2.3 Baugestalterische Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen vorgenom-
men, und zwar fir die Fassadenflachen, Dacheindeckungen und oberirdische Lagerbehélter.
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Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen fur das Haupthaus sind nur nicht glanzende Dachziegel und Dach-
steine in der Farbe Anthrazit zulassig. Die Dacheindeckungen der Uberdachten Stellplatze
(sog. Carpots), Garagen und Nebenanlagen sind wie beim Hauptgebaude oder als Griindach
(mit lebenden Pflanzen) herzustellen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen — trotz Vegetationswachstum auch in ferner Zukunft insbesondere
in der Fernwirkung immer ortshildpréagend bleiben werden. Eine einheitliche Dacheindeckung
wird zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) vorgegeben. Es wird dementsprechend eine ortstypische, optisch ,zurickhaltende®
Farbe der Bedachung festgesetzt (in Anlehnung an das vorhandene Gutshaus). Verschieden
farbige Dachziegel und —steine wirden das Bild des denkmalgeschitzten Gutshofes beein-
trachtigen. Glanzende Dachziegel haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung auf
die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortes. Fir
die Dacheindeckungen der Nebenanlagen sind, im Hinblick auf die landliche Umgebung des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) zusatzlich zu den nichtglanzenden Dachsteinen in der Far-
be Anthrazit auch Grundéacher zulassig. So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitat in der
Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung eines einheitlichen Bildes des gesamten
Wohngebietes zugestanden. Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die
Nachhaltigkeit zugelassen.

Fassaden

An mindestens 60% der fensterlosen Fassade sind nur Sichtmauerwerk und Putz zulassig.
An den Ubrigen Fassadenflachen sind auch andere Fassadenmaterialien zuldssig. Die Fas-
sadenflachen der Nebenanlagen (Stellplatziiberdachungen, Garagen, Abstellrdume) sind wie
beim Hauptgebaude herzustellen.

Fur die Fassadengestaltung werden ebenfalls Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) optisch an das Gutshaus und die Wohnbebauung im
LParkwinkel“ anzupassen. Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und ein Min-
destmal’ Ihrer Verwendung ist trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit fiir die Bauherren ein
harmonisches Erscheinungsbild des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gewahrleistet. Durch
einheitliche Materialien und eine strukturierte Verwendung erhélt das geplante Wohngebiet
das Bild eines in sich geschlossenen Quartiers und passt sich gleichzeitig durch die abge-
stimmten Materialien an die angrenzende Wohnbebauung und das Gutshaus an.
Holzblockbohlenhauser und Holzhéuser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da
sie durch ihre besondere Gestaltung eine Fremdkdrperwirkung innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) besitzen wiirden und sich weder an die angrenzende Wohnbebauung
im ,Parkwinkel“ noch an das Gutshaus anpassen wirden.

Oberirdische Lagerbehalter

Um das strukturierte Bild innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) weiter zu starken,
ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehdltern (fir die Energieversorgung) auf den
Grundstucksflachen nicht zulassig. Lagerbehalter in der erforderlichen GréRRe besitzen keine
ansprechende Fernwirkung. Das landschaftlich ansprechende Gesamtbild des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) wirde durch vermehrte oberirdische Lagerbehalter gestort und Sichtbe-
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ziehungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und in die umliegende Umgebung un-
terbrochen werden.

2.4 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr
(8 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. §8 12 und 14 BauNVO)

2.41 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind im Bereich der Kreuzung Lindenallee/Kreisstraf3e (K19) von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen von mehr als 0,7m Hohe

sind unzulassig. Die Hohe wird von der StraRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grund-

stiick angrenzt, gemessen. Der Plangeltungsbereich wird von der MahlenstralRe (K19) tiber

die vorhandene Lindenallee aus erschlossen. Sichtdreiecke im Bereich der Zufahrt zur K 19
werden im Teil A (Planzeichnung) dargestellt. Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die
erforderlichen Sichtbeziehungen der Verkehrsteilnehmer zu gewéahrleisten, die ein sicheres

Einfahren in das und Ausfahren aus dem Allgemeine(n) Wohngebiet (WA) ermdglichen.

2.4.2 ErschlieBung, flieBRender Verkehr

Aufgrund der topografischen Lage des Geltungsbereiches ist die Erschlieldung tber die Lin-
denallee erforderlich. Dies erfolgt durch eine 6ffentliche Verkehrsflache gem. 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB. Die Verkehrsflache wird im Bereich der Lindenallee als 6ffentliche Verkehrsflache
und im weiteren Verlauf der Planstral3e als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt und gewidmet.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird im Westen und Stiden durch einen offenen Graben
(,Seitenarm der Mahlenau®) und im Osten durch die Lindenallee begrenzt. Die Zufahrt zum
Allgemeinen Wohngebiet (WA) im ndrdlichen Bereich der Lindenallee ist die einzige M6g-
lichkeit das Gebiet ohne gréReren Aufwand zu erschliel3en.

Der Stra3enquerschnitt der offentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: verkehrsberuhigter Bereich) wird in Anlehnung an die RaSt 06 ausgefiuhrt, damit eine
problemlose ErschlieBung der Grundstiicksflachen gewéhrleistet wird. Der Ausbau ist als
Mischverkehrsflache vorgesehen auf der alle Verkehrsteilnehmer (FuRganger, Radfahrer,
Fahrzeugverkehr) gleichberechtigt sind. Aufgrund der topografischen Lage des Geltungsbe-
reiches ist die ErschlieBung Uber die Lindenallee erforderlich. Das Allgemeine Wohngebiet
(WA) wird im Westen und Suden durch einen offenen Graben (,Seitenarm der Mihlenau®)
und im Osten durch die Lindenallee begrenzt. Die Zufahrt zum Allgemeinen Wohngebiet
(WA) im nordlichen Bereich der Lindenallee ist die einzige Mdglichkeit das Gebiet ohne gro-
Reren Aufwand zu erschliel3en. Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet bei der geringen
GroRRe des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die Mdglichkeit, die Dimensionierung der Ver-
kehrsflachen relativ gering auszufiihren. Durch die gegenseitige Rucksichtnahme der Ver-
kehrsteilnehmer verringert sich das Risiko von Verkehrsunféllen und es wird insgesamt ein
ruhiger Umgang im StraBenraum erzielt.
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2.4.3 Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 11, 12, 14 und 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Offentliche Parkplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind straRenbegleitend zu der Planstral3e
und im sudlichen Bereich innerhalb einer Verkehrsinsel mit 6ffentlichem Verkehrsgrin (Veg)
Parkplatze festgesetzt. Diese Parkplatze stellen sicher, dass innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) ausreichender Parkraum flr Besucher zur Verfigung steht. Damit wird
einem unkontrollierten Parken entlang der Grundstiicke sowie einer damit einhergehenden
Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit innerhalb der Mischverkehrsflache vorgebeugt.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Eine Regelung der Uberdachten Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen wird dahin-
gehend vorgenommen, dass v.g. Anlagen nur in den auf den Grundstiicken gekennzeichne-
ten Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Diese Fest-
setzungen dienen ebenso dazu, wie die Festsetzungen zu den offentlichen Parkplatzen, den
ruhenden Verkehr innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu strukturieren. Durch
die festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen entlang der Planstral3e auf den Grundstiicken,
wird sichergestellt, dass die privaten Griinflachen (PG) zum offenen Graben (Seitenarm der
-Muhlenau®) und zur geschitzten Lindenallee von jeglicher Bebauung freigehalten werden.
Die privaten Grunflachen (PG), die als Schutzstreifen dienen (S1-S3), werden durch die un-
bebauten rlickwartigen Grundsttcksflachen optisch vergro3ert, wodurch das Allgemeine
Wohngebiet (WA) deutlich strukturiert und von dem Seitenarm der ,Muhlenau” und der ge-
schitzten Lindenallee separiert werden. Somit wird die Schutzfunktion der Schutzbereiche
(S1-S3) noch verstarkt.

2.4.4 Mit Rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Leitungsrechte (GL)

Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage befindet sich im Umgebungsbereich des Gutes
Uhlenhorst Wegebeziehungen von Rad- und Wanderwegen. Diese werden durch die Pla-
nung nicht beeintrachtig. Es werden ful3laufige Verkniipfungen an die vorhandenen Wege-
beziehungen eingeplant.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs zwischen den Bauflachen 1 und 2 (BFL 1+2) wird
ein Geh- und Leitungsrecht (GL) zugunsten der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungsbe-
triebe der Gemeinde Danischenhagen, sowie der Rettungsdienste festgesetzt. Diese ful3lau-
fige Verbindung schlief3t an den Rad- und Wanderweg entlang der Mihlenau an. Im sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches zwischen den Bauflachen 4 und 5 (BFL 4+5) wird eine ful3-
laufige Verbindung vom Allgemeinen Wohngebiet (WA) zur Lindenallee mit einem Geh- und
Leitungsrecht (GL) zugunsten der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungsbetriebe der Ge-
meinde Danischenhagen, sowie der Rettungsdienste festgesetzt.

Beide Verbindungen zielen darauf ab, das Allgemeine Wohngebiet (WA) mit der Umgebung
zu verknUpfen. Da die ErschlieBungsstraf3e fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) aufgrund
des offenen Grabens (Seitenarm der ,Muhlenau®) und der geschiitzten Lindenallee als Stich-
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stral3e ohne Durchfahrtsmdglichkeit ausgebildet wird, ist der Weg bis zur ,Mihlenstraf3e”
(K19) relativ weit. Durch die ful3laufigen Verbindungen vom Allgemeinen Wohngebiet (WA)
zur Lindenallee im Osten des Geltungsbereiches und zum Wanderweg, westlich des Gel-
tungsbereiches, wird der Weg bis zu néchstgréReren Verbindungsstrale deutlich verkurzt.
Da die Wegebeziehungen nicht zu den einzelnen Grundstiicken zugeordnet werden, bleibt
die Flachen aufgrund der urspriinglichen Eigentumsverhaltnisse im Besitz des Investors. Um
dennoch eine Nutzung fur die Allgemeinheit, die Ver- und Entsorgungsbetriebe der Gemein-
de Danischenhagen und die Rettungsdienste zu erméglichen, wird das Geh- und Leitungs-
recht (GL) auf den fuB3laufigen Wegeverbindungen im nérdlichen und sidlichen Teil des Gel-
tungsbereiches festgesetzt.

2.5 Emmissionen

2.5.1 Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen

Um die angrenzende Bebauung weitestgehend vor Larmimmissionen zu schitzen, wurde
der Plangeltungsbereich hinsichtlich Verkehrslarm und Gewerbelarm des landwirtschaftli-
chen Betriebes untersucht (Anlage 2).

Aufgrund der errechneten Emissionen des zu erwartenden Verkehrslarmes und des Gewer-
belarms des landwirtschaftlichen Betriebes wird den Empfehlungen der larmtechnischen
Untersuchung gefolgt, so dass passive Larmschutzmal3nahmen im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 19 festgesetzt werden (Anlage 2).

Darlber hinaus wird zur Ausschopfung der planerischen Mdglichkeiten des Bebauungspla-
nes die Anordnung von schutzbedirftigen Raumen in BFL 1 und BFL 3 zur Seite des land-
wirtschaftlichen Betriebes hin (Ost bzw. Nord) grundsatzlich ausgeschlossen. Bei aus-
nahmsweise zugelassenen schutzbediirftigen Raumen durfen die, dem landwirtschaftlichen
Fassaden keine fur die Bellftung notwendigen Fenster erhalten.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen ausreichen. Dies ist insbe-
sondere dann der Fall, wenn, wie durch den Betreiber angekindigt, LA&rmminderungsmaf3-
nahmen direkt am landwirtschaftlichen Betrieb erfolgen oder gar eine Einstellung des Betrie-
bes der Getreidetrocknung erfolgt.

Das Schallgutachten, bezogen auf den zu erwartenden Verkehrslarm und den Gewerbelarm
des landwirtschaftlichen Betriebes, weist darauf hin, dass der Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 19 im Einflussbereich eines landwirtschaftlichen Betriebes liegt. Von diesem kénnen
zeitweilig, in der Erntezeit auch wéahrend der Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr), stérende Gerau-
sche ausgehen.

2.6 Grunordnung

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Danischenhagen wird im Regelverfahren gem. § 2
Abs. 1 BauGB aufgestellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) beziig-
lich des Vorhabens erforderlich, der Bestandteil dieser Begriindung (Teil Il) ist.
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Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 sind darauf ausgerichtet
die landschatftlich reizvolle Umgebung auch innerhalb des Plangebietes einzubinden und
gleichzeitig die schitzenswerten Bestandteile zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

2.6.1 Artenschutz (gem. §44 Abs. 1 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde hinsichtlich der Abschéatzung der
Belange des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG untersucht (UB).
Aufgrund der hohen Bedeutung der Lindenallee fir die dort festgestellten zahlreichen Fle-
dermausarten wird darauf hingewiesen, dass auf eine starkere Beleuchtung im Vergleich zur
jetzigen Situation verzichtet werden sollte. Diese Regelung sollte Bestandteil des stadtebau-
lichen Vertrages zwischen der Gemeinde Danischenhagen und dem Investor sein.

2.6.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§1a Abs. 3
BauGB), Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
Zu dieser Bauleitplanung wurde parallel ein Grinordnungsplan aufgestellt, in der u.a. eine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur den vorgenommen Eingriff in Natur und Landschaft
gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB vornimmt. Entsprechende Ausgleichsflachen und Kompensations-
maflnahmen werden dort aufgezeigt. Neben den geplanten MaRnahmenflachen und grin-
ordnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich wird eine externe 7050m2 grol3e Aus-
gleichsflache zur Verfliigung gestellt (die genaue Lage ist dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu entnehmen (Anlage 1)). Alle weiteren Vorgaben zu Anpflanzungen und zu
Erhaltung von Grinstrukturen werden soweit B-Planrelevant in die Satzung tibernommen.

2.6.3 Anpflanzungen Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Entlang der Planstral3e sind mindestens 14 StralRenb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten, um die geschutzte Lindenallee entlang der ,MUhlenstrae als pragendes Element
innerhalb des Geltungsbereiches in ihrer Wirkung zu unterstitzen.

Diese MalRnahme soll die pradgende Lindenallee in das Allgemeine Wohngebiet (WA) fortset-
zen und die starke Grunstruktur innerhalb des Geltungsbereiches unterstitzen.

Die Allee ist ein wichtiger Bestandteil im Gesamtensemble des Gutsparks und muss aus die-
sem Grund vor Beschadigungen wahrend der BaumalRhahmen geschiitzt werden. Baufahr-
zeuge konnten durch die hohen Aufbauten die BAume der Allee beschéadigen. Der Baumbe-
stand innerhalb des Geltungsbereiches ist ein identitatsstiftendes Element des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) und unterliegt aus diesem Grund besonderer Beachtung. Im Traufbe-
reich der Allee und der zu erhaltenen Baume sind deshalb keine Nutzungen und Verande-
rungen mit negativen Auswirkungen auf den Baumbestand zuléssig. Die zusatzlichen
Baumanpflanzungen verstarken den grinordnerischen Gebietscharakter und betonen die
landschaftlich reizvolle Lage in der sich der Geltungsbereich befindet.

Im westlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) entlang des offenen Grabens
(Seitenarm der ,Mihlenau®) mindestens 12 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zwar soll das Allgemeine Wohngebiet (WA) so gut es geht mit der bestehenden Bebauung
im ,Parkwinkel“ verknlpft werden, dennoch ist eine klare Einfassung des geplantes Gebietes
erforderlich um die exklusive Lage in unmittelbarer Nahe zum Gutspark deutlich zu machen.
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Um eine nahezu komplette Griineinfassung des Gebietes zu erlangen, die dennoch struktu-
riert wirkt, sind die genauen Standorte der zu pflanzenden Baume festgesetzt. Eine Ver-
schiebung der Baumstandorte bezogen auf die Darstellung in der Planzeichnung und dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist bis zu einem Mal3 von 2,00m zuldssig. Die zu pflan-
zenden Baumarten und Pflanzqualitaten sind dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entnehmen. Diese zu pflanzende Baumreihe entlang des Seitenarms der ,Muhlenau® soll mit
den Baumen auf der gegeniberliegenden Seite des offenen Grabens das Gegengewicht zur
Lindenallee entlang der ,Mihlenstraf3e® bilden und das Gebiet einrahmen. Die Baumreihe
entlang der Au im Westen des Geltungsbereiches, sowie die Baume im Stiden entlang der
-MuhlenstraRe“ und die Lindenallee am dstlichen Rand fassen das Allgemeine Wohngebiet
(WA) ein und riicken es in eine besondere Stellung innerhalb der landschaftlich reizvollen
Umgebung.

2.6.4 Private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Unterteilung der privaten Grinflachen (PG 1-3) ist erforderlich um ihre unterschiedlichen
Funktionen zu definieren.

Private Grunflache (PG1) mit der Zweckbestimmung naturnaher gewésserbegleitender
Saum

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans stellt im Randbereich des Gewassers eine
MalRnahmenflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar. Da dieser Bereich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 65 den privaten Grundstiicksflachen zugeordnet wird und somit eine Festset-
zung als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB nicht umsetzbar ist, wird der Randbe-
reich des Gewassers der ,Muhlenau® als private Grinflache mit der Zweckbestimmung na-
turnaher gewasserbegleitender Saum ausgewiesen.

Die privaten Grunflachen (PG1 +2) der Grundstlicke entlang des offenen Grabens (Seiten-
arm der ,Muhlenau®) sind zweistufig differenziert.

Unmittelbar an der Uferkante verlauft eine 5m breite, private Grunflache 1 (PG1) mit der
Zweckbestimmung naturnaher gewasserbegleitender Saum (S1). Der 5m breite Streifen (S1)
zur ,Muhlenau® dient als Schutzabstand zu dem offenen Graben und ist als naturnahe Wiese
mit Vorkommen gewassertypischer Sumpf- und Rohrichtpflanzen zu entwickeln. Eine inten-
sive Gartennutzung dieses Bereiches ist ausgeschlossen.

An sie schliel3t eine weitere private Grunflache 2 (PG2) mit der Zweckbestimmung Nutzgar-
ten (S2) an. Beide Grunflachen (PG 1+2) sind gleichzeitig als Schutzbereiche (S1+S2) aus-
gewiesen und dienen umlaufend als Pufferzonen zur ,Mihlenau® und zu der geschuitzten
Lindenallee.

Private Grunflache (PG2) mit der Zweckbestimmung Nutzgarten (Obstgarten)

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird, aufRer im nordlichen Bereich, von einer umlaufenden
privaten Grinflache 2 (PG2) umschlossen. Jedem der Grundsttuicke wird ein Teil der privaten
Grunflache 2 (PG2) (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zugeordnet, um den Grundstiicke die
grolRtmoglichen Abmessungen zu geben. Die an das Allgemeine Wohngebiet (WA) angren-
zende private Grunflache 2 (PG2) kann als private Gartenflache genutzt werden in der bei-
spielsweise Obstbdume angepflanzt werden und eine typische Gartennutzung vorgenommen
werden darf. Die anschlieRende private Griinflache 2 (PG2) dient dem harmonischen Uber-
gang des Gebietsrandes in die Umgebung und ist ohne bauliche Anlagen zu nutzen. Im sid-
lichen und dstlichen Teil des Geltungsbereiches dient die private Grunflache 2 (PG2) mit der
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Zweckbestimmung Nutzgarten als Schutzbereich (S2) zur ,Mihlenstrafl3e“ und Lindenallee.
Dieser Bereich kann ebenfalls als private Gartenflache genutzt werden in der bauliche Anla-
gen unzulassig sind. Dieser Pufferbereich dient als Abgrenzung zwischen den baulichen
Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und den Baumen der Lindenallee sowie den
Baumen entlang der ,Mihlenstraf3e (K19)“. Durch den Abstand der baulichen Anlagen zu
den einfassenden Baumen, werden diese betont, was vor allem in Bereich der pragenden
Lindenallee von grolRer Bedeutung ist.

Private Grinflache (PG3) mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Aufgrund der wichtigen Stellung der Allee im Gesamtensemble des Gutsparks wird zwischen
dem Allgemeinen Wohngebiet (WA), dem Schutzbereich S2 und der Lindenallee ein weiterer
Schutzbereich (S3) festgesetzt. Die private Grinflache 3 (PG3) mit der Zweckbestimmung
Parkanlage unmittelbar an der Allee ist im privaten Besitz des Investors und aus diesem
Grund durch eine Hecke von der privaten Grinflache 2 (PG2) mit der Zweckbestimmung
Nutzgarten (S2) der Grundstiickseigentiimer unterteilt. Sie ist als Abgrenzung zur geschutz-
ten Lindenallee als 2-reihige Laubgehdlzhecke durchgangig zu pflanzen und dauerhatft in
einer Hohe zu erhalten. Die zu pflanzenden Gehdlzarten und Pflanzqualitaten sind dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Die private Grinflache 3 (PG3) mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird als extensive
Wiesenflache ausgebildet. Durch den Verzicht auf hdheren Gewachsen in dem Schutzbe-
reich (S3) wird die Lindenallee zuséatzlich betont, da keine weiteren Baumkronen oder Strau-
cher ihre optische Wirkung mindern.

2.6.5 Oberflachenbefestigung, Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Auf den Privatgrundstiticken sind Stellplatze, Zugange, Zufahrten, Wege und Lagerflachen
wasserdurchlassig herzustellen, mit z.B. Schotterrasen, wassergebundener Wegedecke und
mit breiten Fugen verlegte Pflaster, um den nattrlichen Charakter der Umgebung wieder
aufzugreifen und eine Verbindung zu ihr zu schaffen. Es muss sichergestellt werden, dass
das anfallende Regenwasser in ausreichendem Mal3e versickern kann, aus diesem Grund
missen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) Wasser aufnahmefahige Materia-
lien fur die Flachenversiegelung gewéhlt werden. Durch die Wahl v.g. Materialien wird trotz
der erforderlichen Versiegelung der nattrliche Charakter der Flachen bewahrt. Das Allge-
meine Wohngebiet (WA) ist von einer landschatftlich reizvollen Lage umgeben, von Bauman-
pflanzungen und Wanderwegen eingefasst und grenzt unmittelbar an ein kleines Flie3ge-
wasser (Seitenarm der ,Muhlenau®). Durch die Verwendung von Schotterrasen oder einer
wassergebundenen Wegedecke werden die natirlichen Materialien der Umgebung innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) wieder aufgenommen und so eine direkte Verkntpfung
der umgebenen Landschaft geschaffen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen eine Uberschreitung des festgesetzten grundstiicks-
bezogenen Hohenbezugspunkt um maximal 0,50m zuldssig. Der Schutz der bestehenden
Vegetation im Geltungsbereich und in der angrenzenden Umgebung ist ein wichtiger Be-
standteil bei den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Danischenhagen.
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Durch groéRRere Aufschittungen auf den Grundstiicken entstehen Geléandeveranderungen, die
das Bild des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ungewollt verdndern. GrolRere entstehende
Hohenunterschiede haben Auswirkungen auf das umliegende Gelande. Die Erstellung der
ErschlieBung wirde erheblich h6here Kosten verursachen, wenn ungeplante bodenbewe-
gende MaRRhahmen erforderlich werden.

In den Schutzstreifen S 1 und S 3 sind Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

Vor allem in den Schutzbereichen zum offenen Graben (Seitenarm der ,Muhlenau®) (S1) und
zur Lindenallee (S3) haben Aufschittungen und Abgrabungen Auswirkungen auf die zu
schitzenden Bereiche. Der naturnahe gewasserbegleitende Saum (S1) entlang des offenen
Grabens ist festgesetzt, um seinen Erhalt in der derzeitigen Form sicherzustellen. Eine Ver-
anderung des Bodens hat Einfluss auf den Verlauf des Grabens und beschadigt die vorhan-
dene Vegetation.

Ahnliches gilt fur den Schutzbereich entlang der Allee (S3). Bodenverandernde MaRnahmen
konnten die Wurzeln der Ba&ume oder die BaumalRnahmen selbst, die Kronen der Allee be-
schadigen. Die eigentliche Funktion der Bereiche, als Schutzstreifen und Pufferzone zwi-
schen den baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und der zu schiitzenden
Allee und des Grabens ware hinfallig. Aus diesem Grund sind die Schutzbereiche (S1 + S2)
in ihrer Eigenart so zu belassen, wie sie bei Beginn der Baumafnahmen vorgefunden wer-
den.

2.7 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind auf dem Gut Uhlenhorst zum Teil vorhanden. Feh-
lende oder unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaf
den Anforderungen ausgebaut.

2.7.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Kiel. Im stdli-
chen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 befindet sich eine DN 200 PVC Wasserversor-
gungsleitung, die grundbuchlich gesichert ist.

Baumpflanzungen und Absténde:

Die Leitungstrassen mussen fur den Versorgungstrager jederzeit zuganglich sein. Bei Be-
bauungen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m, bei Baumpflanzungen von 1,0 m zu
den vorhandenen oder evtl. neuen Versorgungsanlagen einzuhalten. Im Bereich der Leitun-
gen durfen keine nennenswerten Hohenveranderungen vorgenommen werden.

2.7.2 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt. Im Notfall
koénnen jedoch Hydranten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversor-
gungsnetzes — zur Wasserentnahme fir Loschwasser genutzt werden, unter Einhaltung des
DVGW-Arbeitsblattes W-405.
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2.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas wird durch Anschluss an die vorhandenen Ver-
sorgungsnetze sichergestellt.

2.7.4 Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von Fiete.Net hergestellt.

2.7.5 Schmutzwasserentsorgung / Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Danischenhagen geleitet.

Entsprechend dem Uberarbeiteten ErschlieRungskonzept fir den B-Planbereich ist eine Ein-
leitung des mittels Entwasserungsleitungen abgefiihrten Niederschlagwassers nérdlich des
Planungsgebietes in den vorhandenen Graben vorgesehen (Anlage 6).

Oberflachenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde bereits in der Genehmigung und
Erlaubnis zur Sanierung der Einleitungsstelle EO2 bertcksichtigt. Die Einleitungsstelle wird

gemal der Stellungnahme (Verfahren gem. 8 4 Abs. 2 BauGB Februar-Marz 2013) des BU-
ros Petersen & Partner nach Nordosten verschoben.

Grundwasser

Eine nennenswerte Veranderung der Grundwasserverhaltnisse ist laut der hydrogeologi-
schen Stellungnahme der IBG — Ingenieurgesellschaft (Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Februar-Marz 2013) nicht zu erwarten.

2.7.6 Millentsorgung

Die Millbeseitigung wird durch Abfallentsorgung des Kreises Rendsburg-Eckernférde (WAR)
sichergestellt. Sie erfolgt im Wesentlichen tber die vorhandene Lindenallee und die geplante
ErschlieBungsstralRe (siehe Ausfiihrungen im Pkt. 5.1). Bezlglich der Grél3enordnung und
Ausgestaltung der benétigten Wendeanlagen fir das Mullfahrzeug oder die gewahlte Art der
Mullentsorgung ist die Wendeanlage im studlichen Teil des Geltungsbereiches so ausgebildet
(Radius 11,00m), dass ein Miillifahrzeug in diesem Bereich ohne Hindernisse wenden bzw.
herumfahren kann, um jedes der geplanten Grundstticke zu erreichen. Die Baumpflanzun-
gen und die Lage der Stellplatze wurden durch den ErschlielBungsplaner geprtft und so ge-
wahlt, dass die Umfahrt um die Mittelinsel konfliktfrei mdglich ist.

2.8 Altlasten archaologische Bodenfunde und Kampfmittel

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhan-
den. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behor-
den die zu ergreifenden MaRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird die Denkmalschutzbehérde unverziglich benachrichtigt und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. § 14
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Danischenhagen\B-Plan Nr. 19\office\Begriindung\13-07-22--B19-Daenischenhagen_Begruend.doc
19



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Hof Uhlenhorst“ der Gemeinde Dénischenhagen, Kreis Rendsburg-Eckernforde

In dem o.a. Gebiet sind Kampfmittel aus den Kriegsjahren nicht vollstandig auszuschliel3en.
Vor dem Beginn von Bauarbeiten ist daher die Flache auf Kampfmittel untersuchen bzw. im
Vorwege prifen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt. Der Bautréger ist darauf hinzu-
weisen, dass er sich frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen sollte,
damit evtl. Sondier- und RaummafRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdénnen.

2.9 Nachrichtliche Ubernahmen (& 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal’ § 9 Abs. 6 BauGB sind nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen sowie Denkmaéler nach Landesrecht in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

2.9.1 Denkmalschutz

Entsprechend v.g. Ausfiihrungen Gbernimmt der Bebauungsplan im weiteren Verfahren die
nach 8 5 Abs. 1 und 2 Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein (DSchG)
geschutzten Anlagen.

Innerhalb des Plangebietes liegt die Zufahrtsallee zum Gut Uhlenhorst, ein einfaches Kultur-
denkmal nach § 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz. In unmittelbarer Umgebung befindet sich
die Villa Sindt mit ihrem Villengarten, beides nach 8§ 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz als be-
sondere Kulturdenkmale zur Eintragung in das Denkmalbuch vorgesehen. Der eigentliche
Gutspark ist kein Kulturdenkmal.

Der Denkmalschutz wird bei dieser Planung durch die relativ hohe Festsetzungsdichte be-
rticksichtigt, so dass optische Beeintrachtigungen (Auswirkungen), die durch die geplante
Bebauung entstehen kdnnen, weitgehend ausgeschlossen sind.

2.9.2 Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone auf3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, in der nach gem. § 29 StrwG +
§ 9 FStrG die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen nicht zulassig ist, ist in der Planzeich-
nung dargestellt. Sie betragt an der Kreisstraf3e (K19) 15,00m.

2.10 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind — falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis durchzu-
fuhren.

2.11 Kosten

Durch die Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde D&-
nischenhagen keine Kosten.

3 AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG

Aus dieser Planung sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es
sich hier um eine relativ kleine Siedlungsflache handelt und die Flache zudem derzeit als
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landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Die Erschliel3ung ist zu einem grof3en Teil (vorhan-
dene Lindenallee) vorhanden. Der zuséatzliche Ausbau wird fir die Anzahl der geplanten
Grundstuicke daher nur zu einer reduzierten Versiegelung von Flachen fihren. Die Belastun-
gen durch zusatzlichen Fahrverkehr kénnen durch die vorhandenen StralRen ohne Probleme
aufgenommen werden. Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht fachge-
recht untersucht und werden als gesonderter Teil in diese Begriindung aufgenommen.

Die Auswirkungen auf den denkmalgeschitzten Bereich sollen gem. der v.g. Ausfiihrungen
weitgehend minimiert werden. Hierzu hat es Anfang 2005 auch eine Ortsbegehung mit der
zustandigen Denkmalschutzbehdrde gegeben, in der einige Punkte (z.B. ein ausreichender
Abstand der Bebauung zur Allee) diskutiert und besprochen wurden.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist fiir die Gemeinde Dénischenhagen eine
Mdoglichkeit im vertraglichen Maf? eine stimmige Ortsarrondierung der vorhandenen Sied-
lungsflache zu entwickeln und dabei ein exklusives und in die reizvolle Landschaft eingefass-
tes Wohngebiet zu schaffen.

4 UMWELTBERICHT
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DANISCHENHAGEN B-PLAN NR. 19 UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Anlass und Lage des Plangebietes

Dieser Umweltbericht bezieht sich auf den B-Plan Nr. 19, der die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbauflache in Danischenhagen am Gut Uhlenhorst
schaffen soll. Dieser B-Plan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, der fir
diesen Bereich in der 10. Anderung vorliegt. Der uberplante Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha und grenzt unmittelbar
ostlich an die vorhandene Bebauung des Wohngebietes ,Parkwinkel* an. Die
vorhandene Bebauung und die geplante Bebauung werden lediglich durch den
vorhandenen Wanderweg und einem offenen Graben (Seitenarm der Muihlenau)
voneinander getrennt. Im Sudwesten grenzt das zukilnftige Baugebiet an die
Mihlenstrale (K 19). Der Geltungsbereich reicht bis an das Herrenhaus des Gutes
Uhlenhorst und dem anschliel3enden historischen Park heran.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Plans

Im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde diese
Wohnbauflache im westlichen Anschluss an das Herrenhaus Uhlenhorst und den
Gutspark vorbereitet. Dieser B-Plan nimmt die Planung auf und regelt die konkrete
Bebauung.

Es ist beabsichtigt, die unbebaute Freiflache im westlichen Anschluss an die alte
Lindenallee des Hofes Uhlenhorst als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Die
Bebauung soll sich an dieser exklusiven Stelle der Umgebung und insbesondere dem
wertvollen Ensemble aus Herrenhaus und Gutspark anpassen.

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Um in das allgemeine Wohngebiet zu gelangen, wird die Allee am 6stlichen PG-Rand
bis zu ihrem Ende befahren. Dort fihrt ein neuer, mit Baumen und Parkplatzen
gegliederter Weg aus dem rickwartigen Teil des Areals zu den Baugrundstiicken. Die
stadtebauliche Konzeption sieht in dem Wohngebiet ca. 13 Grundstiicke mit einer
festgeschriebenen Grof3e von mindestens 700 m2 vor. In der nérdlichen Halfte des
Plangebietes ist neben den Einzelhausern auch barrierefreier Wohnungsbau mdoglich,
im sudlichen Teil dagegen sind nur Einzelhduser zulassig.

In beiden Teilbereichen ist die Errichtung von Nebenanlagen nur innerhalb der
Baufenster bzw. auf den besonders gekennzeichneten Bereichen zulassig, um eine
optische Beeintrachtigung durch eine ungeordnete bauliche Nutzung zu verhindern.

Das Gebiet wird 0Uber die schon genannte riickwartige ErschlielBungsstral3e
erschlossen. Eine Fulwegverbindung wird am nordwestlichen Rand das Wohngebiet
an den vorhandenen Wanderweg entlang der Au anschlieen. Damit umgibt ein
nahezu komplett geschlossener ,Gringurtel* das zukiinftige Wohngebiet.

Die Allee und auch der westliche Graben erhalten breite Pufferzonen, die tberwiegend/
ganz den zukinftigen Baugrundstiicken zugeordnet werden. Diese Zonen bilden das
Gringerust und stellen am Siedlungsrand die landschaftliche Einbindung sicher. Der
vollsténdige Ausgleich der Folgen der Baumalinahme fir Natur und Landschaft wird
durch die Schaffung eines Biotops auf einer externen Flache am westlichen Ufer des
Fuhlensees erreicht.
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Auf die Larmbelastung durch die Kreisstrale und durch die gewerbliche /
landwirtschaftliche Nutzung auf dem Gutshof wird mit passivem Larmschutz reagiert.
Auf das Schallgutachten wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Der Landesentwicklungsplan von 2010 weist die Umgebung der Landeshauptstadt Kiel
als Ordnungsraum aus. Die Gemeinde Déanischenhagen liegt innerhalb dieses
Ordnungsraumes, in dem ein ausgewogenes Fortschreiten des Verdichtungsprozesses
angestrebt wird, und der so zu ordnen und zu foérdern ist, dass bei einer weiteren Ver-
dichtung von Wohn- und Arbeitsstatten gesunde raumliche Strukturen sichergestellt
bleiben. Der Danische Wohld, in dem Danischenhagen liegt, ist als Entwicklungsraum
fur Tourismus und Erholung dargestellit.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 trifft fir das PG keine fir das
Verfahren relevanten Planungsaussagen.

Die Fortschreibung 2000 des Regionalplans fir den Planungsraum Il zeigt, dass die
Gemeinde Danischenhagen im nordlichen Siedlungsachsenbereich liegt, der auch
Altenholz einschliesst.

Auf Hohe des Golfplatzes, unmittelbar sidlich des PG, ist ein Griinzug bzw. eine
Grinzasur dargestellt, die in Ost- West-Richtung verlauft. Fir die Planungen zu diesem
Bauvorhaben ist sie jedoch nicht relevant.

Dem Landschaftsrahmenplan von 2000 sind folgende Darstellungen zu entnehmen:
Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung und des Landschaftsbildes sind grof3e
Bereiche stdwestlich und sidostlich von Danischenhagen als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung dargestellt. Die Zone tangiert den sidlichen Ortsrand schlief3t
jedoch das PG nicht ein.

Ein ausgedehntes Wasserschongebiet, das das Wasserwerk Krusendorf mit erfasst,
erstreckt sich in sidliche Richtung tGber Déanischenhagen und Altenholz bis ins Kieler
Stadtgebiet. Wasserschongebiete haben im Gegensatz zu Wasserschutzgebieten
keinen rechtsverbindlichen Charakter, stellen jedoch einen Hinweis auf
schutzbedirftige Gebiete dar.

Im Bereich der Mihlenau befindet sich ein Korridor, der sich besonders zum Aufbau
eines Biotopverbund- und Schutzgebietssystems eignet.

Der gultige Flachennutzungsplan fur den betreffenden Bereich in Form der 10.
Anderung weist das betreffende Gelande als Wohnbauflache aus. Diese Ausweisung
wurde durch die 1. Teilfortschreibung des ¢rtlichen Landschaftsplanes nachvollzogen.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Im PG bzw. in seiner Umgebung existieren nach § 21 LNatSchG geschlitzte Biotope:

Die gleichzeitig als einfaches Kulturdenkmal gem&R dem Denkmalschutzgesetz
verzeichnete alte Lindenallee im Gutsgarten Uhlenhorst,

ein artenreicher geholzbestandener Steilhang sudlich des Gutsgartens.
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Wie die Lindenallee ist das Herrenhaus als einfaches Kulturdenkmal verzeichnet.
Zumindest nach dem vorangegangenen Denkmalschutzgesetz des Landes SH wird
der Gutspark den historischen Garten- und Parkanlagen zugerechnet und ist
entsprechend geschuiitzt nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Streng und besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes wurde bereits im Sept. 2009 im Rahmen der
vorangegangenen vorbereitenden Bauleitplanung vom Dipl.-Biologen D. Hammerich
eine artenschutzrechtliche Einschatzung vorgelegt.

Die Erkenntnisse aus der vom Biologen am 10.09.2009 durchgefiihrten
Ortsbesichtigung sind u. a. im Kap. 2.1.2 unter dem Schutzgut ,Tiere und Pflanzen’
zusammengefasst. Darlber hinaus wurde der vorgenannte Biologe im Rahmen dieser
verbindlichen Bauleitplanung ein weiteres Mal hinzugezogen und wesentliche
Aussagen der aktuellen Einschatzung sind in diesem Umweltbericht ebenfalls
wiedergegeben.

1.3.3 Entwicklungsziele

Ubergeordnete Zielsetzung des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist der
Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Natur und Landschatft fur eine nachhaltige
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft [§ 1 BNatSchG].

Im Sinne eines Leitbildes fir die Entwicklung von Natur und Landschaft im PG und
seiner naheren Umgebung lassen sich folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als
Maf3stab fur die Bewertung herangezogen werden:

« Geordnete, landschaftsgerechte Siedlungsentwicklung,
« Erhaltung und Entwicklung des Biotopverbunds,
o 0Okologische Aufwertung der Mihlenau und ihrer Seitengewéasser,

« sensibler Umgang mit der historisch gewachsenen, denkmalgeschutzten
Gutsanlage,

« landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung des Baugebietes,

« attraktive Gestaltung des siiddstlichen Ortseingangsbereiches von
Danischenhagen.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Im Bereich des Kistensaumes und angrenzender Wald- und Niederungskomplexe
besteht eine besondere Eignung zum Aufbau eines Ubergeordneten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems; das PG liegt zwar aul’erhalb dieses wichtigen Ver-
bundkorridores, die Muhlenau und ihr Seitenarm sind aber wichtige Bestandteile eines
untergeordneten Feuchtbiotopverbundes.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands
2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraumlich liegt das PG im Danischen Wohld, der dem Ostlichen Hiigelland zuge-
ordnet wird.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Das Uberplante Areal ist fast komplett von Baumbestand eingefasst: Als herausragend
ist in diesem Zusammenhang die vollstéandig erhaltene alte Allee aus vitalen Linden zu
bezeichnen, die in Verbindung mit dem Herrenhaus und dem Gutspark ein
denkmalpflegerisch wertvolles Ensemble darstellt. Der Park unterliegt als historische
Garten- und Parkanlage den Schutzbestimmungen des Denkmalrechtes (8 5 (2) des
vorangegangenen Denkmalschutzgesetzes des Landes S-H). Die Beseitigung und
Veranderung von Allee und Park sind mit Ausnahme von PflegemaRnahmen
unzuldssig. Die Au am westlichen Gebietsrand war vor den schon vor Jahren erfolgten
Rodungsarbeiten von einer alten geschnittenen Hecke gesdumt, die eine markante Be-
grenzungslinie zwischen dem geplanten Baugebiet und dem naturnahen Areal entlang
des FlieBgewassers bildete. Die an der K 19 ausgebildete Strallenbdschung ist fast
vollstéandig von Gehdlzen (u. a. auch von gro3eren Baumen) bestanden, an der K 19
existiert eine Eichenreihe. Schlielich befindet sich ein waldartiger Gehdlzbestand am
nordlichen PG-Rand. Hier ist, integriert in den Gehdlzbestand, eine zeitweise
wassergeflillte Senke vorhanden. Die Senke und ein Teil des Gehdlzbestandes sind
zwischenzeitlich beseitigt worden.

Die Uberplante Freiflache im westlichen Anschluss an die Lindenallee wurde friiher mit
Weihnachtsbdumen bepflanzt, lag dann einige Zeit als Nadelbaumbestand brach bzw.
wurde fir die Schnittgriingewinnung genutzt und wurde schlieZlich abgeraumt.

Als fachliche Grundlage fiir diese Ausarbeitung erfolgte erstmalig im Mai/Juni 2006
eine Ortsbesichtigung mit einer Erfassung der wichtigsten Strukturen im PG.

Detaillierte Untersuchungen zu den einzelnen Schutzgitern sind nicht durchgefihrt
worden, sondern die mit dem drtlichen Landschaftsplan vorliegenden Daten wurden als
Grundlage verwendet. Soweit nicht auf vorliegende Unterlagen zuriickgegriffen werden
konnte, wird die folgende Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter daher aus den
erfassten  Biotoptypen und ihren Standortmerkmalen abgeleitet. Zu den
Bodenverhaltnissen liegen konkrete Daten aus einer Untersuchung vor.

Tiere und Pflanzen

Zur Beschreibung und Bewertung der Tierwelt des PG wird auf der Basis der kartierten
Biotoptypen das faunistische Potential abgeschatzt. Angaben zum tatsdchlichen
Vorkommen liegen zum Teil aus der Gelandebesichtigung durch einen Biologen fir
den sog. Artenschutzbericht vor.

Die schon vor Jahren abgerdumte Kultur aus nicht heimischen Nadelbdumen war fir
das ubliche Artenspektrum von Wald- und Singvdgeln von Bedeutung. Arten wie
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beispielsweise Wintergoldhahnchen, Tannenmeise und Blaumeise fanden in der
Tannenschonung einen Teillebensraum.

Nach Abraumen der uUberalterten Weihnachtsbaumkultur und der nachfolgenden
Bodenbearbeitung sind auf dem Areal grunlandahnliche Verhéaltnisse geschaffen
worden. Die Flache wird zur Offenhaltung und zur Verhinderung von Gehdlzaufwuchs
in regelméagiigen Abstdnden gemaht und hat folglich fur Tiere und Pflanzen die Qualitat
von Grunland bzw. Rasen. Eine bemerkenswerte Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz ist nicht gegeben.

Die Allee ist ein wichtiger Bestandteil im Komplex des von Altbaumen durchzogenen
Gutsparks. Sie hat eine Bedeutung als Ansitzwarte fur Greif- und andere Végel und als
Brutplatz sowie Nahrungsstatte fur zahlreiche Singvogel des Wald-Feld-Komplexes.
Altbdume sind z. B. Lebensraum flr anspruchsvollere Arten, wie Buntspecht,
Grauschnapper, Gartenbaumlaufer und Star sowie fir auf Holzmulm spezialisierte
Insekten. Es ist nicht ausgeschlossen, dass in den Altbaumen Hohlenbriter wie Kleiber
und Meisen sowie Eulenarten (mdoglicherweise auch in den alten Gebauden)
vorkommen.

Die Verzahnung der Allee mit den Ubrigen waldartigen Bestanden in der nahen
Umgebung macht den besonderen Wert dieses Gebietes als Lebensraum aus.

Flederméuse nutzen das Gebiet fur Jagdflige zur Nahrungssuche, wobei die
Lindenallee in diesem Zusammenhang als wichtige Leitstruktur anzusehen ist.

Feuchte Senken und Graben wie die westliche Au stellen Lebensraume dar, die eine
artenreiche Tierwelt beherbergen koénnen. Allerdings ist der westlich des PG
verlaufende Teil der Mihlenau im Gegensatz zu der weiter 6stlich verlaufenden
Flie3strecke faunistisch weniger bedeutsam. Das zeitweilig trockenfallende Gewasser
hat fur Fischarten keinerlei Bedeutung, bietet jedoch Lebensraum fiir Amphibienarten,
wie z. B. Grasfrosch oder Teichmolch Die Lebensraumqualitdt und Besiedlung durch
gewassertypische Tier- und Pflanzenarten ist von den Faktoren Nahrstoffversorgung,
Strukturreichtum und dem Verbund mit &hnlichen Biotoptypen abhangig.

Daher ist die Au trotz ihrer im PG relativ strukturarmen Auspragung als Element fur den
Feuchtbiotopverbund mit den Teichen (stdwestlich der K19) bedeutsam.

Erkenntnisse aus der artenschutzrechtlichen Betrachtung zum Thema Fauna:
Flederméuse

Das B-Plangebiet ist fir Fledermause u. a. als Nahrungshabitat von Bedeutung. Uber
der eigentlichen Freiflache sind vor allem Breitfligelfledermaus und Grolier
Abendsegler als regelmaRige Nahrungsgaste zu erwarten. Die kleineren Arten durften
sich vorzugsweise an den nahen Gehoélzrandern der Allee bzw. des Gutsparks und den
umgebenden linearen Geholzen zur Jagd aufhalten. Im Gutspark und der alten
Lindenallee ist grundsatzlich mit dem Auftreten zahlreicher Fledermausarten zu
rechnen. Die linearen Gehdlzziige am Rande des Plangebiets sind potenziell wertvolle
Jagdhabitate und bedeutsame Flugleitlinien gleichermalRen fiir einen grol3eren
Zwergfledermaus-Lokalbestand. In alteren Baumen konnen sich aber durchaus auch
Tageseinstande oder sogar die Balzquartiere der Mannchen befinden! Konkret konnten
am 10.09.2009 in der Allee jagende und balzende Zwergfledermause sowie jagende
und transferierende Myotis-Art(en) erfasst werden. Letztere konnten nicht exakt bis zur
Art bestimmt werden, es ist jedoch relativ sicher, dass es sich bei diesen um
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mindestens zwei Arten (vermutlich Wasser- und Fransenfledermause) handelte. Fur
beide sind das Gutsgelande mit der Allee und den auf der anderen Seite der K 19
(MihlenstralR3e) gelegenen Teichen hervorragende Lebensrdume. Nach Aussagen von
Herrn Sindt im Jahr 2009 befand sich seinerzeit im Gutsgebaude ein groReres
Fledermausquartier, welches vermutlich der Zwerg-, Micken- und [/ oder
Breitflugelfledermaus zuzuordnen ist. Letztlich kann dort aber sogar das Vorkommen
der Teichfledermaus nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Kurzbewertung hinsichtlich Fledermause:

Mit neun potenziell auftretenden Arten ist das Artenspektrum im Ubergeordneten
Vergleich als Uberdurchschnittlich einzustufen. Die Allee am Ostrand des PG
Ubernimmt eine bedeutende Funktion als potenzieller Quartierstandort (Wochenstuben,
Tageseinstdnde und Balzquartiere) fir zahlreiche Arten wie die Zwerg-, Micken-,
Wasser- und Fransenfledermaus, GrofR3er Abendsegler und das Braune Langohr sowie
als Jagdgebiet. Fur das potenzielle Vorkommen der Teichfledermaus hat die Allee
Bedeutung als FlugstralRe. Vom GrofRen Abendsegler kdnnen in geeigneten Hohlen
dickstammiger Alleebdume sogar Winterquartiere auftreten.

Im Ubergeordneten Vergleich ist das Plangebiet aufgrund der randlichen
Geholzstrukturen, die weitgehend erhalten bleiben, als von hoher Wertigkeit (Wertstufe
IV in einem 5-stufigen Bewertungssystem) einzuschatzen.

Brutvdgel

Auf der Grundlage der Freilandbegehung sowie der naturraumlichen Ausstattung wird
fur das B-Plangebiet ein potenzielles Brutvogelinventar von 35 Arten angenommen
(vgl. Tab 1 im Artenschutzbericht). Dabei ist die zentrale Offenlandflache, die eine
grinlandahnliche Struktur aufweist, fur Brutvdgel weitgehend bedeutungslos. In den
randlichen Geholzbestédnden ist allerdings mit einem reichhaltigen Brutvogelrepertoire
zu rechnen. Die Avifauna des B-Plangebietes setzt sich aus einigen ,Bodenbrutern®
(Fasan, Fitis, Dorngrasmicke, Rotkehlchen, Goldammer), die ausnahmslos am Rand
der Geholze nisten dirften, sowie zahlreichen Geholzfrei- und Gehdélzhohlenbritern
zusammen. Insgesamt ist das B-Plangebiet als durchschnittlich artenreicher
Vogellebensraum zu charakterisieren, in dem jedoch ausnahmslos haufige bis sehr
haufige und weit verbreitete Arten der Kulturlandschaft auftreten. Analog zur
biotopspezifischen Ausstattung finden sich dort vorwiegend typische Vogel der Sied-
lungsrander, Parks und der schleswig-holsteinischen Knicklandschaft wieder.

Alle einheimischen Vogelarten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders
geschutzt. Streng geschutzte oder gar gefahrdete Arten kommen im B-Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vor.

Kurzbewertung hinsichtlich Brutvogel:

Die grinlandahnliche Freiflache des B-Plangebietes ist fur Brutviogel bedeutungslos.
Nur in den unmittelbaren Randbereichen der Gehdlze kdnnen gelegentlich Bo-
denbriter in geringer Zahl auftreten. Vor allem die angrenzende Allee beherbergt
jedoch eine arten- und individuenreiche Brutvogelgemeinschatt, in der Geholzfrei- und
Gehdlzhohlenbruter dominieren. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch den
Strallen- und Fulgéngerverkehr sind stérungsanféllige Vogelarten jedoch nicht zu
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erwarten. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum als durchschnittlich
(mittlere Wertstufe 1) einzuordnen.

Boden

Im PG dominieren als geologisches Ausgangsgestein der Geschiebelehm und der
Geschiebemergel im Untergrund.

Typische Bodentypen Uber den lehmigen und zum Teil kalkhaltigen Moranenablage-
rungen sind Parabraunerden. Es handelt sich um verbraunte Béden mit humusangerei-
chertem, tonverarmten Oberboden und einen durch sickerwasserinduzierte Tonverla-
gerung (Lessivierung) mit Tonen angereicherten Mineralhorizont.

Die am 16.02.2006 vorgelegte Baugrunduntersuchung (Neumann Baugrundunter-
suchungen GmbH) fasst die Verhaltnisse folgendermal3en zusammen:

Unter einer in der Regel 0,3 bis 0,9 m starken Oberbodenschicht finden sich in Tiefen
zwischen minimal 1,1 m und max. 6 m rollige Béden; es handelt sich dabei um Fein-,
Mittel- und Grobsande mit unterschiedlichen Anteilen der Ubrigen Kornfraktionen.
Diese Sande werden bis zur Endteufe von bindigen Bdden unterlagert, wobei hierbei
Uberwiegend Beckenschluffe und Geschiebemergel in steifer Konsistenz anstehen. An
zwei Stellen wurden davon abweichend Geschiebelehme in weicher bzw. weich-breii-
ger Konsistenz festgestellt.

Ausfuihrungen in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit des untersuchten Bodens im
PG sind in dem Gutachten nicht enthalten.

Wasser

Bei der vorliegenden Baugrunduntersuchung wurden Schichtwasserstédnde zwischen
1,10 m und 1,40 m unter Gelandeoberkante gemessen. In Abhangigkeit von
Niederschlagen muss mit Wasserspiegelschwankungen um mehrere Dezimeter
gerechnet werden.

Luft

Das PG gehort zu einem Raum mit geringen Luftbelastungen; die einzigen Emissions-
quellen stellen die landwirtschaftliche Nutzung auf umliegenden Flachen und der
Verkehr auf der nahe gelegenen tberortlichen Stral3e dar.

Klima

Aus kleinklimatischer Sicht Ubernimmt das PG nach den Rodungsmalinahmen
aufgrund des Fehlens einer dauerhaft vorhandenen, Frischluft produzierenden Gehdlz-
decke keine besonderen Funktionen. Dennoch wirkt sich der umgebende
umfangreiche Baumbestand positiv auf die klimatischen Verhaltnisse aus.

Landschaft

Das Uberplante Areal ist fast komplett von Baumbestand eingefasst: Als herausragend
ist in diesem Zusammenhang die vollstandig erhaltene alte Lindenallee zu bezeichnen,
die in Verbindung mit dem Herrenhaus und dem Gutspark ein denkmalpflegerisch
wertvolles Ensemble darstellt.

Die Au an dem von Einfamilienhaus-Grundsticken gepragten Siedlungsrand war — vor
Beginn der Rodungsmafl3nahmen — von Gehdlzen und einer alten geschnittenen Hecke
gesaumt. Das Gewasser bildet eine markante Begrenzungslinie zwischen Siedlung
und dem grol3zligig angelegten Gutsgelande.
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Das Landschaftsbild rund um das PG zeichnet sich durch eine parkartige Anlage mit
Altbaum- und Waldbestandteilen aus. Im Ensemble mit dem Herrenhaus, weiteren
historischen Gebauden, dem Gutspark und einem weiter dstlich gelegenen Waldstiick
spielen Altbdume sowie grof3ziigige Freiflachen fur diesen Landschaftsausschnitt eine
pragende Rolle. Auch der Allee kommt eine ganz besondere optische Bedeutung zu.

Folglich sind die gestalterischen Anforderungen an das Bauvorhaben hoch.
Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der Siedlungslage und der einzelnen naturnahen
Strukturen als mittel einzustufen.

FFH- und Vogelschutzgebiete

In der Nahe des PG existieren keine vorhandenen oder geplanten Gebiete mit gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie oder Europaischen Vogel-
schutzgebiete.

Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Die bestehende landwirtschaftliche und die Ubrige Nutzung des Gutsgeldndes
beinhalten u. a. eine LaArmbelastung durch Traktoren und Lkw; insbesondere wahrend
der Erntezeit.

Daher stellt der Larmschutz in dieser Bauleitplanung einen wichtigen Aspekt dar; ein
schalltechnisches Gutachten untersucht diese Thematik.

Kulturguter, sonstige Sachguter

Im PG selbst befindet sich die alte Lindenallee, die in Verbindung mit dem Herrenhaus
und dem Gutspark ein denkmalpflegerisch wertvolles Ensemble darstellt. Wie die
Lindenallee ist das Herrenhaus als einfaches Kulturdenkmal verzeichnet. Zumindest
nach dem vorangegangenen Denkmalschutzgesetz des Landes SH wird der Gutspark
den historischen Garten- und Parkanlagen zugerechnet und ist entsprechend
geschiitzt nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Die Beseitigung und Verdnderung von Allee und Park sind mit Ausnahme von
Pflegemalnahmen unzulassig. Demnach kommt den denkmalpflegerischen Aspekten
bei der bevorstehenden Planung eine grol3e Bedeutung zu.

Objekte / Bereiche mit Bedeutung aus archaologisch-denkmalpflegerischer Sicht kom-
men im Eingriffsbereich nicht vor. Im Gelande des sidlich gelegenen Golfplatzes
befinden sich drei als Bodendenkmale ausgewiesene Higelgraber.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfallen und Abwassern

Nennenswerte und fir dieses Vorhaben bedeutsame Vorbelastungen durch Emissio-
nen sind nicht vorhanden; auf die oben genannten landwirtschaftlichen / gewerblichen
Emissionsquellen wird verwiesen.

Nutzung erneuerbarer Energie
Aktuell wird im eng begrenzten PG keine Energie aus regenerativen Quellen genutzt.
Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass
die offene Bodenflache der zukinftigen Wohnbauflache eine gewisse
Lebensraumfunktion fur Tierarten des obersten Bodenhorizontes Ubernimmt, der
Boden den Pflanzenarten als Lebensraum dient und das Regenwasser vom Boden
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gefiltert und gespeichert wird sowie auch eine gewisse Grundwasserneubildung
stattfindet. Fir einige siedlungstypische und Gehdlze bewohnende Tierarten
Ubernimmt das bisher unbebaute Areal Funktionen, weil sie dort Nahrung, Unterschlupf
sowie Nist- und Brutmoglichkeiten finden. Trotz der auf den ersten Blick wenig
spektakularen Erscheinung der bisher unbebauten PG-Teile sind doch einige
Funktionen vorhanden, die zueinander in Beziehung stehen. Die waldartigen
Geholzstrukturen am nérdlichen Gebietsrand, die Allee sowie die Gehdlze an der
Bdschung und der Au dienen nicht nur als Lebens- und Nahrungsraum, sondern tragen
auch zur Lebensraum-Vernetzung bei.

2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands
2.2.1 Wirkungen der geplanten Malihahme

Zusammengefasst sind folgende Wirkungen aus der Aufstellung des B-Planes Nr. 19
Zu erwarten:

e Mit der Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes und dessen Erschliel3ung wird
eine grinlandahnliche Flache Uberbaut. Da aber die vorhandenen und als zu
Erhalten festgesetzten Randstrukturen von hoherer Bedeutung fur den
Biotopschutz sind, sind wirksame Schutzmalinahmen dieser Strukturen
erforderlich.

e Eingriffe in den umliegenden Gehoélzbestand sind bereits erfolgt oder werden
wahrend der Bauphase erfolgen. Die meisten &lteren ortshildprdgenden Baume im
PG bleiben erhalten. Die vergleichsweise jungen Geholze im Nordosten der
zuklnftigen Bauflache kdnnen teilweise versetzt werden bzw. sind schon versetzt
worden.

e Das Ortshild wird ebenfalls eine Veranderung erfahren. In den B-Plan werden
verbindliche Vorgaben hinsichtlich der Gebaudeanordnung, -gestaltung und
hinsichtlich der Abstande zur Lindenallee und zu dem westlichen Gebietsrand mit
der Au aufgenommen. Mit den im B-Plan festgesetzten Begriinungen in Form von
Hecken- und Baumpflanzungen sowie der Errichtung von Pufferzonen wird dartber
hinaus zu einer ansprechenden Gestaltung dieses unter Denkmalgesichtspunkten
wertvollen Bereiches beigetragen.

2.2.2 Auswirkungen auf Umweltbelange

Tiere und Pflanzen

Durch die grof3ziigig angelegten Pufferflachen zur Allee und zur westlichen Au bleiben
die wertvollsten Strukturen des PG voraussichtlich intakt. Es kdnnen besondere Folgen
fur die Tierwelt ausgeschlossen werden, insbesondere deshalb, weil die alte
Lindenallee vom Vorhaben nicht bertuhrt ist. Wie bei derartigen Vorhaben ublich, wird
der Bewuchs abgerdumt, werden Bodenflachen versiegelt und anschlie3end Begru-
nungen durchgefihrt. Dennoch wird das vorher unversiegelte Geléande als Lebensraum
fur (Boden)lebewesen und Pflanzen im GrolRen und Ganzen verloren gehen.

Aus der artenschutzrechtlichen Betrachtung konnen folgende Erkenntnisse
gewonnen werden:
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Nach der vorliegenden Planung sind keine Eingriffe in den besonders hochwertigen
Vogel- und Fledermauslebensraum der Lindenallee zu erwarten. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht sind diese ohnehin grundséatzlich zu vermeiden, da die
Allee als Quartierstandorte von Fledermausen und Neststandort von europaischen
Vogelarten von besonderer Bedeutung sein dirfte. In der als Zufahrt zum neuen
Baugebiet vorgesehenen Allee sind jedoch Vorkehrungen zu treffen, dass diese
weiterhin ihrer hohen Bedeutung als Fledermauslebensraum gerecht werden kann.
Dazu gehort insbesondere ein Verbot der nachtlichen Beleuchtung, da die Allee als
Quartierstandort, Jagdgebiet und Flugstral3e fir die lichtscheuen Braunen Langohren,
Wasser- und Fransenflederméuse (evtl. sogar fir die Teichfledermaus) eine her-
ausragende Bedeutung besitzen dirfte. Es ist daher unbedingt dafiir Sorge zu tragen,
dass weder eine direkte Beleuchtung der Allee erfolgt noch indirekte Lichtquellen aus
dem benachbarten spateren Wohngebiet die Allee oder sogar den Gutspark in der
Nacht erhellen kénnen. Dies umfasst auch temporare Beleuchtungen wahrend der
Bauphase in den Aktivitatsmonaten der Fledermause (Mérz bis einschl. Oktober).

In den betroffenen Gehdlzstrukturen vor allem im Norden des PR sind einige
regelmafig genutzte Brutreviere von Gehdlzfreibrutern und Bodenbrutern, evtl. auch
von einigen wenigen Geholzhéhlenbritern betroffen. In den mittelalten
Baumbestdnden konnen sich dort ferner Tagesquartiere und Balzreviere von
Kleinfledermausen vor allem der Gattung Pipistrellus befinden. Grof3quartiere wie
Wochenstuben oder Winterquartiere werden in den Gehoélzen jedoch ausgeschlossen.

Fur die bereits erfolgte bzw. noch vorgesehene Beseitigung der Gehdlzstrukturen in
einer GroéRenordnung von ca. 1.500 m?, die als Niststatten h&ufiger Geholzbriter
fungieren, ist orts- und zeitnah ein funktioneller Ersatz im Verhaltnis von ca. 1 : 2 zu
schaffen. Die in diesem Umweltbericht zur Kompensation der Umweltauswirkungen
vorgesehene Gehdlzneuanpflanzung von rd. 3.000 m? am westlichen Ufer des
Fuhlensees wird fiir den artenschutzrechtlich notwendigen Ausgleich als ausreichend
eingeschatzt. Diese MalRhahme ist daher gleichzeitig auch als ArtenschutzmafRnahme
zu verstehen. Fir die Planierung einer Flache von ca. 570 m2 mit Ruderalflur, Réhricht
und Strauchbewuchs ist eine Kompensation aufgrund der geringen FlachengréRe und
der nur wenigen ggf. dort betroffenen Vogelbrutpaare aus artenschutzrechtlicher Sicht
nicht erforderlich.

Da die ggf. betroffenen Tagesverstecke und Balzquartiere der Fledermause i. d. R.
nicht zu den Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) S. 3 BNatSchG zu
zéhlen sind und dartber hinaus vor Ort zahlreiche Ausweichmdglichkeiten fur die
betroffenen Individuen vorhanden sind, ist eine Kompensation fir einen maoglichen
Quartierverlust der Flederméause ebenfalls nicht notwendig.

Damit es allerdings weder fir die europdischen Vogelarten noch die betroffenen
Fledermausarten zum Eintritt des Totungsverbots nach § 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG
kommen kann, sind alle Gehoélzbeseitigungen sowie die Baufeldfreimachung
grundsatzlich auRRerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.10. bis einschl. 14.03. des
Folgejahres und alle Baumbeseitigungen (Baume mit einem Stammdurchmesser von
20 cm und mehr) auf3erhalb der Aktivitatszeit der Fledermause in der Zeit vom 01.12.
bis 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (Bauzeitenregelung zur Vermeidung des
Totungsverbots gem. 8 44 (1) S. 1).

Sofern die Bauzeitenregelung beachtet und die Kompensation fur den Verlust
der Gehoélzbestdnde orts- und zeitnah umgesetzt wird, stehen den Planungen

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN + SCHLEGEL 10



DANISCHENHAGEN B-PLAN NR. 19 UMWELTBERICHT

nach gegenwartiger Einschatzung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande entgegen.

Boden

Das Bauvorhaben ist mit einem Eingriff in den Boden und den Wasserhaushalt verbun-
den. In der Bauphase sind nicht nur die spater mit Gebauden und Verkehrsflachen
Uberbauten und vollstandig versiegelten Bereiche betroffen, sondern auch
angrenzende Zonen werden als Lagerplatz fir Maschinen und Baustoffe verwendet
oder mit Baumaschinen und anderen Transportgeraten befahren. Der Boden wird auf
diese Weise verdichtet, umgelagert und moéglicherweise auch verschmutzt und kann
seine vielfaltigen Funktionen nicht mehr oder nur sehr eingeschrankt erfullen. Dartber
hinaus geht der vorhandene wertvolle belebte Oberboden verloren.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung haben regelma-
Big auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, weil das Regenwasser Uber die
Oberflache abgespilt wird, statt dem Grundwasser zugefiuhrt zu werden.

Durch die Uberbauung und die Herstellung von versiegelten Flachen kann das Regen-
wasser nicht in dem bisherigen Mal3e versickern und zur Grundwasserneubildung bei-
tragen. Die Bodenverdichtung wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsfahigkeit, auf
die im Boden verfigbare Wassermenge und den Bodenlufthaushalt ungtinstig aus.

Das im zukinftigen Wohngebiet anfallende Regenwasser soll in die westliche Au
eingeleitet werden, um u. a. die Gewasserfunktion zu starken. Zeitweise fuhrt die Au
nur wenig Wasser, andererseits kommt es zeitweise zu hohen Wasserstanden in der
Au in der regenreichen Zeit.

Lt. einer aktuellen hydraulischen Berechnung kann die westliche Au das im zukinftigen
Baugebiet anfallende Regenwasser aufnehmen, zuvor sind jedoch eine Raumung des
Gewassers und die Wiederherstellung des Abflussprofiles erforderlich. Auf einer Lange
von ca. 150 m Ubernimmt der Graben gewisse Ruckhaltefunktionen. In dieser aktuellen
gutachtlichen Einschatzung wird eine Geldndeanhebung im zukinftigen Baugebiet zur
Vermeidung von Schaden durch Uberschwemmungen als nicht erforderlich
angesehen.

Luft

Bemerkenswerte Folgen fur das Schutzgut Luft werden nicht erwartet, denn es werden
weder Frischluftschneisen zugebaut noch wird ein besonderes
Frischluftentstehungsgebiet beansprucht.

Klima

Durch Bodenversiegelung und Gebaudeerrichtung sind im unmittelbaren Umfeld der
Baumafinahme Verédnderungen des Kleinklimas in geringem Umfang zu erwarten.

Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild wird ebenfalls eine Veranderung erfahren. Der
Siedlungsrand verschiebt sich in 0Ostliche Richtung und rickt dichter an das
Herrenhaus heran. Das von grof3en Freiflachen, linearen Strukturen und Altbaumen
geprégte Gutshof-Ensemble wird verandert.
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Mit den im B-Plan festgesetzten Gestaltungs- und Begrinungsmafnahmen in Form
von eng gefassten baulichen Vorgaben, Hecken- und Baumpflanzungen wird eine
ansprechende Gestaltung dieses sensiblen Bereichs angestrebt.

Biologische Vielfalt

Da durch das Vorhaben keine fur Natur und Landschaft wertvollen Lebensrdume be-
seitigt werden, sind keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

Derartige Schutzgebiete liegen nicht in der Nahe, so dass Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden.

Menschen, Gesundheit, Bevilkerung

Beeintrachtigungen fir die Anwohner ergeben sich wahrend der Bauphase durch Larm
und Staubentwicklungen sowie mdglicherweise auch durch Verkehrsbehinderungen.
Wegen der vergleichsweise kleinen Baumal3nhahme halten sich diese Folgen jedoch im
kleinen Rahmen.

Zur Beurteilung der Emissions-/Immissionssituation wurde der zukunftige
Wohnstandort vom Ing.-Bliro ,Wasser- und Verkehrskontor GmbH' aus Neumdnster
larmtechnisch begutachtet (Stand 11.12.2006). Die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen der DIN 18005 bildeten dabei die Grundlage.

Lt. schalltechnischem Gutachten sind negative Auswirkungen von der Uberortlichen
StraBe (K19) auf die angrenzenden Wohngrundstiicke zu erwarten. Daher mussen
Absténde eingehalten werden. Die saisonal stattfindende Emission durch gewerbliche /
landwirtschaftliche Nutzung (landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge und das Geblase der
Getreidetrocknung in der nordlich angrenzenden Lagerhalle) ist bei der Planung zu
berticksichtigen: Es sind daher passive LarmschutzmalRnahmen an den
Wohngebauden vorgesehen.

Mit den BegrinungsmafBnahmen innerhalb des Baugebietes und anderen
Vorkehrungen (passiver Larmschutz) wird dem Schutzbedirfnis der zuklnftigen
Bewohner Rechnung getragen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem gegenwartigen Planungsstand werden Kultur- und sonstige Sachgiter durch
die MalRnahme nicht direkt beeintrachtigt.

Die fur die historische Gartenanlage wertvolle und nach Naturschutzrecht geschitzte
Allee ist zuklnftig als ErschlieBungsstral3e fur das Neubaugebiet einer héheren
Verkehrsbelastung ausgesetzt. Daher sind regelméRige Baumkontrollen (vgl. Pkt. 3.2,
Monitoring) zur Feststellung von Beeintrachtigungen durchzufiihren. Die Notausfahrt
durch die Allee sowie die dort gleichzeitig vorgesehene fulRlaufige Verbindung von der
Allee auf kurzem Weg in das Baugebiet hinein sind so auszubilden, dass es zu keiner
Stoérung / Beschadigung der geschiitzten Baume kommt.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Das unbelastete Oberflachenwasser soll, sofern die Bodenverhaltnisse es zulassen,
mdoglichst im Gebiet verbleiben und versickert werden. Das Regenwasser (mit einer
gewissen Verschmutzung) wird Uber einen Sandfang (fertiges Bauteil) zum westlichen
Pufferstreifen geleitet; dort gelangt das Wasser in die vorbeiflieBende Au. Aus
naturschutzfachlicher Sicht ist diese Vorgehensweise als positiv zu bewerten, weil die
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westliche Au in den Sommermonaten zeitweise wenig Wasser fuhrt; d. h. die
Gewasserfunktion wird gestéarkt durch das Einleiten von Regenwasser.

Die ordnungsgemalie Beseitigung des Schmutzwassers Uber das Kanalnetz ist
sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie

Die vorgenannten Aspekte finden in vollem gesetzlich gefordertem Umfang durch
ressourcenschonendes Bauen Berlicksichtigung.

Auswirkungen auf LP-Darstellungen sowie sonstige umweltbezogene Plane

Um die an dieser Stelle vorgesehene bauliche Entwicklung zu ermdglichen, wurde
gleichzeitig mit der 10. Anderung des F-Planes die 1. Teilfortschreibung des
gemeindlichen Landschaftsplanes vorgenommen. Daher entwickelt sich dieser
Bauleitplan aus der vorbereitenden Planung der Gemeinde Danischenhagen.

Erhaltung bestmaoglicher Luftqualitéat
Dieser Aspekt findet in vollem gesetzlich gefordertem Umfang Bertcksichtigung.
Wechselwirkungen und -beziehungen

Aufgrund der Uberbauung bzw. Versiegelung von Flachen gehen die oben beispielhaft
beschriebenen Wechselwirkungen / -beziehungen zum Teil verloren. Die tberbauten
oder befestigten Flachen kdnnen nur noch sehr eingeschrankt Funktionen fur die
Schutzgiter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen Gbernehmen, so dass damit die
Wechselbeziehungen folglich stark vermindert sind. Die geplanten Gehdlzpflanzungen
tragen zur Kompensation der Folgen bei.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Folgende Malnahmen sind zur Eingriffsvermeidung bzw. -verringerung sowie zum
Ausgleich vorgesehen:

¢ Die als Biotopstruktur geschiitzte Lindenallee sowie die Ubrigen dargestellten
Bestandsbdume sind dauerhaft zu erhalten und abgangige B&ume sind zu
ersetzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Stralenbdume (mind. 14
Stick) sind zu pflanzen. Eine mindestens 6,0 m2 grol3e, offene wasserdurchlassige
Baumscheibe ist herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Alle Baume sind
bei BaumalRhahmen wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien
fur die Anlage von Straf3en (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt
4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumaflnahmen*
aufgefuhrten MalRnahmen zu schitzen. Im Traufbereich der Allee und der Ubrigen
zu erhaltenden Baume sind keine Nutzungen und Veranderungen mit negativen
Auswirkungen auf den Baumbestand zulassig. Die ubrigen Baumpflanzungen
(mind. 12 Stick) am westlichen Gebietsrand zur Au hin sind gem. der
Planzeichnung und den Vorgaben hinsichtlich Art und Qualitat zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der Baumstandorte ist bis zu einem Maf3
von 2,00 m zulassig. Die zu pflanzenden Baumarten und Pflanzqualitéaten sind der
Planzeichnung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu entnehmen.

¢ Damit sich das neue Wohnquartier in das Umfeld harmonisch einfligt, sind zu den
Randern des Baugebietes Abstands-/Pufferstreifen festgesetzt, die jedoch
Uberwiegend den neuen Grundsticken zugeordnet werden. Diese in der
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Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen sind als naturbetonte Flachen
anzulegen und zu pflegen und gem. den Vorgaben dieses landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zu entwickeln. Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage (S 3) im Bereich der geschitzten Lindenallee ist ausschlie3lich als
offene Wiese zu unterhalten. Entlang der westlichen Au ist ein 5 m breiter Streifen
(S 1) der privaten Grinflache als naturnaher gewasserbegleitender Saum zu
entwickeln. Zielsetzung dieses Gelandestreifens ist eine naturnahe Wiese mit
Vorkommen gewassertypischer Sumpf-/Réhrichtpflanzen. Damit sich keine
hoheren Gehoblze etablieren, ist eine gelegentliche Mahd (max. 1-mal jahrlich)
zulassig. Eine intensive Gartennutzung ist in diesem Bereich ausgeschlossen. Der
Schutzbereich (S 2) dient am Gebietsrand dem harmonischen Ubergang und ist als
private Gartenflache ohne bauliche Anlagen zu nutzen. In den Schutzstreifen S 1
und S 3 sind Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

e Die Wohngebaude werden nach derzeitigem Kenntnisstand mit passivem
Larmschutz ausgestattet, diese Mal3hahme wirkt sich gunstig auf den Schallschutz
bezlglich der Emissionen von Kreisstral3e und landwirtschaftlichem Gewerbe aus.

e Am 0Ostlichen Rand des neuen Wohnquartiers ist als Abgrenzung zur geschiitzten
Lindenallee eine 2-reihige Laubgehélzhecke durchgangig zu pflanzen und
dauerhaft in einer Hohe von 1,5 m zu erhalten. Die zu pflanzenden Gehdélzarten
und Pflanzqualitdten sind der Planzeichnung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zu entnehmen. Eine durchgéngige Laubgehdlzhecke stellt einen
einheitlichen Abschluss der Grundstiicke in Richtung Herrenhaus und Gutspark dar
und tragt dem Denkmalschutz und dem Ortshild Rechnung.

e Auf den Privatgrundsticken sind die Stellplatze, Zugénge, Zufahrten und
Lagerflachen wasserdurchlassig herzustellen, um die Stérungen des Boden- und
Wasserhaushaltes zu mindern. Diese Voraussetzung erfillen Belage wie z. B.
Schotterrasen, wassergebundene Decke und mit breiten Fugen verlegtes Pflaster.

e Aus Grunden des Ortshildschutzes sind im Bereich der Grundstucksfreiflachen nur
Aufschittungen bis zu einer maximalen Hohe von 0,5 m Uber dem festgesetzten
grundsticksbezogenen Hohenfestpunkt zulassig.

e Die zur vollstandigen Kompensation der vorhabensbedingten Folgen fur Natur und
Landschaft erforderliche Anlage einer Biotopflache erfolgt aulerhalb des
Baugebietes: Auf einer Ackerflache von 7.050 m2 am westlichen Ufer des
Fuhlensees wird eine Geholzflache aus standortgerechten, autochthonen Arten in
einer GrofRe von mindestens 3.000 m2 angelegt und mit einem Pufferstreifen
versehen. Diese Gehdlzpflanzung stellt gleichzeitig eine Kompensationsmal3nahme
im artenschutzrechtlichen Sinne dar. Der Kern der Gehdlzflache setzt sich aus
Arten wie heimische Traubenkirsche, Weil3dorn, Gemeiner Schneeball, Hainbuche,
Schwarzerle sowie als randlicher Abschluss Hundsrose und Schlehe zusammen.
Mindestens 10 Stieleichen sind einzustreuen und zu Uberhalterbdumen zu
entwickeln. Die Gehdlzflache ist fur einen Zeitraum von mind. 5 Jahren gegen eine
Schadigung durch Wildtiere mittels eines 1,80 m hohen Wildschutzzaunes zu
sichern. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu
erhalten. Die Herrichtung und Bepflanzung der externen Ausgleichsfliche hat
spatestens ein Jahr nach Beginn des Siedlungsvorhabens zu erfolgen. Die Anlage
ist der UNB zur Abnahme anzuzeigen.
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Artenschutzrechtlich begrindete Vorkehrungen und MalRnahmen

A. Vermeidungsmal3nahmen
» Alle notwenigen Fallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von
20 cm und mehr in Brusthéhe sind auf3erhalb der sommerlichen Aktivitats-
zeiten der Fledermause im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 01. Méarz
durchzuftihren.

» Alle Ubrigen Gehdlzbeseitigungen sowie Tatigkeiten zur Baufeldfrei-
machung haben aul3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis einschl. 14. Marz zu erfolgen.

» Eine Beleuchtung der Allee ist zum Schutz der dort potenziell vorkommen-
den lichtempfindlichen Fledermausarten zu vermeiden.

B. nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

» Zur mittel- bis langfristigen Wiederherstellung der Lebensstatte fur alle
betroffenen europarechtlich geschitzten Vogelarten ist die ortsnahe Neu-
anlage eines qualitativ vergleichbaren Gehdlzbestandes im Verhaltnis von
ca. 1 : 2 vorzusehen. Die am Westufer des Fuhlensees vorgesehene
Gehdlzneupflanzung von 3.000 m? ist dazu grundséatzlich geeignet. Der
raumliche Bezug zum Vorhabensraum ist gegeben. Sie ist daher zusatzlich
als ArtenschutzmafRnahme zu kennzeichnen und innerhalb von max. 2 Jah-
ren nach Vorhabensbeginn umzusetzen.

C. CEF-MaRnahmen sind nicht notwendig!

2.4 Bilanzierung von Eingriff und erforderlichem Ausgleich

Auf der Grundlage des B-Plan-Entwurfes aus November 2012 wurde entsprechend
den Bestimmungen des sog. Eingriffserlasses des Landes S-H von Juli 1998 eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Als Freiflache am Gutshof Uhlenhorst ist das vom Bauvorhaben B-Plan Nr. 19
betroffene Gelédnde den sog. FlAchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir Natur und
Landschaft zuzurechnen. Lt. dem Bodengutachten von Februar 2006 liegt der
Grundwasserstand tiefer als 1,0 m unter Flur, so dass kein ,hoher’ Grundwasserstand
(d. h. geringer als 1,0 m Tiefe) vorliegt, aus dem ein erhéhter Ausgleichsbedarf re-
sultieren wirde.

Im Plangebiet des zukinftigen Baugebietes existieren jedoch Gehoblzbestande
unterschiedlicher Auspragung und andere Biotoptypen, die aus naturschutzfachlicher
Sicht eine besondere Bedeutung besitzen. Teilflachen davon werden infolge des
Bauprojektes verloren gehen, so dass ein gleichwertiger Ausgleich zu erbringen ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand betragt der Ausgleichsflachenbedarf, der auf3erhalb
des Baugebietes durch die Schaffung einer Biotopflache mit einer Gehdélzinsel auf
einer externen Flache zu begleichen ist, 7.050 m2 (bei einer Ackerflache mit einer
Anrechenbarkeit von 100 %). Wird jedoch eine Flache mit einem gewissen Vorwert (z.
B. Griinland) bereitgestellt, erh6ht sich der Ausgleichsflachenbedarf.
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Die externe Ausgleichsflache muss dauerhaft fiir den Naturschutz bereitgestellt
werden. Auf der Flache ist eine Gehdlzinsel aus heimischen standortgerechten Arten in
einer GroRe von mindestens 3.000 m2 anzulegen und zu erhalten.

Herleitung des Bilanzierungsergebnisses:

Uberbaubare Grundstiicksflachen mit GRZ 0,3: 11.927 m2, bei 50 % Uberschreitung
der GRZ = Ausgleichsbedarf 2.683,58 bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,5 fur
vollstandig versiegelte Flachen;

neue Fahrbahnfliche und sonstige befestigte Wegeflachen: 1.482 m2 x 0,55
(Ausgleichsverhaltnis) sowie wassergebundene Flachen 128 m2 x 0,3 = 779,40 m2

Geholzflachenverlust am nérdl. Gebietsrand ca. 1.500 m2 x 2 (Ausgleichsverh., weil
mittelalter Bestand) = 3.000 mz

Gerodeter und planierter Gelandestreifen entlang des westlichen Gewéssers (auf der
Ostlichen Seite des Grabens) mit Ruderalflur, Réhricht und Strauchbewuchs: 190 m x 3
m (Breite) = 570 m2, Ausgleichsverhaltnis 1: 1 =570 m?

Gesamtsumme: gerundet 7.050 m2 (bei Acker als Ausgangsflache)

2.5 Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden bereits in der vorbereitenden 10. Anderung des F-Planes
der Gemeinde Déanischenhagen untersucht: Die geplante Wohnbauflache ist auch tber
FuBwege gut an das Zentrum von Danischenhagen angebunden und liegt an
attraktiver Stelle. Auch fur Nutzer des nahe gelegenen Golfplatzes durfte das neue
Wohnquartier attraktiv sein. Wegen der guten fu3laufigen Anbindung koénnen die
entstehenden Wohnungen fir altere Mitblrger interessant sein, da in der Nahe bereits
auf Senioren zugeschnittene Angebote existieren.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten, technische Liicken,
fehlende Erkenntnisse

Uber die im B-Plan festgesetzte iiberbaubare FlachengroRe und den Abgleich dieser
Planung mit der durch die beschriebenen Schutzgiter charakterisierten Ausgangssi-
tuation ist eine exakte Abschatzung der Folgen fir Natur und Landschaft méglich. In
einem larmtechnischen Gutachten sind die Auswirkungen auf die Wohngebaude
untersucht worden sowie die erforderlichen MalRnahmen zur Minimierung der
Beeintrachtigung dargestellt.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens existieren Erkenntnisliicken.
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Lt. 8 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu tberwachen. Ziel
dieses Monitorings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

In diesem Zusammenhang soll besonders auf die MaRnahmen zur Verminderung der
Folgen fir die geschitzten Alleebdume Wert gelegt werden. RegelmaRiige
Baumkontrollen, insbesondere innerhalb der Bauphase, sind vom Vorhabentrager zu
veranlassen und langfristig beizubehalten.

Die Entwicklung der externen Ausgleichsflache am westlichen Ufer des Fuhlensees
sollte regelmaliig beobachtet und dokumentiert werden.

Die vorgenannten Aspekte hinsichtlich eines Monitorings werden durch eine geeignete
Regelung (z. B einen Vertrag) zwischen der Gemeinde Dénischenhagen und dem
Vorhabentrdger / dem Grundstiickseigentiimer verbindlich vereinbart.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um auf der ehemaligen ,Hauskoppel“ des Gutes Uhlenhorst im Ortseingangsbereich
von Danischenhagen, die sich auf der dem Herrenhaus gegeniberliegenden Alleeseite
befindet, ein Wohngebiet entwickeln zu kénnen, stellt die Gemeinde Déanischenhagen
den B-Plan Nr. 19 auf. Dieser Planung ist die 10. Anderung des F-Planes sowie die 1.
Teilfortschreibung des ortlichen Landschaftsplanes vorausgegangen, so dass sich der
B-Plan aus dem F-Plan entwickelt.

Die Bebauung muss zurtickhaltend gestaltet werden, um sich gestalterisch dem durch
das Gutshaus und die historischen Gartenstrukturen vorgegebenen Charakter
anzupassen, so dass das bestehende Ensemble harmonisch erganzt wird.

Dazu gehoért auch, dass die zuklinftige Bebauung einschlief3lich der intensiv genutzten
Garten zu der geschitzten Lindenallee einen so grofen Abstand einhalt, dass das
Ensemble aus Herrenhaus, Gutspark und Allee zukinftig als Einheit erkennbar bleibt.

Die vom Vorhaben verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind als we-
niger erheblich einzustufen, weil keine besonders naturschutzbedeutsamen Flachen
betroffen sind. Voraussetzung dafir ist jedoch, dass auch zur westlichen Au ein
ausreichender Abstand eingehalten und eine Eingriinung festgesetzt wird.

Aktuell stellt sich das Gelande nach einer schon langer zurlckliegenden Rodung als
Griunland / Rasen dar. Alter Baumbestand ist am Rand des Plangebietes vorhanden,
wobei die nach Naturschutzrecht geschitzte Lindenallee besonders herausragt. Auch
an der K 19 und stellenweise an der westlichen Au existiert auffalliger Baumbestand.

Die beabsichtigte landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung des Gelandes tragt
zusammen mit der angepassten Gestaltung des neuen Wohnquartiers zu einem
harmonischen Ortsbild bei, sodass nach derzeitigem Kenntnisstand keine optische
Beeintrachtigung des Ortseingangsbereiches von Danischenhagen zurtickbleibt.

Ein  Schallschutzgutachten prognostiziert die negativen Auswirkungen der
angrenzenden KreisstraBe und der gewerblichen / landwirtschaftlichen Nutzung auf
dem Gutshofgelande. Die ermittelten Schutzmalinahmen in Form von passivem
Larmschutz werden umgesetzt.

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN + SCHLEGEL 17



DANISCHENHAGEN B-PLAN NR. 19 UMWELTBERICHT

Erheblich sind die Folgen fir die Schutzgiter Boden und Wasser, weil die
Versiegelung und Uberbauung die Funktionsfahigkeit dieser Schutzgiiter verhindert.

Ausgleichsmaflinahmen sind auf einer externen Flache erforderlich. Die zur Verfligung
gestellte Ackerflache liegt am nordéstlichen Rand der Gemeinde Danischenhagen am
Heischer Tal zwischen dem Fuhlensee und dem bis Blilk reichenden Abwasserkanal
der Landeshauptstadt Kiel. Dort wird ein 7.050 m2 groRer Teil des Ackers aus der
Nutzung genommen, 3.000 m2 davon werden naturnah und standortgerecht mit
Geholzen bepflanzt und die Gesamtflache ist dauerhaft dem Naturschutz zu widmen.

Aufgestellt:

Altenholz, 06.12.2012, erganzt im April u. Juli 2013
Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen - Schlegel

Landschaftsarchitekten
Allensteiner Weg 71:24 161 Altenholz

Tel.: 0431 -32 2254 - Fax: 32 37 65
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Hof Uhlenhorst“ der Gemeinde Dénischenhagen, Kreis Rendsburg-Eckernforde

5 ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG

Anlage 1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, erstellt durch Freiraum- u. Land-
schaftsplanung, Matthiesen Schlegel,Altenholz

Anlage 2 Artenschutzbericht,
erstellt durch Bioplan, Dipl.-Biol. Detlef Hammerich, Neumdinster

Anlage 3 Larmtechnische Untersuchung nach DIN 18005 (Verkehrslarm, Gewerbelarm
des landwirtschaftlichen Betriebes, Larmschutzmalinahmen), erstellt durch
Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Frau Schlotfeld, Neumdiinster

Anlage 4 Stellungnahme zur RW-Hydraulik erstellt durch das Ingenieurbiiro B6hm

Anlage 5 Bemessung eines Regenriickhaltespeichers (Graben),
erstellt durch das Ingenieurbliro B6hm

Anlage 6 Bemessung und Konzeptentwicklung einer 2. Variante fir die Beseitigung des
Oberflachenwassers, erstellt durch das Ing.-Biiro Petersen und Partner

Die Begriindung wurde von der Gemeindeverretung am .....ccceeeeeeeeeeeereeemeeeeeeeeenn gebilligt.

Gemeinde Danischenhagen Unterschrift / Siegel

DatUm oo s

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel 24.01.2013, ergénzt 29.04.2013
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