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1 ALLGEMEINES

1.1  Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2011 den Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Nr.
22 der Gemeinde Danischenhagen fur das Gebiet ,westlich der Ddorpstraat (K19) fur die
Hausnummer 47-55, fur die Flursticke 135, 137, 73/1, 139 teilweise und 136 teilweise, Flur
2, Gemarkung Scharnhagen® im Ortsteil Scharnhagen in der Gemeinde Dé&nischenhagen
gefasst. Dieser wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2585), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI | S. 466), dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, Geltung ab 01.03.2012 und dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar
2010.

Stand des Verfahrens:

Die frihzeitige Beteiligung gemaf3 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurde am 23.04.2012 im Rahmen einer
Einwohnerversammlung durchgefiihrt. Auf die Beteiligungsverfahren gemafl § 4(1) BauGB
wurde verzichtet, da es sich bei der Planung um ein Verfahren nach § 13 a — Bebauungs-
plane der Innenentwicklung - handelt.

Am 24.01.2013 wurde durch die Gemeindevertretung Danischenhagen der Entwurfs- und
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 22 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB wurde am 05.02.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden gemafl § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 13.02.2013 aufgefordert, ihre Stellungnahmen abzugeben. Die
Offentlichkeit und die Behorden und den Tragern offentlicher Belange hatten gemaR § 3 (2)
und 8 4 (2) Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom
14.02.2013 bis 15.03.2013 abzugeben.

Aufgrund der v.g. Beteiligungsverfahren gem. der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB haben
sich Anderungen ergeben. Am 29.04.2013 wurde durch die Gemeindevertretung
Danischenhagen der erneute Entwurfs- und Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr.
22 gefasst.

Auf der Grundlage des § 4a Abs. 3 BauGB wurde die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB am 03.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behdrden und
Trager offentlicher Belange wurden erneut gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.05.2013 aufgefordert, inre Stellungnahmen abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR §
3 (2) Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 16.05.2013
bis 31.05.2013 abzugeben. Die Anregungen und Hinweise waren allerdings nur zu den
gednderten und in den Unterlagen gekennzeichneten Teilen zuldssig. Des Weiteren
erfolgten diese v.g. erneuten Beteiligungsverfahren in verkirzter und beschrankter Form
gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich: Standort in der Gemeinde,
Grofie sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Danischenhagen liegt ca. 10 Kilometer von der Landeshauptstadt Kiel und ca.
3 Kilometer von der Ostsee entfernt. Sie wird im Norden und Westen von landwirtschaftlich
genutzten Flachen und im Suden durch den ,Golf- & Landclub Gut Uhlenhorst® eingefasst.
Die B 503 grenzt im Osten unmittelbar an die Gemeinde Danischenhagen und ist eine
direkte Verbindung in die Landeshauptstadt Kiel und die umliegenden Gemeinden sowie
nach Eckernférde (26 km) und Gettorf (14 km).

Danischenhagen ist die grofite Gemeinde des Amtsgebietes Dénischenhagen, derzeit leben
ca. 3.600 Einwohner in der Gemeinde. Sie umfasst die Ortsteile Freidorf, Kaltenhof,
Kuhholzberg, Lehmkaten, Scharnhagen und Uhlenhorst.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Dé&nischenhagen
befindet sich im Ortsteil Scharnhagen. Dieser liegt ca. 2 km ndérdlich von Danischenhagen
und ist vor allem durch landwirtschaftliche Betriebe und die umgebende Kulturlandschaft
gepragt.

In unmittelbarer N&he des Plangeltungsbereiches befinden sich vier groRere Gehofte.

Der Plangeltungsbereich liegt im nordlichen Bereich des Ortsteils Scharnhagen und hat eine
Ausdehnung von ca. 7.670m2. Er grenzt im Osten teilweise an die ,Dorpstraat® sowie ihre
Bebauung, im Siden ruckwartig an die Grundsticke an dem ,Krummhoécker® sowie im
Nordwesten an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Derzeit befindet sich innerhalb des Plangeltungsbereiches eine ehemalige Hofstelle, die von
einer Weideflache umschlossen wird. Das Grundstiick wird derzeit Uber die ,Doérpstraat*
erschlossen.

1.3 Anlass der Planung

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Danischenhagen ist
die geplante Umnutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle auf dem Flurstiick
135 in wohnbauliche Flachen. Diese Nutzungsausweisung entspricht den Planungszielen der
Gemeinde Danischenhagen, denn angesichts der vorhandenen Nachfrage nach
Wohnbauflachen will die Gemeinde Déanischenhagen dieser durch die Schaffung neuer
Wohnbauflachen nachkommen.

1.4  Ziele und Inhalte der Planung

Ziel der Planung ist es, die ehemalige Hofstelle und die an diese direkt angrenzende Weide
als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen, um so weitere Wohnbauflachen innerhalb
der Gemeinde Danischenhagen im Ortsteil Scharnhagen zu entwickeln und eine stimmige
Ortsarrondierung zu schaffen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) (gem. 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 + § 4 BauNVO)
entstehen auf der Restflache der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle zusatzliche
Wohneinheiten. Das Hauptgebdude der Hofstelle wird in den Bebauungsplan Nr. 22
integriert und zukunftig tber eine neue Planstral3e erschlossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Hofstelle Koch* der Gemeinde Danischenhagen, Kreis Rendsburg-Eckernforde

Da das bestehende Wohngeb&ude der Hofstelle (Hausnummer 49, 51) erhalten bleibt und in
die Planung des Bebauungsplanes integriert wird, richtet sich die Gestaltung des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach der Bestandbebauung.

1.5 Rechtliche Rahmenbedingungen, Ubergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane ,Flachennutzungsplan®
(vorbereitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplan® (verbindliche Bauleitplanung) sind die
Steuerungsinstrumente der Gemeinde flr eine geplante stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1
Abs. 3, 4 BauGB). Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den
bestehenden Fachpléanen zu bertcksichtigen:

1.5.1 Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert
zusammengefasst die Ziele der Raumordnung fir Schleswig-Holstein und setzt mit den
rdumlichen Grundsatzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden
Regionalplanen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele
bis zum Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdume und die kommunale
Planungsverantwortung gestarkt.

Der LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeltungsbereich folgende Darstellungen bzw.
Aussagen, die zu bericksichtigen sind:

Die Gemeinde Danischenhagen ist im LEP dem ,Ordnungsraum® des Oberzentrums Kiel
zugeordnet (Anhang 2 des LEP) und befindet sich innerhalb eines Entwicklungsraums fir
Tourismus und Erholung.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Gemald LEP soll die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ordnungsrédume vorrangig entlang
der Siedlungsachsen ausgerichtet werden. Die Grundrichtungen der Siedlungsachsen sowie
die auBeren Siedlungsachsenschwerpunkte sind in der Hauptkarte dargestellt (2.4.1, 1Z,
LEP). Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind die zentralen Orte (Zi. 1.3, 3G/Z LEP).
Déanischenhagen liegt auf der Siedlungsachse Bereich Kiel-Westufer — Altenholz -
Danischenhagen und gehoért damit zu den Schwerpunkten fur den Wohnungsbau (Zi. 2.5.2,
2Z LEP). Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflachen
auszuweisen. Die bauliche Entwicklung darf nicht Gber die Abgrenzung der Siedlungsachsen
hinausgehen (2.4.1, 3Z LEP). Eine planmé&Rige Erweiterung uber den vorhandenen
baulichen Siedlungszusammenhang hinaus ist dabei nicht vorzusehen (2.4.1, 4Z LEP).

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AufRenentwicklung (2.5.2, 6Z LEP). Neue
Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die
Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen. Hierzu zéhlen alle
Baugrundstiicke
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- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB
zu beurteilen sind, sowie

- in Bereichen gemal § 34 BauGB (2.5.2, 6Z LEP)

Die Gemeinde Déanischenhagen gehort auf Grund ihrer Lage auf der Siedlungsachse Kiel-
Westufer — Altenholz - Danischenhagen zu den Schwerpunkten fir den Wohnungsbau. Der
Ortsteil Scharnhagen liegt jedoch auRerhalb der Achsenabgrenzung, die der Regionalplan I
fur die Siedlungsachse Kiel-Westufer-Altenholz-Danischenhagen vornimmt. Dennoch ist eine
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Danischenhagen im Ortsteil
Scharnhagen aufgrund der geringen Grof3e und der gut integrierten Lage innerhalb des
Siedlungsgefliges eine sinnvolle MalRnahme fir eine wohnbauliche Entwicklung innerhalb
der Gemeinde Déanischenhagen.

Die Gemeinde Danischenhagen folgt den Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2010
indem sie durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 die bauliche Entwicklung der
Gemeinde im bedarfsgerechten Umfang fortfiihrt. Das Allgemeine Wohngebiet (WA) ist eine
ortsarrondierende Siedlungsflachenerweiterung, durch die Nahe zur Landeshauptstadt Kiel
bietet es durch die gute Verkehrsanbindung einen interessanten Wohnstandort fir
Berufspendler, was der Nachfrage von Baugrundstiicken innerhalb des Quartiers zu Gute
kommt.

Aussagen zu Tourismus und Erholung
Die Gemeinde Danischenhagen liegt innerhalb eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und
Erholung (Karte des LEP).

1.5.2 Regionalplan fur den Planungsraum Il (2000)

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungs- bzw. Entwicklungsplanen auf
Landesebene ab. In dem vorliegenden Fall ist der Regionalplan (RP) jedoch Alter, als der
Landesentwicklungsplan (LEP). Aus diesem Grund ist bei widersprichlichen Aussagen
vorrangig den Ausfiihrungen des LEP zu folgen.

Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Der Regionalplan folgt in allen Aussagen den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplanes 2010. Die wohnbauliche Entwicklung auf der Achse Kiel —
Danischenhagen ist vor allem auf den Stadtrandkern 1l. Ordnung Altenholz zu konzentrieren;
diese soll Gber die bestehenden Planungen hinaus sidlich der Landesstral3e 254 fortgesetzt
werden (6.3, 3G, RP 2000).

Auf der Hauptkarte des RP werden die Siedlungsachsen genau abgegrenzt. Die Gemeinde
Déanischenhagen liegt auf der Siedlungsachse Kiel — Dénischenhagen. Der Ortsteil
Scharnhagen liegt zwar auRerhalb dieser Achse, jedoch ist eine Entwicklung der
Wohnbauflachen aufgrund der geringen Groéf3e des Planungsgebietes und der gut
integrierten Lage innerhalb des Siedlungsgefliges als sinnvoll zu bewerten.
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Aussagen zu Tourismus und Erholung
Der Regionalplan weist Danischenhagen nicht als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung aus.

Aussage zu regionaler Freiraumstruktur

Im Ordnungsraum Kiel sind zum langfristigen Schutz unbesiedelter FreirAume und im Sinne
einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung regionale Griinzlige ausgewiesen
(Karte RP). Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Beeintréachtigungen der regionalen
Grinzige und Grinzasuren vermieden werden. In den regionalen Grinzigen und
Grinzasuren soll planmafig nicht gesiedelt werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen
werden, die mit den genannten Funktionen vereinbar sind oder die im Uberwiegenden
offentlichen Interesse stehen.

Die Gemeinde Déanischenhagen grenzt im Osten an einen regionalen Griinzug. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt allerdings in ausreichender Entfernung
zu dem regionalen Griinzug im Ordnungsraum Kiel, sodass das Vorhaben durch diese
Freiraumstruktur nicht beschrénkt wird.

1.5.3 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (November 1971)

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (s. Anlage 1) enthalt fir den Plangeltungsbereich
die Darstellung eines Dorfgebietes (MD) (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Eine F-Plananderung ist im Verfahren gem. 8 13a BauGB nicht notwendig. Im Verfahren
zum Bebauungsplan wird eine Anpassung des F-Planes als Anlage (s. Anlage 2) beigeflgt.

2 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Danischenhagen sind
darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
in das vorhandene Ortshild sowie in die Umgebung einfliigen und das Planungsziel der
Gemeinde umgesetzt wird (s. Punkt 1.4).

2.1  Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 88 1 und 4 BauNVO)

Als Nutzung ist fir den Geltungsbereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) (gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
festgesetzt.

Ausgeschlossen werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zulassige Nutzungen: nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur sportliche
Zwecke. Des Weiteren sind gemaf? § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis
Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen unzulassig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der
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Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sind nur
ausnahmsweise zulassig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die vorgenommenen
Ausschlisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA), das sich in das dorfliche Bild des Ortsteils Scharnhagen harmonisch
einfigt, zu folgen. Zudem wird die unmittelbare nachbarschaftliche Bebauung am
-LKrummhoécker und an der ,Doérpstraat® Giberwiegend wohnbaulich genutzt, so dass die v.g.
ausgeschlossenen Nutzungen als stérend empfunden werden und damit zu Problemen
fuhren konnten. Die Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten verursachen in
unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie der
verursachte Ziel- und Quellverkehr durch Kunden und die Anlieferungszeiten gerade in den
Abend- und Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen fiir die angrenzende
Wohnbebauung.

2.2 Mali der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen
Anlagen

2.2.1 Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 + 23 BauNVO)

Um sich der kleinteiligen Wohnbebauung und dem dorflichen Charakter der Umgebung
anzupassen, sind als Bauweise innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nur
Einzelhduser [E] und eine MindestgrundstiicksgrofRe von 500mz festgesetzt. Gleichzeitig wird
die maximal zulassige Zahl der Wohnungen innerhalb des Baugebietes (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB) auf zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] begrenzt um eine fir das landlich
gepragte Umfeld untypische dichte Bebauung sowie zu grof3e, dominant wirkende Baukdrper
wohnbaulicher Nutzung auszuschlieRen. Zwischen dem westlich des Geltungsbereiches
verlaufenden verrohrten Gewassers und den Baugrenzen wird ein Abstand von 5,00 m
eingehalten, der von Bebauung und Bewuchs freizuhalten ist. Zudem ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 22 mit 7.670m2 nicht sehr grof3, so dass eine Kkleinteilige
Bebauung eine flexiblere Gestaltung der ehemaligen Hofstelle erméglicht.

2.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 und 19 BauNVO)

Im dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt. Diese GroRenbeschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches und
geordnetes Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der angrenzenden
Wohnbebauung am ,Krummhdocker” und an der ,Dérpstraat® zu schaffen. Die Festsetzung
entspricht in etwa den dort vorhandenen EinzelhausgréRen und bleibt unterhalb der durch §
17 BauNVO festgesetzten Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 0,4.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Hofstelle Koch* der Gemeinde Danischenhagen, Kreis Rendsburg-Eckernforde

2.2.3 Ho6he baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Hohe der baulichen Anlagen mit einer
maximalen Hohe (GHmax) lUiber einen Hohenbezugspunkt festgesetzt. Als Bezugshdhe dient
der auf dem Grundstick festgesetzte Hohenbezugspunkt. Die Wahl der Hohenfestsetzung
Uber Normalnull (NN) im Zusammenhang mit einem Hohenbezugspunkt wurde getroffen, da
diese leichter zu kontrollieren und einzuhalten ist. Damit ist gewahrleistet, dass sich die neue
Bebauung in das umgebende Ortsbild und die Landschaftsstrukturen einfiigt.

Bei der Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe (GHmax) dient die Bebauung an
dem ,Krummhécker und an der ,Dorpstraat® als Bezugswert, um ein stimmiges Bild
innerhalb von Scharnhagen zu schaffen.

Um eine gewissen Flexibilitét in der baulichen Gestaltung der Wohnbebauung zu
ermoglichen ist einer Unter- bzw. Uberschreitung des festgesetzten Hohenbezugspunktes
durch die Oberkante des Fertigfulbodens (OKFF EG) des Erdgeschosses um maximal
0,50m unter oder tber dem auf dem jeweiligen Grundstulick festgesetzten Hohenbezugspunkt
zulassig. Somit wird gleichzeitig ein einheitliches bauliches Bild innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) in Bezug auf die Zuganglichkeit der Gebaude geschaffen.

In Bezugnahme zu der Gebaudekubatur der Bestandsbebauung entlang des ,Krumm-
hockers® und der ,Ddrpstraat™ ist im gesamten Baugebiet eine zweigeschossige (Il)
Bauweise zulassig.

2.3  Baugestalterische Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen
vorgenommen, und zwar fir die Fassadenflachen, Dacheindeckungen und oberirdische
Lagerbehalter.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fur das Haupthaus sind nur nicht hochgldnzende Dachziegel und
Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit zulassig. Die Dacheindeckungen der
Uberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen sind wie beim
Hauptgebaude oder als Grindach (mit lebenden Pflanzen) herzustellen. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese — im Gegensatz
zu den Fassadenflachen trotz Vegetationswachstum - auch in ferner Zukunft insbesondere
in der Fernwirkung immer ortshildpréagend bleiben werden. Es wird dementsprechend eine
ortstypische, optisch ,zurtickhaltende“ Farbgebung der Bedachung festgesetzt (in Anlehnung
an vorhandene Dachmaterialien des Umfeldes). Eine einheitliche Dacheindeckung wird
zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
vorgegeben, da grof3e Farbvariationen in einem so kleinen Wohngebiet eine optische
Unruhe erzeugen wirden. Die einzelnen Gebdude hatten durch unterschiedliche
Farbgestaltungen keinen Bezug zueinander und wirden nicht wie ein geordnetes
Wohngebiet wirken.
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Hochglanzende Dachziegel haben eine reflektierende und somit stdrende Wirkung auf die
umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortes und
werden deshalb ausgeschlossen.

Fur die Dacheindeckungen der Nebenanlagen sind, im Hinblick auf die landliche Umgebung
des Allgemeinen Wohngebietes (WA) zusatzlich zu den nichtglanzenden Dachsteinen in den
Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit auch Grindéacher zuléssig. So wird den kilnftigen
Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung eines
einheitlichen Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden. Solar- und Photovoltaik-
anlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit zugelassen.

Fassaden

An mindestens 60% der fensterlosen Fassaden sind nur Sichtmauerwerk und Putz (helle
Farben) zulassig. An den Ubrigen Fassadenflichen sind auch andere Fassadenmaterialien
zulassig. Fur die Fassadenflachen der Nebenanlagen (Stellplatziiberdachung, Garagen,
Abstellraume) sind auch abweichende Materialien fiir Dach und Wand zulassig.

Die Festsetzungen fir die Fassadengestaltung zielen darauf ab, die Gestaltung des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) optisch an die umliegende Bebauung und das
gesamtortliche Bild von Scharnhagen anzupassen.

Durch die Eingrenzung der Fassadenmaterialien und ein Mindestmalf? ihrer Verwendung ist
trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit fir die Bauherren ein harmonisches Erscheinungs-
bild des Allgemeinen Wohngebietes (WA) gewahrleistet. Durch einheitliche Materialien und
eine strukturierte Verwendung erhdlt das geplante Wohngebiet das Bild eines in sich
geschlossenen Quartiers und passt sich gleichzeitig durch die abgestimmten Materialien an
die angrenzende Wohnbebauung an dem ,Krummhdocker” und an der ,Dorpstraat an.
Holzblockbohlen- und Holzhauser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig, da sie
durch ihre besondere Gestaltung eine Fremdkorperwirkung innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) besitzen wiirden und sich weder an die angrenzende Bebauung an dem
~-LKrummhoécker und an der ,Dérpstraat* anpassen wirden.

Oberirdische Lagerbehélter

Die landliche Lage des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und die sich daraus ergebenden
Sichtbeziehungen in die offene Landschaft sind die Besonderheiten des Allgemeinen
Wohngebietes (WA). Aus diesem Grund ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehéltern
(fur die Energieversorgung) auf den Grundstucksflachen nicht zuldssig. Lagerbehalter in der
erforderlichen GroRe wirden Sichtbeziehungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) und in die offene Landschaft unterbrechen. Das vermehrte Aufstellen oberirdischer
Lagerbehalter wirde auf einer solch geringen Flache ein unansehnliches Gesamtbild des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) schaffen.
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2.4  Verkehrserschliel3ung, flieRBender und ruhender Verkehr
(89 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)

2.4.1 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind im Bereich der Kreuzung PlanstralRe/ ,Dorpstraat® (K19) von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten. Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m HoOhe Uuber Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten.

Der Plangeltungsbereich wird von der ,Dorpstraat® aus erschlossen. Sichtdreiecke im
Bereich der Zufahrt zur ,Doérpstraat (K19) werden im Teil A (Planzeichnung) dargestellt.
Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die erforderlichen Sichtbeziehungen der
Verkehrsteilnehmer zu gewabhrleisten, die ein sicheres Einfahren in das und Ausfahren aus
dem Allgemeine(n) Wohngebiet (WA) erméglichen.

2.4.2 ErschlieBung, flieRender Verkehr

Das bestehende Wohngebaude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle wird derzeit
Uber eine lange Kiesauffahrt von der ,Dorpstraat® erschlossen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 wird die bestehende ErschlieBungssituation geandert. Aufgrund der
topografischen Lage des Geltungsbereiches in einer Liickenposition zwischen bestehender
Bebauung, ist eine Stichstral3e in das Allgemeine Wohngebiet (WA) die einzige Moglichkeit
das Gebiet ohne groRRere Verkehrsflachen zu erschlieRen.

Zur Erschlielung der Grundstiicke wird innerhalb des Geltungsbereiches eine Planstral3e als
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter
Bereich) festgesetzt und gewidmet. Die StralRenquerschnitte werden in Anlehnung an die
RASt 06 ausgefiihrt, damit auf der ErschlieBungsflache eine problemlose ErschlieBung der
Grundstucksflachen gewahrleistet wird. Der Ausbau ist als Mischverkehrsflache vorgesehen,
auf der alle Verkehrsteilnehmer (Ful3génger, Radfahrer, Fahrzeugverkehr) gleichberechtigt
sind.

Diese Aufteilung der Verkehrsflache bietet bei der geringen Grof3e des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) die Mdglichkeit die Dimensionierung der Verkehrsflachen relativ gering
auszufiihren. Durch die gegenseitige Ricksichtnahme der Verkehrsteilnehmer verringert sich
das Risiko von Verkehrsunféllen und es wird insgesamt ein ruhiger Umgang miteinander im
StraRenraum erzielt.

Im zentralen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Verkehrsfliche so
ausgeformt, dass ein Wendekreis mit einem Durchmesser von 22,00 m geschaffen wird.
Diese Gro6Re ist erforderlich, um ein stérungsfreies Wenden des Miillfahrzeuges zu
ermoglichen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Hofstelle Koch* der Gemeinde Danischenhagen, Kreis Rendsburg-Eckernforde

2.4.3 Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, 14 und 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Offentliche Stellplatze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind stral3enbegleitend zu der PlanstralRe
und im Bereich des Wendeplatzes an einer Offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgrin (Veg) Offentliche Parkplatze festgesetzt. Diese Parkplatze
stellen sicher, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausreichender Parkraum
fur Besucher zur Verfugung steht. Damit wird einem unkontrollierten Parken entlang der
Grundsticke sowie einer damit einhergehenden Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit
innerhalb der Mischverkehrsflache vorgebeugt.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Eine Regelung der Uberdachten Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen wird
dahingehend vorgenommen, dass v.g. Anlagen nur in den auf den Grundstiicken
gekennzeichneten Flachen und innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig
sind. Diese Festsetzungen dienen ebenso wie die Festsetzungen zu den Offentlichen
Parkplatzen dazu, den ruhenden Verkehr innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu
strukturieren. Durch die festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen entlang der offentlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) wird
sichergestellt, dass die ruckwartigen Grundstiicksflichen unbebaut bleiben. So wird eine
optische und raumliche Trennung zwischen den bebauten Grundstiicksflichen und der
umgebenden Landschaft geschaffen. Die privaten Gartenflachen wirken als Pufferzone
zwischen der Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und der angrenzenden
bestehenden Bebauung an dem ,Krummhdécker® und der ,Dérpstraat® sowie zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen nordwestlich des Geltungsbereiches.

2.4.4 Mit Rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht (L)

Im sudostlichen Bereich des Geltungsbereiches wird ein Leitungsrecht von der offentlichen
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter Bereich) durch
das sudlichste Grundstiick bis an den verrohrten Graben au3erhalb des Geltungsbereiches
zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe der Gemeinde Danischenhagen festgesetzt.
Aufgrund der unmittelbaren N&he zum verrohrten Vorfluter I des Wasser- und
Bodenverbandes Fuhlensee-Bulk wird dieser genutzt, um das anfallende Regenwasser in
den angrenzenden Vorfluter einzuleiten.

2.5 Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinder-
haltung. Fur den Betrieb ergibt sich ein Uberschlagig ermittelter voller Mindestabstand von
ca. 134 m, der durch die Ausweisung des Plangebietes als WA-Gebiet mit erhohten
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Schutzansprichen gegentber Geruchsimmissionen zu bertcksichtigen ist. Der Standort ist
schon von Wohnbebauung im Rahmen eines MD-Gebietes umgeben, so dass durch die
Planung keine Verscharfung der Situation eintritt. Aufgrund des Bestandschutzes des
landwirtschaftlichen Betriebes (Krummhdcker 7) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche), die aus einer ordnungsgemaéalien
landwirtschaftlichen Nutzung resultieren, auftreten.

-Wird bei der Einteilung der Grundsticksflachen in Scharnhagen entsprechend darauf
geachtet, dass die mit htéheren Immissionswerten belasteten Flachen nicht fir den Bau eines
Wohnhauses mit den entsprechenden Auf3enanlagen zur Freizeitgestaltung und Erholung
genutzt werden, sondern z:b. fir Gartenflache, spricht aus gutachterlicher Sicht nichts gegen
die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes* (Immissionsprognose, Odournet GmbH,
Anlage 3).

2.6  Grunordnung

Der Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Danischenhagen wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann auf eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden, da durch das geplante Vorhaben
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die gruinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 sind darauf ausgerichtet
sich an die Umgebung auch innerhalb des Plangebietes anzupassen und gleichzeitig die
schitzenswerten Bestandteile zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

2.6.1 Anpflanzungen Erhalt von Bé&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB i.V.m. § BNatSchG)

Die Erstbepflanzung der Strallenbaume und Grundstuckseinfriedungen mit Hecken ist durch
den ErschlieBungstrager durchzuflihren, um eine einheitliche Bepflanzung und somit ein
harmonisches Siedlungsbild innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu schaffen. Die
dauerhafte Pflege und der Erhalt sind Aufgabe der spateren Grundstiickseigentiimer. Diese
Regelung ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

StralRenbdume

Entlang der Planstra3e sind mindestens 5 Stralenb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. In Abstimmung mit einem Fachplaner ist eine mindestens 4,0m? grol3e, offene
wasserdurchlassige Baumscheibe herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Es sind 3x
verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18cm zu
verwenden. Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz
abgangiger Baume durch Neupflanzungen in gleicher Gehdlzart.

Folgende Geholzarten sind fur die Stralenbegriinung geeignet:

Zierapfel - Malus floribunda, Malus ,Evereste’ oder ,Prof. Sprenger’
Hainbuche - Carpinus betulus
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Eine Verschiebung der Baumstandorte bezogen auf die Darstellung in der Planzeichnung ist
bis zu einem Mal3 von 2,00m zulassig.

Diese MaBnahme ist erforderlich, um den pragenden landschaftlichen Charakter der
Umgebung in das Allgemeine Wohngebiet (WA) fortzusetzen und die besondere Lage des
Geltungsbereiches zu unterstitzen. Gleichzeitig dienen die zu pflanzenden B&ume als
optische Einfassung und Abtrennung der oOffentlichen Stellplatzflachen.

Grundstuckseinfriedungen mit Hecken

Entlang des noérdlichen Randes des Geltungsbereiches ist als Abgrenzung zur offenen
Landschaft eine 2-reihige Laubgehdlzhecke (Breite 3,00m) durchgangig zu pflanzen und
dauerhaft in einer Hohe von mindestens 1,50m zu erhalten. Am nordostlichen Rand des
Geltungsbereiches ist als Abgrenzung zur vorhandenen Bebauung eine 1-reihige
Laubgehdlzhecke (Breite 2,00m) durchgangig zu pflanzen und dauerhaft in einer Hohe von
mindestens 1,50m zu erhalten. In Abstimmung mit einem Fachplaner sind fir die
Anpflanzungen Rotbuche, Hainbuche oder WeiRdorn zu verwenden.

Das pragendste Element fur den Geltungsbereich Nr. 22 ist seine besondere Lage in der
dorflichen Umgebung und direkter Néhe zur offenen Landschaft. Um dennoch eine sichtbare
Trennung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen und der angrenzenden Bebauung zu
schaffen, werden entlang des ndérdlichen Randes Laubgehdlzhecken gepflanzt. Beide
Anpflanzungen haben die Funktion einer optischen und raumlichen Trennung. Die
landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich des Geltungsbereiches verursachen vor allem
wahrend der Erntezeit sowohl akustische Emissionen als auch Staub durch die
Erntemaschinen. Durch die zu pflanzende Hecke werden die Grundstiicke im ndérdlichen
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) vor den groRten Schmutz- und
Staubemissionen geschitzt. Die zu pflanzende Hecke entlang der nordéstlichen
Geltungsbereichsgrenze dient vorwiegend dem Sichtschutz zu der angrenzenden Bebauung
an der ,Dorpstraat”. Die Nachbargebaude nordéstlich des Geltungsbereiches befinden sich
im unmittelbaren Grenzabstand zum Allgemeinen Wohngebiet (WA). Die zu pflanzende
Hecke schutzt die betroffenen Bewohner vor unerwiinschten Sichtbeziehungen und anderen
nachbarschaftlichen Emissionen.

2.6.2 Oberflachenbefestigung, Aufschuttungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Auf den Privatgrundstiicken sind Stellplatze, Zugange, Zufahrten, Wege und Lagerflachen
wasserdurchlassig herzustellen, mit z.B. Schotterrasen, wassergebundener Wegedecke und
mit breiten Fugen verlegtes Pflaster, um den naturlichen Charakter der Umgebung wieder
aufzugreifen und eine Verbindung zu ihr zu schaffen. Es muss sichergestellt werden, dass
das anfallende Regenwasser in ausreichendem Malfe versickern kann. Aus diesem Grund
missen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) Wasser aufnahmefahige
Materialien fir die Flachenversiegelung gewahlt werden. Durch die Wahl v.g. Materialien
wird trotz der erforderlichen Versiegelung der natirliche Charakter der Flachen bewahrt.
Durch die Verwendung von Schotterrasen oder einer wassergebundenen Wegedecke
werden die nattrlichen Materialien der Umgebung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
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(WA) wieder aufgenommen und so eine direkte Verknipfung zur umgebenen Landschaft
geschaffen.

Aufschittungen und Abgrabungen

Im Bereich der Grundsticksfreiflachen sind nur Aufschittungen bis zu einer maximalen
Hohe von 0,30m uber dem festgesetzten grundsticksbezogenen HOhenbezugspunkt
zulassig. Diese Festsetzung ist erforderlich, um das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA)
in das bestehende Ortshild einzufiigen. GroRere entstehende Hohenunterschiede haben
Auswirkungen auf das umliegende Gelande. Die Erstellung der ErschlieRung wuirde
erheblich héhere Kosten verursachen, wenn ungeplante bodenbewegende MalRhahmen
erforderlich werden.

2.7 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind auf der ehemaligen Hofstelle zum Teil vorhanden. Im
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich eine Da 50 PE Wasserversorgungsleitung
fir das Gebéude Dorpstraat. Nr. 51. Fehlende oder unzureichende Ver- und
Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaf den Anforderungen ausgebaut.

2.7.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz der Stadtwerke Kiel.

Die Leitungstrassen miussen flr den Versorgungstrager jederzeit zuganglich sein. Bei
Bebauungen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 m, bei Baumpflanzungen von 1,0 m zu
den vorhandenen oder evil. neuen Versorgungsanlagen einzuhalten. Im Bereich der
Leitungen durfen keine nennenswerten Hohenveranderungen vorgenommen werden.

2.7.2 Lodschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten —
im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.
Das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt. Im Notfall
kbnnen jedoch Hydranten - im Rahmen der jeweiligen Kapazititen des
Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fiir Loschwasser genutzt werden,
unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

2.7.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas wird durch Anschluss an die vorhandenen
Versorgungsnetze sichergestellt.

2.7.4 Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Ortsnetz werden von Fiete.Net hergestellt.
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2.7.5 Schmutzwasserentsorgung / Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Danischenhagen geleitet.

Eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang nach der Abwassersatzung der
Gemeinde Danischenhagen ist mdglich, fir Regenwassernutzung im Haushalt und/oder
Versickerung des Niederschlagwassers auf den privaten Grundsticken, sofern die
Bodenbeschaffenheit dieses zuldsst. Hierbei ist folgendes zu beachten:

Grundlage fur die Versickerung von Regenwasser ist das neue ATV-Arbeitsblatt 138
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®.
Besondere Beachtung gilt der Tabelle 1 , Versickerung der Niederschlagabflisse unter
Bertcksichtigung der abflussliefernden Flachen auflerhalb von Wasserschutzgebieten®,
Seite 14.

Zur Befreiung der Niederschlagswasserabgabe von StralRen und Gewerbeflachen (letztere
sind nicht Bestandteil dieser Bebauungsplanung) sind die technischen Bestimmungen zum
.,Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation vom
25.11.1992 zu berlcksichtigen.

Fur die Regenwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35 Landes-
wassergesetz (LWG) und fir die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf der
Grundlage der 88 34 und 109 Abs. 1 LWG bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen
(s. Vfg. V. 13.04.2000).

2.7.6 Mduillentsorgung

Die Millbeseitigung wird durch Abfallentsorgung des Kreises Rendsburg-Eckernférde (WAR)
sichergestellt. Sie erfolgt Giber die geplante ErschlieBungsstral3e (siehe Ausfiihrungen im Pkt.
2.4.1). Bezuglich der Groéfzenordnung und Ausgestaltung der benétigten Wendeanlagen fur
das Miilifahrzeug oder die gewdahlte Art der Millentsorgung ist die Wendeanlage im
zentralen Teil des Geltungsbereiches so ausgebildet (Durchmesser 22,00m), dass ein
Miillfahrzeug in diesem Bereich ohne Hindernisse wenden kann, um jedes der geplanten
Grundstticke zu erreichen.

2.8 Altlasten und Bodenfunde

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht
vorhanden. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustéandigen
Behdrden die zu ergreifenden Malinahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
wird die Denkmal-Schutzbehérde unverziglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehtrde gesichert. Verantwortlich sind hier gem. 8 15 DSchG der
Grundstiuckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

2.9 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Mallnahmen sind — falls erforderlich — auf privatrechtlicher Basis
durchzufihren.

S:\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Danischenhagen\B-Plan Nr. 22 Scharnhagen-Koch\office\Satzungsbeschluss\13-04-30-rw-B22-
Daenischenhagen_Begruend.doc
16



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Hofstelle Koch* der Gemeinde Danischenhagen, Kreis Rendsburg-Eckernforde

2.10 Kosten

Durch die Planung und Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde
Danischenhagen keine Kosten.

3 AUSWIRKUNGEN DIESER BAULEITPLANUNG

Aus dieser Planung sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es
sich hier um eine relativ kleine Siedlungsflache handelt und die Flache zudem derzeit zum
groBten Teil als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Der Ausbau der
ErschlieBungsstralRe erfolgt als Mischverkehrsflache und wird fur die Anzahl der geplanten
Grundsticke daher nur zu einer reduzierten Versiegelung von Flachen fiihren. Die
Belastungen durch zusatzlichen Fahrverkehr fallen aufgrund der kleinen Siedlungsflache
gering aus.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist flr die Gemeinde Danischenhagen eine
Moglichkeit im vertraglichen Mal} eine stimmige Ortsarrondierung der vorhandenen
Siedlungsflache zu entwickeln und dabei ein in die Landschaft eingefasstes Wohngebiet zu
schaffen.

4 ANLAGEN ZU DER BEGRUNDUNG

Anlage 1 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Danischenhagen
Anlage 2 Anpassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Danischenhagen
Anlage 3 Immissionsprognose B-Planvorhaben Scharnhagen, erstellt durch

Odournet GmbH, Kiel

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am .........cccccceeeeeviiiiinieneeeenn. gebilligt.
Gemeinde Dénischenhagen Unterschrift / Siegel
DatUm oo e

- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel 24.01.2013, ergénzt 29.04.2013
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