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© Die Planunterlagen diirfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroffentlicht, vervielfaltigt, geandert oder

fiir einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

Satzung der Gemeinde Danischenhagen iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24

far das Gebiet "Dorfstrale 29 und 31 (ehemalige Tankstelle) in Danischenhagen"

Aufgrund des § 10 und des § 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 29.06.2022 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
fur das Gebiet "DorfstraBle 29 und 31 (ehemalige Tankstelle) in Déanischenhagen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Teilflache 1

FH max
11,00 m

Planzeichen nach der PlanzVv90

l. Festsetzungen

.-

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

1] Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

FH max Firsthohe maximal
11,00 m
b4 Hoéhenbezugspunkt (Meter Gber Normalhéhennull (m . NHN))
10,70 m G.NHN Hoéhensystem DHHN 2016

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
i Gunsten der Anlieger, Gemeinde u. Versorgungstrager
GFL (Ver- und Entsorger) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Larmpegelbereiche II-IV
LPB llI

Il. Darstellung ohne Normcharakter

B

Vorhandene Gebaude

Y, Gebaude, kiinftig fortfallend

E:] Gebaude, Vorhaben- und ErschlieBungsplan
10 . ,

36 Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenzen

8.2

8.3

8.4

Das erforderliche gesamte Bau-SchalldammmaR der AuRenbauteile an
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraumen u. a. betragt nach DIN 4109-1:2018-01
bei Larmpegelbereich Ill mindestens R'wges = 35 dB und bei Larmpegel-
bereich IV mindestens Rwges = 40 dB. Flr Blirordume oder Ahnliches
darf das gesamte Bau-SchallddmmmaR R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.

In Feldern mit der Bezeichnung LPB IIl und LPB IV sind Schlafraume,
Kinderzimmer und Géstezimmer mit schallgeddmmten Luftungseinrich-
tungen auszustatten, sofern sie nicht an den der Dorfstrale (K 19) ab-
gewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/Schlafraume in Einzimmer-
wohnungen sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die Schallddmmmale sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes ge-
meinsam zu erflllen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRen-
wandflache zur Grundflaiche gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu
versehen (siehe DIN 4109-2:2018-02, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen).

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit
durch einen Sachverstédndigen nachgewiesen wird, dass andere MaR-
nahmen gleichwertig sind.

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Plangebiet sind mindestens vier heimische und standortgerechte
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Anzahl der Stellplatze
Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz oder eine Garage auf dem

Baugrundstiick vorzuhalten.

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen sind straBenseitig unzulassig. Entlang der
Paul-Schrdder-Stralle ist die Anpflanzung einer Hecke bis zu einer Héhe
von 1,0 m zulassig.

Fassadengestaltung
AuRenfassaden von Hauptgebauden sind mindestens zu 75 % in rotem

Verblendmauerwerk auszufiihren.

Dachneigung
Fur Hauptgebaude ist eine Dachneigung von 15 ° bis 35 ° zulassig.

HINWEIS

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
genannte DIN-Norm Schallschutz im Hochbau - DIN 4109:2018-01 (Teil
1 und 2) kann im Amt Danischenhagen eingesehen werden.

10.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 29.06.2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.06.2022 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Danischenhagen, den

29, Juli 2022

(Ausfertigung) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Déanischenhagen, den
2.8, 022

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24 durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am {_6._Aug. 2077
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am _{ 7 Aug 2022 in Kraft getreten.

e (hag
" Blrgermgister j(

Gemeinde Danischenhag

Danischenhagen, den

2 9, Juli 2022

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit

wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der

Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Dénischenhagen
Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Danischenhagen, Abteilung ,Bauen Planen und
Wohnen“ kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde
bestatigt werden.

Teilflache 2

FH max II
8,00 m

Gemeinde Danischenhagen
Gemarkung Danischenhagen
Flur 2

. ... .
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Grundlagen:

Ubersicht DTK 25: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

© GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
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Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) und (9)
BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO in Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind grundsatzlich unzulassig.

Uberschreitung der zulissigen Grundfliche (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze und Garagen mit ihren
Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 liberschritten wer-
den.

Hoéhenbezugspunkt (§ 18 (1) BauNVO)

Als Hohenbezugspunkt wird fiir die Teilflache 1 10,10 m tUber Normalhé-
hennull (NHN) festgesetzt. Fiir die Teilfliche 2 wird als Héhenbezugs-
punkt eine H6he von 9,21 m Gber NHN festgesetzt.

Wohnraumforderung (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB, § 6 (2) Nr. 1 BauNVO)

Mindestens 25 % der Wohneinheiten sind mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung zu férdern.

Griinflichen und Steingéarten (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Wege oder fiir eine ande-
re zulassige Verwendung benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen
und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die
Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnung (z.B. Kies) ist nur bis zu
einem Flachenanteil von 10 % der Freiflache zulassig.

Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
In Feldern mit der Bezeichnung LPB Il und LPB IV ist zur Einhaltung un-

bedenklicher Innenraumpegel in schutzbedlirftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen) das erforderliche gesamte Bau-SchallddmmmaR der AuRenbau-
teile fur alle der DorfstraRe (K 19) zugewandten und seitlich an diese an-
schlieBenden AuRenfassaden gemaR des Larmpegelbereiches Il bzw.
IV der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen. Fiir alle jeweils abgewandten
Gebaudefassaden darf das zugeordnete Bau-SchallddmmmafR um 5 dB
gesenkt werden.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
04.06.2020.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Dénischenhagen am 16.02.2021.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde
durch eine Offentliche Auslegung im Amt Danischenhagen sowie (iber www.bob-
sh.de vom 25.02.2021 bis 18.03.2021 durchgefiihrt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher

Belange nach § 4 (1) BauGB wurde gemaf § 13 a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 24 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.11.2021
bis 13.12.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB b&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.11.2021 orts(iblich
bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
(2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-
daenischenhagen.de ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 05.11.2021 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Dénischenhagen, den

2 9, Juli 2022

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und - bezeichnungen sowie Geb&ude, mit Stand vom
2S5 01t (0?22 in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht

dargestellt sind.

Kiel, den

Bebauungsplan Nr. 24

der Gemeinde
Danischenhagen
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GEMEINDE {

Dénischenhagen DATUM

fiir das Gebiet "Dorfstrafe 29 und 31 (ehemalige Tankstelle)
in Danischenhagen”

29.06.2022
Vertreten durch
Amt Danischenhagen
Sturenhagener Weg 14 qﬂf‘ssngAB
24229 Danischenhagen )
VERFAHRENSSTAND
Satzung der Gemeinde Dénischenhagen iiber Verfahren
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 nach§ 13 a

Vorentwurf 1N
§ 3 (2) BauGB I
§ 4 (2) BauGB Il
Satzung .

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

‘ ]
PP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Parther GmbH
Rendsburger Landstr. 196-198
D 24113 Kiel
Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 59-59
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