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ANLASS
STELLPLATZIE, GARAGEN

Pie Gemeindevertretung hat 2= 3.5.1991 die Aufstellung der
2.Arderung des Bebawungsplans 72 beschlossen. Da die Grumd-
ziige der Plamung mit der vorgerommenes Anderunges nicht be-
ridhrt werden, wird ges3f $13 Baubd das Aufstellungsverfahren
der Satzumg als VEREINFACHTE AMDERUNG durchgefahrt.

Die gerehmigte wrd rechtsverbindliche Fassung des Ursprengsplans
Nr. 7astesat aus dem Jahr 1975. Die damalige stidtebauliche
lielsetzung hatte zva Inhalt, die Amordrong von GARAGEN

und STELLPLATZEN ir die HAUSGRUPPEN auf den
jeweiligen Wohngrundstlcker micht zuzulassen. Festgesetzt
worder dafir GEMEINSCHAFTSANLAGEN, dieaber bis
heute nicht werwirklicht wurdes . Somit wird die st3dtebzuliche
Andersng der Unterbrimgueg der Fahrzeuge im Baugebiet be-
stimmender ANLASS fir die Aufstellung der Satzeng. Die

fir die Gemeinschaftsanlage bisher vorgesehene Flicke des Flur-
sticks 27 f79 soll zukinftig eimer Bebausng mit eimem Wohp-
haus zugefihrt werden.

Da die Wohrhduser alle entlang Sffentlicher Strafem liegen,
ist es stidtebaulich simnvoll, runmehr die Anordnurmg der Stell-
plitze wnd der Baragen direkt vor dem jeweiligen Wohmgebdude

zuzulassen. Stadtebaulich simnvoll, bzw. erforderlich wire
die Anlage vorm separaten Gemeinschafts-Parkplatzen, wemn
die Wohnh3user abseits der Verkehrsfliche liegen und nur
dber richt befzhrbare Woknwege erschlossen werden. Dies ist
aber hier micht der Fall. AsBerdea entspricht die nunmehr
zul3ssige Mutzung dem Gebot des sparsamen Umgangs mit dem
Boder.

huf eire besondere FESTSETIUNG der jeweiligen Stell-
platz- oder Baragenflichen soll verzichtet werden. Gegenstand
der Planungs3nderung ist die Herausnahme der Gemeimschafts—
anlage im Flurstiick Z7/79 uwed der Verzicht aef eine textlicke
Festsetzung i@ TEIL B  der Satzung, dal Garagen wnd
Stellpldtze rur als Gemeinschaftsanlagen zul3ssig sinmd.

Joait wird es miglich, ¢af Stellplitze oder Garagen wor

dea Wokngebdnde errichtet werdes kismen.

Muf eine gefizue Standort-Festsetzung dieser Stellplatz- oder
Garagenfl3cher soll ebenfalls werzichtet werdenm, weil es
schwierig ist, aufgrund der vorhandenen Bepflanzungen, die
Lage zu bestimmen. Auch soll es miglich sein, da8 Nachbarn
die Stellplatzflachen gemeinsam verwirklichen. Die Gemeinde
weist auf eine rechtzeitige Abstimsung zwischen dem Grumd-
stickseigentinmerns hin.

Grunds3tzlich soll bei der Verwirklichumg der Stellplatz-
anlagen eine BEGRUNUNE erfolgen, um des Charakter
der GARTNERISCH angelegten Vorgartenflichen zu er-
halten. Die textlichen Festsetzungen im TEIL B der
Satzeng werden durch entsprechende Rahmenfestsetzungen er-



girzt. Anzestreber ist eins migl
platze an der StraBerbegrenzungsl

Das Flerstick 27 /7% soll eirer Bebauung mit einem eingeschos-
sigen Einfaailierhavs zegefihrt werden. Es wird fir erforder-
lich gehalten, die HShe dieses geplanter Wohsgeb3udes zu be-
grerzer durch textliche Festsetzung im TEIL 8 der Satzung.

VERKEHRSFLACHEN

Die Wohmsiedlumg ZEM WASSERWERX ist seirerzeit is
Abschnitten werwirklicht worden. Ein Basabschaitt fand zu-
ridchst eine Begremzung in Hihe der Wendefl3che 22 Grumdstick
Haus-Nr. 26. Die StraBe ist dasach weitergefihrt worden.

Sie endet mit einer neu angelegten WemdefiZche in einem Ab-
stand von ca. 60m. Daher ist diese Wendemdglichkeit im Bihe
des Flursticks 27/79 nicht mehr erforderlich, [in Rickbae
dieser Verkehrsanlage mit einer stirkeren Derchgrinung und
dem gleichzeitigen Effekt der Verkehrsberobiqung wire sinmn-
voll.

Pie Gemeimde beabsichtigh, erneut in eime Priifung der Frage
der Auwsgestaltung dieser Verkehrsfl3che wvorzunehmen, wemn die
Flanung der WohnbauflZchen-Erveiterung im angrenzenden Ge-
biet amsteht.

!

I Tapp——

i
# = n —
e I Rl L e R e—

Abb. bisherige Satzung 1:500 Planauszug; Gemeinschaftsanlage



EVTL. SPATERE
BAUGEBIETSER
b, WEITERUNG

1: 500 Planausszeg bisherige Satzung

Fir den oben abgebildeten Teil der Satzung wurde fir die
spatere BAMGEBIETSERWEITEREME eine VER-
KEHRSFLACHE =it einem entsprechend grofen Ein-
mindungsradius festgesetzt. Der geplanmte AnschluB fir eine
Erweiterung der Baugebiete soll grundsidtzlich bestehen
bleiben. Mur gehen heute geplante warkehrsberuhigte Wohm-
straBer von einem gerimgeren Flachenbedarf aus. Hier be-
steht die Moglichkeit des Anschlusses an Erweiterungsflichen.
Die Fastsetzung einer Verkehrsiliche fir die mdgliche
Erweiterung der ErschlisBung in westlich angrenzende Ba-
reiche soll bestehen bleiben. Iukinftig soll jedoch ge-

prift werden, ob die gesemte Breite dieser Worbehzltsiliche
fir eimen werkehrsberuhighen WohnstraBen-Aesbaw bendtigt
wird,

BAUGREMNZEN

Die in der Ursprengsfassung bestimmten Bawgremzem bleiben
in Lzgz und Verlawf bestehen. Wer eine geringfligige Ab-
weichung wird in Anpassung am vorhamdeme Hauptgebiude wor-

genosmen .

Die bisherigen Festsetzumgen zu
- Art umsd MzB der baulichen Netzung
= und zZur Bauweise

bleiben bestehen.

Auf dem Florstick 27/79 erfolgt die Meufestsetzung eimer
Ubertaubaren Flacke fiir ein eingeschossiges Wohmhaus, fir
das zusdtzlich eire HOHENFESTSETZUNG im Teil B

der 3atzung bestimat wird.

fir diese 3atzung firdet die Baenutzungsverordnung 1990
Arwenidunig. Flir den Restbereich des biskerigen Planes bleibt
gie frihere Fassung der Bawh¥0 besteher.



VER-UND ENTSORGUNG
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Baugrundsilicke werdes anm die zentrales Ver- und Ent-
sorqurgseinricht unges angeschlossen.

Gebilligt peaZd BeschluB der Gemeimdevertretumg wom 21 MAl B2

Danischenhagen, des _7 pF7. 199
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