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1. Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 Abs. 5 BauGB:

Nach § 6 Abs. 5 BauGB wird der Flachennutzungsplan mit der Bekanntmachung wirksam.
Ihm eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Flachen-
nutzungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan - nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten - gewahlt
wurde.

2. Verfahrensablauf

Die Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Danischenha-
gen erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
24.11.2005.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGBI. I S. 1359), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 und dem Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG/ LNatSchG).

Der uberplante Bereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 16,7 ha und befindet sich im stidlichen Bereich der Gemeinde Danischenhagen. Die-
ser Geltungsbereich beinhaltet einen Teil des Gutes Uhlenhorst (landwirtschaftlich genutzt)
und die Flachen ostlich der KreisstralRe 19 (K 19) bis zum Golfplatz Uhlenhorst sowie Berei-
che des Golfplatzes. Teilflachen auf dem Gut werden bisher als Grinlandflachen bzw. als
Flachen fir Tannenbaumpflanzung genutzt.

Die abschlieRende Beschlussfassung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Danischenhagen erfolgte am 18.03.2010 nach Durchfiihrung der Beteiligung ge-
maf 88 3 (1 u.2) und 4 (1 u.2) BauGB und der Abwéagung der Offentlichen und privaten Be-
lange untereinander und gegeneinander gemaR § 1 (7) BauGB am 18.03.2010.

3. Ziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Dénischenhagen

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumord-
nung anzupassen (8 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitplane Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan
(verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die geplante
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.

Der Anlass zur Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umstruktu-
rierung der vorhandenen Bauflache des sonstigen Sondergebietes ,Golfsport/ Hotel” und die
Uberplanung der vorhandenen Einmiindung auf die K 19.

AulRBerdem ist es beabsichtigt, die unbebaute Freiflache innerhalb des Gutsbereiches Uhlen-
horst als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen, das funktional dem Freizeit- und Sportbe-
trieb auf dem nahen Golfplatz zugeordnet werden soll. Hintergrund dieser Planung ist, quali-
tativen Wohnraum in Verbindung eines Golfplatzes schaffen. Die detaillierte Beschreibung
der Wohnnutzung sollte im spateren Verfahren (B-Plan Nr. 19) erfolgen.

Derzeit ist diese Flache als Flache fir die Landwirtschaft (Griinlandflache) ausgewiesen.

Die Erweiterung bzw. Umstrukturierung im Bereich des sonstigen Sondergebietes ,Golfsport/
Hotel* umfasst im Wesentlichen den Bereich des jetzigen Clubhauses und der Abschlagbe-
reiche. Diese baulichen Nutzungen sollen zukiinftig erweitert werden. Im Bereich des Club-
hauses sollen zusatzliche Angebote wie z.B. Golfhotel und zusatzliche Nebenanlagen zur
Unterbringung der Golfausriistung errichtet werden. Zusatzlich sollen weitere Abschlagsbe-
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reiche, die auch Uberdacht werden sollen, hergestellt werden. Derzeit ist die durch die 3.
Anderung des F-Planes zulassige Grundflache von 650m?2 ausgeschopft.

Durch die 10. Anderung des F-Planes sollen planungsrechtliche Grundlagen fiir die zukinfti-
gen B-Plane Nr. 19/ 20 hergestellt werden, in denen dann detailliertere Festsetzungen zur
zukunftigen Entwicklung dieser Bereiche getroffen werden sollen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig, um dem Entwicklungsgebot
gem. § 8(2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, zu entsprechen.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die im 8§ 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den sollen, wurde durchgefiihrt. Dieser Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung und ist der Begriindung als Teil 2 beigeftigt worden. In dem Umweltbericht wurden
alle Umweltbelange und Schutzgiter unter Berticksichtigung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten erschépfend untersucht und die Auswirkungen dar-
gelegt.

Die Ergebnisse wurden dann in den Umweltbericht eingearbeitet. Zusammenfassend geht
aus dem Umweltbericht hervor, dass die Umsetzung der v. g. Ubergeordneten Planungsziele,
wenn auch mit Vorgaben durch den Natur- und Umweltschutz, mdglich ist.

Im Umfeld der Gutsanlage:

- Mit der Schaffung einer Wohnbauflache westlich der Gutsanlage und dessen Er-
schlielBung wird eine Flache mit eingeschrankter Biotopfunktion tberbaut. Da aber
die vorhandenen Randstrukturen von hdherer Bedeutung fur den Biotopschutz sind,
sind wirksame SchutzmalRnahmen erforderlich, um St6rungen dieser Elemente zu
verhindern.

Durch die Wohnbauflache am Herrenhaus wird das Ortsbild eine deutlichere Veran-
derung erfahren. Die Gutsanlage wird trotz der vorgesehenen Abstande rdumlich
nicht mehr so grof3ziigig wirken. Der Siedlungsraum rickt dicht an den Gutsgarten
und das Herrenhaus heran. Mit den spéter im B-Plan festzusetzenden Begriinungen
in Form von Hecken- und StralRenbaumbepflanzungen sowie mit der Errichtung von
Pufferzonen muss eine ansprechenden Gestaltung dieses denkmalgeschiitzten Be-
reiches erreicht werden.

Eingriffe in den umliegenden Gehdlzstand beim Herrenhaus und bei dem Nebenge-
wasser der Mihlenau sind bereits erfolgt oder sind wéhrend der Bauphase zu erwar-
ten. Die hauptsachlichen &lteren ortspragenden Baume in diesem Teil des PG mis-
sen erhalten bleiben. Die vergleichsweise jungen Gehdlze im Nordwesten der zukuinf-
tigen Bauflache kdnnen voraussichtlich Versetzt werden.

Im Umfeld des Clubhauses:

Das Gelande am Clubhaus ist gut eingegriint, liegt jedoch exponiert. Daher ist auf ei-
ne angepasste Hohenfestsetzung sowie auf gestalterische und griinordnerische
Festsetzungen besonders Wert zu legen, damit das Landschaftsbild nicht dauerhaft
geschéadigt wird. Die fur den Abriss vorgesehenen Siedlungshéuser sind unscheinbar
und daher fir das Landschaftsbild nicht besonders bedeutsam. Die gewachsenen
Garten mit ihrem alten Baumbestand stellen jedoch ein wertvolles Element dar, das
wahrscheinlich teilweise verloren geht. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist das erheb-
lich, der markante Baumbestand soll erhalten werden. Fir eine angemessene Kom-
pensation ist zu sorgen.

Bei Einhaltung ausreichender Abstadnde zu den ndrdlichen Hiigelgrabern dirfen diese
ausgesprochen wichtigen Landschaftselemente/ Kulturdenkmaéler keinen Schaden in-
folge der Baumafinahmen nehmen.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung (10. Anderung des Flachennutzungsplanes) sind weite-
re umweltbezogene Ausarbeitungen vorgelegt worden, um die gegebenenfalls erforderlichen
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Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu konkretisieren sowie deren relevante
Inhalte als verbindliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

5. Beruicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 8 4 (1) und 8 3 (1) BauGB sind die wesentli-
chen Stellungnahmen hervorgebracht worden.

Eine Privatperson hatte Bedenken zur Oberflachenentwésserung geaul3ert, dies wurde zur
Kenntnis genommen und in der weiteren Planung (ErschlieBungsplanung beim B-
Planverfahren) bericksichtigt.

Landeshauptstadt Kiel, Berticksichtung der topografischen Gegebenheiten bei den
Hohenfestsetzungen.

Kreis Rendsburg-Eckernforde, Hinweise zum Denkmalschutz, zur Lindenallee,
Walddarstellung im Bereich des denkmalgeschiitzten Gutgartens.

Ministerium fir Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein, Prifung der
ErschlielBung an die Kreisstral3e K19 — Dies wurde eingehend gepruft, die Ergebnisse
liegen der Begriindung als Anlage bei.

Im Rahmen der Abwégung (Verfahrensschritt nach 8§ 4 (2) und § 3 (2) BauGB) der Stellung-
nahmen der Blrger, Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden Anregun-
gen und Hinweise vorgebracht. Im Wesentlichen wurden Anregungen vorgebracht, die ledig-
lich zu redaktionellen Erganzungen oder Anderungen der Begriindung gefiihrt haben. An-
regungen durch Privatpersonen sowie der Offentlichkeit lagen nicht vor.

Einige Anregungen wurden nur teilweise oder gar nicht beriicksichtigt (siehe Abwégung),
diese wurden dann aber zumindest planerisch gepriift und erlautert, warum die unterschied-
lichen Belange so beurteilt wurden.

Die Ergebnisse wurden in der Begrundung/ Umweltbericht eingearbeitet.

6. Andere Planungsmoglichkeiten

Andere Planungsvarianten zur Ausweisung der Wohnbauflachen wurden in der 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes geprift. Der Plangeltungsbereich beinhaltet eine Teilflache
der Golfsportflache. Ziel und Zweck der Planung ist es, eine Umstrukturierung der vorhan-
denen Bauflache des sonstigen Sondergebietes ,Golfsport/ Hotel“, die Uberplanung der vor-
handenen Einmiindung auf die K 19 und Entwicklung von Wohnbauflachen.

Daher werden in dieser Bauleitplanung weitere Flachenpotentiale fir Wohnbebauung aus-
gewiesen, da in naher Zukunft dank erfreulichen Zuspruchs keine Verfiigbaren Flachen mehr
vorhanden sind.

In dem sogenannten Teilgebiet 3 (6. Anderung F-Plan Danischenhagen) sind zwar wohnbau-
liche Flachen ausgewiesen worden, lassen sich jedoch der Eigentumsverhéltnisse und ver-
kehrlichen Problemen nicht in naher Zukunft realisieren.

Die wohnbauliche Flache wird von der vorhandenen Lindenallee erschlossen und liegt relativ
nah am Ortskern. Dank der Lage und einfachen Erschlie3barkeit ist diese Flache in die 10.
Anderung aufgenommen worden.

DANISChENNAgEN, EN.... s e
Gemeinde Danischenhagen - Die Burgermeister
Siegel

Aufgestellt: Kiel, den 01.11.2010

BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HARSTRARE 11 * 24103 KIEL* FON (0431)664699-0 * FAX-29
info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de

Seite -4 -



