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] ANLASS

Auf der Grundlage dieser 6 .ANDERUNG des Fldchennutzungsplans
beabsichtigt die Gemeinde, die grundsdtzliche Entwick-
lungsrichtung fur die Erschliefung neuer Wohnge-
biete vorzubereiten.

Dabei steht insbesondere die Deckung des dringenden
Wohnraumbedarfs fur die Gemeinde im Vordergrund, weil Fldchen
fiir die bauliche Weiterentwicklung und die Schaffung dringend be-
ndtigten Wohnraums nur sehr eingeschrdnkt und im iberwiegenden Sied-
lungsbereich aufgrund vollstdndiger Bebauung und Nutzung

nicht zur Verfligung stehen.

Der Neuausweisung von Baufldchen hat die Gemeinde eine umfassende
Beratung im Zuge der Aufstellung des Landschaftsplans
vorangestellt, um die Vertrdglichkeit des baulichen Eingriffs zu
priifen. Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenhelten im Slden durch
den Verlauf der Griinziige der Mihlenau und aufgrund der Uberdrtlichen
Hauptverkehrsstrafe im Osten kommt fiir die Gemeinde nur eine Ent -
wicklungsrichtung in nord-westliche Fldchen

in Frage.

BESTAND
l] STADTEBAULICHE SITUATION

Abgesehen von der Hofstelle Sturenhagen ist der Plan-
bereich intensiv genutzte Ackerfldche mit

- einem nach Norden ansteigendem Geldnde mit welligem Profil
- dominanten, erhaltenswerten Elichenalleen
entlang der Schulstrasse
und des Sturenhagener Weges.

Das Plangebiet grenzt an
- ein Neubaugebiet im Bereich der Amtsverwaltung

- Wohnbaugrundstiicke entlang des Rosenweges
- zentralen Grinzug aus der Ortsmitte
- Sportanlagen

- Gemeinbedarfseinrichtungen
Schule (Ddnische Schule)
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Jugend- und Sportheinm
Neubau des Kindergartens

- vorhandene Wohnbebauung zwischen Schulstrasse
und der Strafe Zum Wasserwerk.

In den Grundziigen ergeben sich folgende stddtebauliche
Bindungen aufgrund angrenzender Nutzungen und allgemeiner
Entwicklungsziele:

- Kldrung der Fortfllhrung des zentralen Grilnzuges

- Dauerhafte Erhaltung der besonders ortsbildprdgenden
alten Baumalleen

- Bericksichtigung einer fuBldufigen Erreichbarkeit aus mdglichst
vielen Alt- und Neubaugebieten

zUu den Gemelinbedarfseinrichtungen

- Verwirklichung in Teflabschnitten

- Berilcksichtigung der Fortfihrung der
Sfedlungstdtigkelt

- Schaffung efner Strassenanbindung zwischen Zum
Wasserwerk undder Schulstrasse.

- 2. Anbindung an die B 503.

2 PLANUNG
ZJ ALLGEMEINE ZIELSETZUNGEN
Verwirklichung neuer Wohngebiete unter besonderer Berlck-

sichtigung der Planung zentraler Grinzige, die gleichzeitig die nach
Landesnaturschutzgesetz erforderlichen Ausgleichsfldchen aufnehmen.

2.2 BAUFLACHEN

Die Neubaufld&chen werden in einzelne Tellbereiche gegliedert
und sind ausgewiesen als Wohnbaufldchen gemdB §1(1)1 BauNvO.
Nur fiir den Bereich des Hofes Sturenhagen wird die Aus-
weisung als gemischte Baufldche aus folgenden Grinden
fiir sinnvoll erachtet:
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- Beriicksichtigung der vorhandenen Mischnutzung

- Eine mogliche Folgenutzung der Gebdude nach Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Nutzung ist im M-Gebiet sinnvoller.

Die Ausweisung der Baufldchen erfolgt nach folgenden Grundsdtzen:

- Die zentralen Einrichtungen
schule
kKindergarten
Jugend- und Sportheim
Sportplatzanlagen
sollen aus méglichst vielen Alt- und Neubaugebieten heraus
fuRpldufig erreichbar sein.
Daher werden zur Aufnahme von FuBwegen Gridnzlge an

dle Rinder der vorhandenen Gebiete gelegt, die
gleichzeitig die Neubaufldchen gliedern.

- Freihaltung von entsprechend breiten Grilnzligen entlang der
Eichenalleen Im Verlauf Schulstrasse und
Sturenhagener Weg .

Die Fldchen innerhalb des Teilgebiets 1.2 sind riir den
pesonders dringenden Wohnraumbedarf bestimmt.

Der Bereich 2.2 ist bereits teilweise im glltigen Fldchennutzungsplan
als Wohnbaufldche ausgewiasen.

Dies gilt auch fir den sid-8stlichen Teilabschnitt des Bereichs 2.1.

2.3 GRUONFLACHEN

Der nach andesnaturschutzgesetz erforderliche Ausgleich fir den
geplanten Eingriff soll innerhalb des Plangebiets aurch Auswelsung
entsprechender Grinfldchen vorgenommen werden,

Die Ausweisung der Grinfldchen erfolgt lberwiegend als Biotop-Ent-
wicklungs- und -pflegefldche und wird ergdnzt durch Parkanlagen und
Spielbereichen fiir die Kinder,

Eine genaue Abgrenzung der Griinfldchen soll auf der Grundlage der
verblndlichen Bauleltplanung und nach erfolgter
genauer Bilanzierung des Fldchenanspruchs filir den vorzunehmenden
Ausgleich nach Landesnaturschutzgesetz erfolgen.
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Die GriUnfldchen dienen jeweils unterschiedlichen Funktionen
und lassen sich in den Grundzigen in folgende Bereicne grob gliedern,
wobel der jeweils verbindlichen Bauleitplanung die konkrete Nutzung
vorhbehalten bleiben soll:

341 Fldche nérdiich Rosenwaq

lweckbestimmung mit dberwiegender Biotop-Pflege- und
-Entwicklungsfunktion;

dabei auch Aufnahme der erforderlichen Neuanlage von
naturnahen Teichanlagan zur Aufnahme des Oberfldchen-
wassers mit der Miglichkeit der Rickstau-Funktion;
Anlage von Sukzessionsfldchen an den Sudrdndern der
Wasserfldchen;

genaue Festlegung im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

a2 Grunzone westlich der Hofstelle Rosenfeld

Abschirmgriin zwischen vornandenar gemischter Nutzung auf
der Hofstelle und der geplanten Wohnbebauung;

Erhaltung und Weiterentwicklung von Sdumflachen Zu
schlitzenswerten Grlnhereichen,

= Grinfldche zwischen den Neubaugebieten 1.2 und 1.3

Forifihrung der &ffentlichen Parkanlage aus dem
sidlich angrenzenden S portplatzgeldnde;

Anlage von Anpflanzungsfldchen;
Schaffung von Spielbereichen fur die Kinder.

3.4 Eichenallee
zentraler Grinzug zu beiden Seiten der Eichenallee;
Schutzflichen fir die Baumallee;
Erhaltung des besunders orisbildprdgenden Bereichs.

3D Grinfldche nérdlich und westlich der geplanten Baufldche
2.1

Ausgleichsfldche fiir den Eingriff;

Anlage von naturnahen Teichen fiir die Ableitung des
Oberfldchenwassers;

Ortsrandeingriinung

3.6 Grin  zwischen den Baugebieten

Anlage einer Grinfldche als Parkanlage zwischen den
varhandenen und den neuen Raugebieten;
aurnahme von FuBwegverbindungen.
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2.*L PLANUNGSZIELE,
Y SONSTIGE FLACHENNUTZUNGEN,
DURCHFUHRUNG,

VER =

UND ENTSORGUNG

Griinfldchen

Wasserfldchen

Verkehrsfldchen
Schulstrafe

Fuf-
und Wanderwege

Grundsdtze flr
den Strafenbau

Die in der Planzeichnung angegebenen Nutzungsarten
der geplanten Griinfldchen kénnen in Art und Geblets-
abgrenzung bei der Bauausflihrung und der Aufstellung
der verbindlichen Rauleitplanung entsprechend weiter
entwickelt werden.

Dargestellt sind vorhandene und geplante Teiche;

Abweichungen der geplanten Telche in Lage
und GrdRe bei der Bauausfithrung zulassig.

Anlage als natlirliche Wasserfldchen mit landschafts-
gerechter Bepflanzung.

Im Zuge der Verwirklichung der Baufldche 2.1
Herausnahme der Strafenverkehrsfliche aus der
Eichenallee; Neubau einer Erschliefungsstrale
westlich der Eichenallee;

Herausnahme der Teerdecke zwischen den Eichen
und Umwandlung in wassergebundenen Wanderwegq:

keine KFZ-Fahrverbinduny zum Baugebiet 1.2;
nur FuB- und Radwegverbindung.

Fortfihrung des zentralen drtlichen
Wanderweges innerhalb der Sport- und Parkanlagen

in nérdliche Richtung entlang der Grilnfldche 3.3
unter zusdtzlicher Anhindung an die neuen Baugebiete;

Schaffung von Fufwegeverbindungen unter den je-
weiligen Baugebieten und Beriicksichtigung der méglichen
Anbindung an die AuBenbereiche.

Innerhalb der neuen Baugebiete keine KFZ-Fahr-
verbindung zwischen Schulstrafie und
Sturenhagener weg,;
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Fortfuhrung der StraRe Zum Wasser-
werk iber das Baugebiet 2.2 ;

StichstraBen-System zur Schaffung einzelner, ruhiger
Wohnbereiche;

Anlage von WohnstraBen méglichst als Misch-
fldche in den einzelnen Quartieren;

Aufstellung eines Verkehrsqutachtens
zur Kldrung der Auswirkungen der Neubaumafnahmen auf

die vorhandenen Altgebiete;

1angfristlg: Planung einer zweiten Anbindung in
Hohe Scharnhagen an die B 503,

Anpflanzungs=- raumwirksame Ortsrandeingrinung,
flidchen Verpesserung des Kleinklimas;

Anlage von Anpflanzungsfldchen innerhalb der
Grinfldchen gemdl Grinordnungsplanung / Bebdauungs-

planung,
Fldchen fiir Beschrdnkung der 'Mafnalmenfldchen' auf zentrale
Malnahmen zum Schutz- und Entwicklungsbereiche;

Schutz, zur Pflege Fldchen, die dem Nutzungseingriff aufgrund der
und zur Entwick- Siedlungsndhe mdglichst entzogen sind;

Lung Kldrung der Ergénzung der Mafnahmenflichen im Zuge

van i
. der Aufstellung der verbindlichen
Natur u.lLandsch, Bauleitplanung.

Ausgleichsfldchen fiir den Eingriff.

Bauabschnitte, Die ausgewiesenen neuen Baugebiete sollen
dringender schrittwelse in einzelnen Abschnitten
Wohnraum-=- verwirklicht werden;

bledars die Verwirklichung des besonders dringenden

Wohnraumbedarf s soll innerhalb der Fldchen
des Baugehiets 1.2 erfolgen;

die Umsetzung der Baufldche 3 1ist langfristiqg

anzusetzen,
dabei Kldrung der Frage einer mbglichen Verlegung
des Sturenhagener Weges.
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Baustel lenverkehr

Grife Fldche 1.2

Griofe Fldache 1.3

Einwohper

GroRe Fldche 2.1

Grofe Fldche 2.2

Gréke Fldche 3

Einwohner=
Zunanme

Flichennutzungsplan E,xndl!rum] Dinischanhagen Eburicht

Innerhalb der ndchsten 5-10 Jahre ist die Er-
schliefung und Bebauung der Fldchen 1.2
und 1.3 geplant.

Danach folgen die Fldchen 2.1 und 2.2.

Die Gemeinde plant, den Baustellenverkehr moglichst
nicht durch die vorhandenen Wohngebiete zu fiihren;
geplgnt ist eine vorlibergehende Anbindung an die

B 503.

8,8 ha
Annahme ca. 80 Einzelhausgrundstiicke

2 ha
Annahme ca. 20 Einzelhausgrundstiicke

Geschatzte Einwohnerzunahme in den ersten beiden
Bauabschnitten ca. 250 - 300 Einwohner.

Einwohnerstand z.Zt. 3 000,

6 ha, daven ca. 0.8 ha im gilltigen FPlan als W-
Fldche ausgewiesen,

2 ha, davon ca. 0.8 ha im giiltigen FPlan als W-
Fldche ausgewiesen.

3 ha

Plangebiet gesamt: ca. 600,
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Abwasserbese{tigung Anschlufl an das Entsorgungsnetz
Kiel=Biilk;
Vertrag mit der Stadt Kiel auf 5 000
Einwohner-Gleichwerte angehoben.

Oberfldchenwasser Beachtung der wasserrechtlichen Vorschriften;
Bericksichtigung ausreichender Rickstau-
moyllcnkeiten;

Anlage von Teichen.

Trinkwasser AnschluB an das zentrale Versorgungsnetz.

Léschwasser Berlicksichtigung der erforderlichen L&sch-
wassermenge durch Aufstellung von Hydranten;
bzw. Wasserentnahme aus den Teichen.

Strom Stadtwerke Kiel
Energieeinsparung Angestrebt wird der Bau von energiesparenden
Wohngebduden;

Berlicksichtigung des dkologischen Bauens,;
Nutzung der Sonnenernergie;

im Zuge der Erschliefung Kldrung des Baus
einer zentialen Helzenergieversorgung,
z.B. durch Blockheizkraftwerk.
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PLANANDERUNGEN
BEHANDLUNG BEDENKEN UND
ANREGUNGEN

zu Landeshauptstadt
Kiel v. 06.02./
08.02.96

Die Bedenken der Stadt Kiel, daB mit den ausge-
wiesenen Baugebieten eine unvertrdgliche Einwohner-
zunahme verbunden ist,kénnen wie folgt zurlickge-
wiesen werden:

Fiir die geplante Wohnbaufldche 1.2
zwischen Sturenhagener Weg, Rosenweg und Schulstrafe
liegt der erste Entwurf des Bebauungsplans Nr.14 vor
mit folgender Schdtzung der zu erwartenden Zahl der
Wohnungen:

WE in Einfamilienhdusern 84
WE in Reihenhdusern 30
Gesamt WE ohne Teilgebiet 1.1 114

Fiir das Teilgebiet 1.1 (ehemalige Hofstelle Rosenfeld)
als M-Fldche ausge wiesen, liegen konkrete Nutzungs-
dnderungen nicht vor,

Fiir die iUbrigen geplanten Wohnbaufldchen, ausgenommen
das Teilgebiet 3 zwischen B 503 und dem Sturenhagener
Weg ist eine Verdopplung der Zahl der Wohnungen zu
erwarten. Die 6.Anderung des Fldchennutzungsplans
dient somit der planerischen Verwirklichung von
geschdtzt ca. 228 Wohnungen.

Dabei bleibt bewuBt die geplante Wohnbaufldche 3
ausgek lammert. Diese Fldche dient der Langzeitent-
wicklung, bzw. als Ausweichfldche, falls andere Planbe
reiche im Entwicklungszeitraum der ndchsten 15 Jahre
nicht verwirklicht werden kdnnen.

Nach den Zielsetzungen der Landesplanung steht der Ge-
meinde ein Entwicklungsrahmen von 20% des vorhandenen
Wohnungsbestandes zu.

Nach dem Gebdude- und Wohnungsbestand des sta-
tischtischen Landesamtes sind am
31.12,98 insgesamt 1 119 Wohnungen
in der Gemeinde Ddnischenhagen vorhanden,

20% von 1 119 = 224 Wohungen

Die Gemeinde hat somit einen Entwicklungsrahmen van
224 Wohnungen, Bei der Umsetzung der Bebauungspldne
wird darauf Ricksicht genommen.
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Zu

Gewerbeaufsichtsamt

v. 29.12.95

Larmschutz
Strafienldrm
B 503

Zu

Wasser- u. Boden-
varpand

v. 18.01.96

Oberfldchen-
wasser

Zu
Minister f, Wirt-

schaft, Technik u,

verkehr
v. 16.02.96
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Das Plangebiet wird aufgrund des Verkehrsaufkommes auf
der B 503 durch Strafenldrm beeintrdchtigt werden.
Betroffen von Einwirkungen des Strapenldrms der Bundes-
straffe wird aber nur das Teilgebiet 3 nord-dstlich des
Sturenhagener Weges und sidlich des
Grinredder. Diese planerische Wohnbaufldche
dient der ldngerfristigen Deckung des Wohnraumbedarfs
auf der Grundlage eines aufzustellenden Bebauungsplans,
Fir diesen Bereich steht aber der Zeitpunkt zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans noch nicht fest. Im
Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung soll dann di
erforderliche Berechnung der schalltechnischen
Belastung der Fldchen erfolgen, um sicherzustellen, daB
die Orientierungswerte der DIN 18005 -Schallschutz im
Stddtebau- eingehalten werden.

Die Behandlung des Oberfldchenwassers
erfolgt auf der Grundlage der Satzung des Verbandes.
Der Wasser- und Bodenverband {st bestrebt, seine Ge-
widsser naturnah umzugestalten, damit sich der Wasser-
haushalt wiader im Einklang mit dem Natur- und Land-
schaftshaushalt entwickeln kann. Die Siedlungsein=-
fliisse sollen daher, sowelt es geht, ausgeglichen
werden, d.h. fir die Oberfldchenentwdsserung sollten
Regenkldranlagen mit Sandfdngen und Schwimmstoffsperren
angelegt werden,

Fldchenmdbig beriicksichtigt diese Anderung des Fldchen-
nutzungsplans bereits diese Belange, weil innerhalb der
ausgewiesenen Grinfldchen entsprechende Wasser -
fldchen flr die Behandlung des Oberfldchenwassers
eingetragen wurden. Einzelheiten sollen der weiter-
filhrenden Planung vorbehalten bleiben.

Das Teilgebiet 3 wird durch Verkehrsldrm der B 503 be-
eintrdchtigt. Im Zuge der weiterfihrenden Planung

wird bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Fest-
legung von Schallschutzmafnahmen die zu erwartende
Verkehrsmenge auf der B 503 beridcksichtigt und das
Baugebiet ausrefchend vor Immissionen geschitzt.

Die Umsetzung der Planung in eine Konkrete Er-
schlieBung ist fir das Teilgebiet 3 aber erst ldnger-
fristig geplant.
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zZu
Minister f. Wirt-
schaft, Technik
u. Verkehr v.
06.06.96

ZU
[nnenminister
v. 09.05.96
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Der Minister nimmt wie folgt Stellung:

'Bei der B 503 handelt es sich um eine Strafle,
die Zufahrten- und héhenfrei ausgestattet ist.
Aus diesem Grund l&Rt die Verkehrscharakteristik
keinen Anschluf® an die B 503 zu. Die geplante
voribergehende Anbindung an die B 503 (2.4
Baustellenverkehr dieses Erlduterungsberichts)

ist somit nicht méglich.

Aus Sicht der Gemainde stellt dlese Stellungnahme lediglich ein Zitat
aus den gesetzlichen Vorschriften dar ohne Barlcksichtigung des kon-
kretan Einzelfalles. Iwar ist es der Gemeinde aufqrund des Verkehrs-
gutachtens (s.u.) noch mbglich, die geplanten Bauflichen aus der 6.
Anderung Uber die vorhandenan Siedlungsfl¥chan anzubinden, doch welter-
gahends Entwicklungen erfordern aine spirbare Entlastung der Ortsmit-
telpunktslage durch zusdtzlichen Straflenbau als Z. ndrdliche Anblndung
an die B 503, die Im Rahmen elner Fortschreibung des Landschaftsplans
adhar untersucht werden soll,

Hinsichtlich der méglichen Immissionsbelastung durch die

B 503 auf das Teilgebiet 3 wird die Gemeinde im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ein entsprechendes Gutachten
erstellen lassen.

Die neuen Wohnbaufldchen werden iber StraBen vorhande
ner Baugebiete erschlossen und fihren in den bestehenden
Wohngebieten zu zusdtzlichen Beeintrdchtigungen. Zur Ab-
schdtzung des Umfangs der Beeintrdchtigungen hat die Ge-
meinde ein

Verkehrsgutachten
durch

d. Wasser- und Verkehrs-Kontor

Prof.Dr.Ing.Bodo Biedermann
Dipl.Ing.Ingo Scherbening
24340 Eckernférde

erstellen lassen mit folgendem Ergebnis:

Zitat aus dem Gutachten, Fassung August 96, Seite 38:
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Insgesamt mul mit einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen von ca. 160 Kfz in der
abendlichen Spitzenstunde gerechnet werden. Dieses zusétzliche Verkehrsaufkom-
men filhrt zu einer Zunahme von Beldstigungen in den varhandenen Stralen.

Diese Beldstigungen wurden in der vorliegenden Untersuchung quantifiziert und den
Empfindlichkeiten der Stralten gegenibergestellt.

Insgesamt zeigt sich, daf fiir die Anwohner in den vorhandenen Wohnstraften die
Zunahme der Beldstigungen gering und zumutbar sind. Zuldssige gesetzliche Orien-
tierungs- und Richtwerte werden im wesentlichen eingehalten.

Somit kénnen die neuen Wohnbauflichen lber die vorhandenen Stralten problem-
los erschlossen werden. Eine zusétzliche neue Anschlufistelle zur Bundesstralte
503 oder Umgestaltungsmaltnahmen im vorhandenen Straftennetz sowie an den

Knotenpunkten sind nicht erforderlich.

Eine verkehrliche Erschliefung der neu geplanten
Bauflichen ist somit {iber die vorhandenen Strafen
vertretbar und fir die vorhandene Wohnbebauung
zumutbar,

Von der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle

-dargestellt als gemischte Baufldche im Teilge-
biet 1.1 -

gehen keine stdrenden Emissionen aus.

Der landwirtschaftliche Betrieb besteht nicht mehr;
die Ldndereien sind verpachtet.

Grundsdtzliches Planungsziel der Gemeinde ist die
Forfilhrung der im Ort vorhandenen Bebauungsart.

In der Gemeinde (iberwiegt die Einfamilienhaus-
bebauung. Nur in Teilbereichen ist eine dichtere
Wohnbebauung vorhanden.

Siehe dazu auch Abwidgung zu Landeshauptstadt
Kiel.
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Zu Nach Aussage des beauftragten Ingenieurbiiros wird da

Bedenken des Anliegers anfallende Oberfldchenwasser kiinftig lberwiegend in

Piel v. 11.05.96 Regenwasserkandlen gesammelt und nach den anerkannte
Regeln der Technik in mindestens zwei Teichen

Gefdhrdung nachbehandelt.

durch

Oberfldchen- Diese Regenwasserbehandlungsanlagen werden ndrdlich des

wasser Wohngebiets Rosenweg innerhalb der geplanten

Grinfldchen des Teilgebiets 3.1 angelegt.

Von ihnen geht keine Gefdhrdung der vorhandenen

Bebauung aus, da die Erdbecken gegen das Eindringen
des Wassers in den Untergrund besonders abgedichte

werden.

Es ist davon auszugehen, dap kiinftig durch die Versiegelu
der Oberflichen die Wassermengen, die in den Untergrund
versickern, fast um die Hdlfte reduziert werden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, daf eine detailierte
Abwasserbehandlung nicht Gegenstand einer Fldchennutzungs

planung sein kann, aber die Gemeinde auf ihre Ver-
pflichtung zur ordnungsgemdfen Abwasserbehandlung und

-beseitigung hinweist.

zZu Die Gemeinde favorisiert z.Zt. fiir die Umsetzung der

Stadtwerke Kiel Planung den Bau eines Blockheizkraftwerks.

v. 30.10.96

Abschliefender Die 6.Anderung des Fldchennutzungsplans ist zusammen

Beschluf mit dem Erlduterungsbericht durch die Gemeindevertretung
am in li

beschlossen worden.

Ddnischenhagen, 10 JAH 1097

W, S~

Amtsvorsteher / Bidrgermeister



