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1.

Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | S. 6),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022,

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022 (GVOBI. S. 1002),

das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 22.03.2021

Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB 16.09.2021

Frihzeitige TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 02.05.2022

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 26.09.2022
TOB-Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB 21.11.2023

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 15.12.2022 - 16.01.2023

Satzungsbeschluss geméalR § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben tbergeordneter Planungen

Der Gemeinde Noer ist nach der 'Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne' vom 05. September 2019 keine zentralortliche Funktion
zugewiesen. Die Gemeinde ist dem Nahbereich der Gemeinde Gettorf zugeordnet,
die gemal § 2 als Unterzentrum eingestuft ist.
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Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fir den
Planungsraum 1l (alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Gemald LEP 2021 befindet sich die Gemeinde Noer im Ordnungsraum, der um die
Stadt Kiel dargestellt ist. Ordnungsrdume sind um die schleswig-holsteinischen
Oberzentren Kiel und Lubeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie umfassen die
Verdichtungsraume mit ihren Randgebieten. In den Ordnungsrdumen sollen Flachen
fur Gewerbe- und Industriebetriebe sowie den Wohnungsbau in ausreichendem
Umfang vorgehalten werden. Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsrdumen soll
vorrangig auf den Siedlungsachsen erfolgen und sich aulRerhalb der
Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentrieren.

Der LEP 2021 fihrt unter Ziffer 2.2 aus: "In den Ordnungsraumen sollen die
unterschiedlichen Flachennutzungsanspriche besonders sorgfaltig aufeinander
abgestimmt werden. [...] Die Raume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer
landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. Als Lebensraum der dort
wohnenden Menschen, aber auch als R&ume fur Land- und Forstwirtschatft,
Naherholung und Ressourcenschutz sowie als ©kologische Funktions- und
Ausgleichsraume sollen sie gesichert werden. [...] Die konkurrierenden
Flachenanspriiche fir Wohnen, Gewerbe, Land- und Forstwirtschaft, Infrastruktur,
Naherholung und Ressourcenschutz missen daher besonders abgewogen werden,
um die wirtschaftliche Entwicklungsdynamik zu starken und gleichzeitig die
Lebensqualitat in den Ordnungsraumen zu sichern."”

Fir die wohnbauliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass der Gemeinde Noer
gemalR dem LEP keine zentralrtliche Funktion zugewiesen ist und sie nicht auf der
Siedlungsachse liegt. Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion innerhalb des
Ordnungsraumes, wie die Gemeinde Noer, decken im Hinblick auf die
Wohnraumversorgung den  Ortlichen  Bedarf ab. Der  wohnbauliche
Entwicklungsrahmen fiir Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, ist aufgrund des erhdhten Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der
Fortschreibung des LEP am 17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag
fur die Berechnung des Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am
31. Dezember 2020 und neuer Geltungszeitraum sind die Jahre 2022 bis 2036. Fur
die Gemeinde Noer gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom
31. Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent errichtet
werden durfen (vgl. Kap. 3.6.1 LEP). Wohnungen in Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet. Aul3erdem
wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
abgewichen werden kann.

Die Gemeinde Noer hatte am 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von 452
Wohneinheiten. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen liegt daher bei 68
Wohneinheiten abzlglich der Baulicken und der Baufertigstellungsanzeigen seit
dem Stichtag. Insgesamt soll auf zwdlf Baugrundstiicken Hinterliegerbebauung
ermdglicht werden. Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung.
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Aufgrund der Grundstickszuschnitte und der Anbauverbotszone erscheinen nicht
alle Grundstucke einzeln betrachtet fur ein Wohngeb&ude in Frage zu kommen,
teilweise erscheint die Errichtung eines Wohngebaudes nur gemeinsam auf zwei
Grundstiicken denkbar. Aufgrund der Grol3e der Baufenster ist zu erwarten, dass
diese Bereiche lediglich mit einem kleineren Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit
bebaut werden. Es ist auch nicht zu erwarten, dass alle Grundstickseigentimer das
entsprechend neu geschaffene Baurecht ausnutzen und dort ein Wohngebaude
errichten werden.

Fur die Ubrigen Baugrundsticke, die noch unbebaut sind, besteht das Baurecht
schon seit vielen Jahren. Es handelt sich um zehn unbebaute Baugrundstiicke, die
als Innenbereichspotenziale vom Entwicklungsrahmen abzuziehen sind. Zusammen
mit dem neu geschaffenen Potenzial von ca. 10 Wohneinheiten, verbleibt ein Ent-
wicklungsrahmen von 48 Wohneinheiten abziglich der Baufertigstellungsanzeigen.

Zusatzlich wird das in der Vorgangerfassung des Bebauungsplanes Nr. 2
festgesetzte  'Sonstige  Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung
'‘Wochenendhausgebiet' in ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) umgewandelt. Hier
sollen 29 Einheiten planerisch in eine Dauerwohnnutzung Uberfihrt werden. Dies
wird vom Wohnbauentwicklungsrahmen ebenfalls noch abgedeckt. Gegenwaértig wird
bereits der gréf3te Teil des Wochenendhausgebietes zum Dauerwohnen genutzt. Der
vorangegangenen Entwicklung will die Gemeinde mit der Planung Rechnung tragen,
so dass tatsachlich ein deutlich geringeres Wohneinheitenpotenzial durch die
Umwandlung geschaffen wird. In der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
das Gebiet bereits als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) dargestellt.

Gemal3 der Begrindung zu Ziffer 4.7.3 Abs. 7 - 9 LEP 2021 ist eine Umwandlung
des Wochenendhausgebietes in ein allgemeines Wohngebiet vom Vorhandensein
stadtebaulich tragfahiger Strukturen und integrierter Lagen abhangig. Eine
stadtebaulich integrierte Lage ist im vorliegenden Fall gegeben, da das
Wochenendhausgebiet zu drei Seiten von Dauer-Wohnbebauung umgeben ist. Es
handelt sich bei dem Wochenendhausgebiet um vier Hausgruppen, die Uber
offentliche ErschlieRungswege mit einer Breite von 5,0 m erschlossen sind. Die drei
sudlichen Hausgruppen, jeweils bestehend aus 8 Hausern, sind dabei sowohl tber
ihre Sud-Ost-Seite als auch Uber ihre Nord-West-Seite erschlossen. Die aus 5
Hausern bestehende ndrdlichste Hausgruppe wird von Stdosten aus erschlossen.
Im Norden grenzen dort eine Parkplatzanlage und Grinflachen an.

Alle Hauser im WA 3 sind an die im Ortsteil Lindhoft zur Verfigung stehenden Ver-
und Entsorgungsanlagen angeschlossen. An den Abfuhrtagen werden im Rahmen
der StralRenrandentsorgung die Abfallbehélter direkt am Rand der Strale
'Schulkoppel' bereitgestellt. Alle Hauser sind insofern voll erschlossen und die
Verkehrssicherheit ist gewahrleistet. Es werden somit die Anforderungen an fir ein
Wohngebiet stadtebaulich tragfahige Strukturen, insbesondere was die Erschlie3ung
und die Ver- und Entsorgung angeht, erfullt.

Gemall LEP 2021 befindet sich die Gemeinde in einem 'Entwicklungsraum fur
Tourismus und Erholung' sowie in einem 'Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft'.
Der Ortsteil Lindhoft befindet sich dariiber hinaus im Stadt-Umland-Bereich (10-km-
Umkreis) um das Mittelzentrum Eckernforde.
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Im Regionalplan fir den Planungsraum Il (Stand: 2000) sind die Ortsteile Noer und
Lindhoft von einem 'Regionalen Grinzug' umgeben. Norddstlich des Ortsteils Noer
ist ein 'Naturschutzgebiet' dargestellt. Die nordlichen Bereiche der Gemeinde
befinden sich zudem in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft'.

Fur den Ortsteil Lindhoft gilt die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Neufassung), die am 03. Marz 1998 wirksam wurde. Diese stellt das Plangebiet
Uberwiegend als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA)' dar. Im Westen ist ein 'Dorfgebiet’
(MD) dargestellt. Im Nordosten befinden sich eine '‘Gemeinbedarfsflache' und eine
Grinflache. Da zuklnftig ebenfalls das im Flachennutzungsplan dargestellte
'‘Dorfgebiet’ (MD) als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen werden soll und
zudem Kleinere Flachen, die im Flachennutzungsplan noch als 'Flache fiur die
Landwirtschaft' dargestellt sind, langfristig ebenfalls einer Wohnnutzung zugefihrt
werden sollen, ergibt sich eine Abweichung zu den Darstellungen im
Flachennutzungsplan und den zukunftigen Zielvorstellungen der Gemeinde.

Ausschnitt aus der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

I/,
/o~
e

‘\‘ \\
=

Kinftig sollen die bebauten Bereiche uberwiegend als 'Wohnbauflache' (W)
dargestellt werden. Ebenfalls soll eine bereits in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 berucksichtigte 'Flache fir Ver- und Entsorgung’ mit der
Zweckbestimmung 'Abwasserbeseitigung’ mit aufgenommen und diese Flache zu
diesem Zwecke planerisch gesichert werden. Im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplanes wird die Zweckbestimmung der 'Gemeinbedarfsflache' an die
aktuelle Nutzung angepasst. Der offentliche Parkplatz im Nordosten und der
geplante offentliche Parkplatz im Sitdosten sollen kinftig als 'Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung' (6ffentliche Parkflache) dargestellt werden. Daher
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erfolgt im Parallelverfahren die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Kunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(8. Anderung)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Grof3teil der bebauten Bereiche des Ortsteils Lindhoft
der Gemeinde Noer und weist eine Gré3e von ca. 17,76 ha auf. Konkret handelt es
sich um das Gebiet sudlich 'BaderstralRe’ (L 285), westlich Bebauung ‘Mdhlenbarg’
sowie nordlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzter Flachen.
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1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits gro3tenteils bebaut. Die Siedlungsstruktur weist einen
dorflichen Charakter auf, der von Einfamilienhausern mit grof3ziigigen Hausgéarten
dominiert wird. Im Nordosten befindet sich das 'Sportheim’' mit angrenzenden Spiel-
und Grunflachen, das als Gemeindezentrum und Sportstatte fungiert. Zudem
befindet sich dort ein Gebaude des gemeindlichen Bauhofes. Direkt angrenzend ist
ein offentlicher Parkplatz anzutreffen. Im Osten des Plangebietes befindet sich ein
aus Reihenhausern bestehendes Wochenendhausgebiet. Die Flache des geplanten
offentlichen Parkplatzes im Sudosten wird von einer Grunflache, die als Sportplatz
genutzt wird, eingenommen. In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet bewegt
und steigt in Richtung Suden an.

Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Sudlich befinden sich zudem ein Sportplatz und ein Reitstall mit zugehdrigen
AulRenanlagen. Im Osten schlie3t Wohnbebauung an das Plangebiet an, die sich
Uberwiegend aus lockeren Einfamilienhausstrukturen zusammensetzt.

Das Plangebiet ist gro3tenteils urspringlich mit dem Bebauungsplan Nr. 2 Gberplant
worden, der am 30. Juli 1971 Rechtkraft erlangte. Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde
im Laufe der Jahre finfmal geandert.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aus dem Jahr 1976 wurde das
Plangebiet in Richtung Suden erweitert. Zusatzlich wurde nordlich der 'Baderstralie’
eine 'Flache fur die Beseitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen’ mit der
Zweckbestimmung 'Klaranlage' ausgewiesen. Eine entsprechende Klaranlage gibt es
dort aber nicht, sondern stattdessen eine Pumpstation. Die Flache soll weiterhin

planerisch gesichert bleiben.

Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, die im Jahr 1986 rechtskréftig
wurde, wurde ein Teilbereich sudlich der 'Alten DorfstralRe’, dstlich des 'Gettorfer
Wegs' neu geordnet sowie fur ein Baugrundstiick nérdlich der ‘Alten DorfstralRe' das
Baufenster zugunsten einer oberirdischen Hauptversorgungsleitung angepasst.

Ausschnitt aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aus dem Jahr 1998 wurde das
Gebiet sudlich der 'Alten Dorfstral3e', westlich des Gettorfer Wegs' erneut geordnet.
Zusatzlich wurden Baurechte nérdlich der 'Alten Dorfstral3e' zuriickgenommen und
eine 'Offentliche Grunflache' ausgewiesen. Die Zweckbestimmung der 'Flache fir
den Gemeinbedarf' von ‘Feuerwehr' und 'Schule’ wurde entsprechend der
tatsachlichen Nutzung in 'sportliche Zwecke dienende Geb&ude und Einrichtungen'

geandert.

Ausschnitt aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aus dem Jahr 2006 hat zum einen die
Gemeinbedarfsflache, zum anderen das Gebiet 6stlich der 'Schulkoppel' erneut
Uberplant. Fir die Gemeinbedarfsflaiche wurde unter anderem das Baufenster
vergroRert und die Grundflachenzahl (GRZ) angehoben. Fiur den Bereich Ostlich der
'Schulkoppel' ist neben der Anpassung von Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung die Art der Nutzung von einem ‘Wochenendhausgebiet' zu einem
‘Allgemeinen Wohngebiet' (WA) hin gedndert worden.

Ausschnitt aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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Die 5. Anderung aus dem Jahr 2012 hat erneut das Gebiet sidlich der 'Alten
DorfstralRe' und Ostlich des 'Gettorfer Wegs' Uberplant und Festsetzungen zum Mafl3
der baulichen Nutzung Uberarbeitet.

Ausschnitt aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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Fur die Bereiche westlich der 'Alten Dorfstral3e' gilt gegenwartig Uberwiegend
§ 34 BauGB und das Gebot des Einfigens. Die Flachen des geplanten offentlichen
Parkplatzes im Sudosten sind gegenwartig dem Auf3enbereich zuzuordnen. Hier sind

14
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Vorhaben nach § 35 BauGB und den AulRenbereichsvorschriften zu beurteilen. Fir
beide Bereiche gibt es keinen Bebauungsplan. Sie werden erstmalig mit dem
hiesigen Bebauungsplan Uberplant.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet ist bereits groRRtenteils seit vielen Jahrzehnten mit einem
Bebauungsplan tberplant. Heutige Bauwiinsche privater Bauherren und der Wunsch
nach einer immer gréReren Wohnflache kénnen mit den zum Teil Gber 50 Jahre alten
Festsetzungen des Bebauungsplanes haufig nicht in Einklang gebracht werden. Dies
hat zur Folge, dass zunehmend Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beantragt und erteilt werden. Eine eindeutige und verlassliche
Rechtsgrundlage fehlt damit. Daher soll nun, angepasst an moderne Bauwiinsche
und unter Berlicksichtigung einer vertraglichen und moderaten Nachverdichtung, der
Bebauungsplan Nr. 2, der nahezu fur den gesamten bebauten Bereich des Ortsteils
gilt, neu aufgestellt werden. Im Zuge dessen sollen die bebauten Bereiche westlich
der 'Alten DorfstraBe’, die gegenwartig nach § 34 BauGB und dem Gebot des
Einflgens zu beurteilen sind, ebenfalls mit Uberplant werden. Mit der Neuaufstellung
schafft die Gemeinde eine verbindliche, an den aktuellen Bestand angepasste,
Vorgabe fir die bauliche Entwicklung im Ortsteil Lindhoft.

Es besteht der Anspruch, in Zukunft mit Hilfe des neu aufgestellten
Bebauungsplanes Nr. 2 auf Bauverlangen kurzfristig mit einer planungsrechtlich
eindeutigen Beurteilung reagieren zu konnen. Zudem hat die Gemeinde den
Wunsch, dass Entscheidungen Uber zunehmende Befreiungsanfragen nicht den
unterschiedlichen Wirdigungen der Einzelfalle, sondern einer vereinbarten Leitlinie
folgen, die innerhalb der Gemeinde baurechtlich abgestimmt ist.

Die Neuinanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen soll verhindert werden. Zudem
sind die entsprechenden Mdaglichkeiten der Flacheninanspruchnahme durch den
regionalen Grinzug und das Landschaftsschutzgebiet, die den Ortsteil unmittelbar
umgeben, stark eingeschrankt. Folglich soll mit der Neuaufstellung eine
ortsvertragliche Nachverdichtung erméglicht und beispielsweise nordlich der 'Alten
DorfstraRe' die planerischen Voraussetzungen fir eine Hinterliegerbebauung
geschaffen werden. Zugleich soll aber auch eine ungewollte Nutzungsdichte und
unmalfstabliche Entwicklung verhindert werden.

Aufgrund der Nahe zur Ostsee und den Stadten Kiel und Eckernférde erfreut sich die
Gemeinde als Ferien- und Urlaubsort zunehmender Beliebtheit. Um zu verhindern,
dass dringend bendtigter Wohnraum flr den ortlichen Bedarf kinftig vermehrt fur
Ferienwohnungen genutzt wird, soll im Rahmen des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Ferienwohnungen und von Zweitwohnsitzen im Ortsteil Lindhoft
reguliert und lediglich untergeordnet zugelassen werden.
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Im Osten des Plangebietes befindet sich eine Reihenhaussiedlung, die baurechtlich
gegenwartig im Flachennutzungsplan als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA), im
Bebauungsplan aber als 'Wochenendhausgebiet' (SO Woch) ausgewiesen ist. Im
Laufe der vorangegangenen Entwicklung hat sich dort zunehmend das allgemeine
Dauerwohnen etabliert. Zusatzlich sind ebenfalls Anfragen fir Fremdvermietungen
bei der Gemeinde eingegangen. Hieraus ergeben sich Nutzungskonflikte (vor allem
mit dem Dauerwohnen) und stadtebauliche Spannungen. Besonders konflikttrachtig
sind die unterschiedlichen Lebensweisen. So leben Feriengaste in der Regel in einen
anderen Tagesrhythmus, schlafen haufig langer und halten sich abends langer auf
der Terrasse auf. Gleichzeitig kann ein nachbarschaftliches Miteinander nicht
entstehen, da Feriengaste sich nur fir kurze Zeitrdume in Ferienwohnungen
aufhalten. Auch ist die ortliche Infrastruktur auf einen stark wechselnden
Personenkreis nicht ausgelegt. Der vorangegangenen Entwicklung soll entsprechend
Rechnung getragen werden und das Gebiet kinftig als 'Allgemeines Wohngebiet'
(WA) ausgewiesen werden.

Die Planung soll dariber hinaus zum Anlass genommen werden, um einen
offentlichen Parkplatz im Siddosten des Plangebietes auf einem Teil des
Sportplatzgelandes zu schaffen.

2.2 Ziele der Planung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen
der aktiven ortsplanerischen Steuerung die stadtebauliche Entwicklung zu lenken
und die zum Teil 50 Jahre alten Festsetzungen an heutige moderne Bauwiinsche
anzupassen. Gleichzeitig soll eine moderate Nachverdichtung zugelassen werden,
ohne dass diese zu einer unverhaltnismaRigen Verdichtung fuhrt. Zudem sollen die
bebauten Bereiche im Westen, die bis dato nicht mit einem Bebauungsplan tiberplant
sind, ebenfalls mit in den Geltungsbereich aufgenommen werden.

Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Forderung der qualitativen Innenentwicklung durch Nachverdichtung;

o Ausweisung eines ‘Allgemeinen Wohngebietes' (WA) anstelle eines der
Erholung dienenden Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung
'‘Wochenendhausgebiet';

o Anpassung der Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung an moderne
Bauwiinsche unter Beachtung einer nachbarschaftsvertraglichen
Nachverdichtung;

o Regulierung der Zuléssigkeit von Ferien- und Zweitwohnungen;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;
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o Vorgabe einer mal3stablichen und gestalterisch an die Umgebung angepassten
Bebauung;

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen offentlichen
Parkplatz im Sudosten des Plangebietes.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend sind vier 'Allgemeine Wohngebiete'
(WA 1 bis WA 4) gemall 8 4 BauNVO ausgewiesen. In den 'Allgemeinen
Wohngebieten' (WA 1 bis WA 4) sind gemall 8§ 4 Abs. 2 BauNVO folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis
WA 4) gemal} 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Ferienwohnungen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 i. V. m. 8§ 13 a BauNVO, wenn diese
sich dem Dauerwohnen unterordnen. Zwingende Voraussetzung fur
Ferienwohnungen ist die Uberwiegende Dauerwohnnutzung in den jeweiligen
Gebauden. Ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Ferienwohnen dienende
Gebaude sind nicht zulassig.

Unzulassig innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) sind:

- die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen),

- die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne
des § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Mit dieser Ausweisung ist sichergestellt, dass sich neu hinzukommende Bebauung
nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die Umgebung einfigen wird. Um den
Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die
Sicherung von bestehendem und die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum geht,
sind die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dartber hinaus wirden die
genannten Nutzungen ein unerwinschtes Verkehrsaufkommen im Ortsteil mit sich
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bringen. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind im Plangebiet
ausnahmsweise zulassig.

Durch die Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Jahr 2017 hat der
Verordnungsgeber Regelungen zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen getroffen.
8 13 a BauNVO definiert Ferienwohnungen als Raume oder Gebaude, die einem
standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft
zur Verfigung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind. Gemal? 8 13 a BauNVO stellt die Ferienwohnnutzung
gegenuber der allgemeinen Wohnnutzung eine eigenstandige typisierte Nutzungsart
dar. Ferienwohnungen gehéren in der Regel zu den nicht stérenden
Gewerbebetrieben, die gemald § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauGB in ‘'Allgemeinen
Wohngebieten' (WA) ausnahmsweise zulassig sind. Gegenwartig sind diese, mit
Ausnahme des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, im
Plangebiet ausnahmsweise zulassig. Mit der Einfiihrung des § 13 a BauNVO und der
eindeutigen Klarstellung der Zuléassigkeit von Ferienwohnungen ist den Gemeinden
die Moglichkeit eroffnet worden, Ferienwohnungen explizit in einem Bebauungsplan
auszuschlieBen oder einzuschranken. Von diesem Recht wird mit der hiesigen
Planung Gebrauch gemacht und Ferienwohnungen sind lediglich untergeordnet zu
einer  Wohnnutzung in einem  Gebdude zugelassen. Zudem  sind
Beherbergungsbetriebe gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fir unzulassig erklart.
Andere sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe bleiben weiterhin ausnahmsweise
zulassig.

Das Plangebiet soll dem dringend benétigtem Bedarf an Wohnraum gerecht werden
und sich nicht hin zu einem Gebiet, das von Ferienwohnungen und einem
wechselnden Personenkreis dominiert wird, entwickeln. Ferienwohnungen als
untergeordneter Teil der Gesamtnutzung erscheinen in dem geplanten Gebiet
stadtebaulich vertretbar, solange die Wohnnutzung dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Baurechtlich genehmigte Ferienwohnungen, die sich keiner Hauptnutzung
unterordnen, genief3en Bestandsschutz. Es muss eine Nutzungsanderung beantragt
und genehmigt worden sein. Eine reine Gewerbeanmeldung rechtfertigt keinen
Bestandsschutz im baurechtlichen Sinne.

Die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne des
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ist im Plangebiet ebenfalls unzulassig. Bis zur Anderung
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Jahr 2017 war es den Gemeinden nicht
maoglich, Nebenwohnungen einzugrenzen. Stattdessen galten sie als "Wohnungen' im
Sinne der BauNVO und waren daher planerisch nicht selbstandig steuerbar. Nach
der BauNVO 2017 beinhaltet der 8§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB nun erstmals den Begriff
'Nebenwohnungen'. Nebenwohnungen dienen kaum dem Tourismus und auch nicht
der ortlichen Infrastruktur. Sie fiihren eher zur Verédung von ganzen Stral3enziigen
durch teilweise monatelangen Leerstand. Daher ist es im Interesse der Gemeinde,
diese Nutzung zukinftig einzugrenzen, da es explizit um die Schaffung und den
Erhalt von dringend bengtigten Dauerwohnungen fur den oOrtlichen Bedarf geht.
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Genehmigte Nebenwohnungen geniel3en Bestandschutz. Eine Neuanmeldung einer
Nebenwohnung wird dann nach Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht mehr
maoglich sein.

Dartber hinaus ist im Nordosten des Plangebietes eine ‘Flache fir den
Gemeinbedarf' gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
‘Dorfgemeinschaftshaus, Bauhof sowie sportlichen und sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen' ausgewiesen. Innerhalb dieser sind
folgende bauliche Einrichtungen und Anlagen zulassig:

- Gebaude und Lagerflachen fur den gemeindlichen Bauhof,

- Gemeinschafts-, Seminar-, Veranstaltungs-, Sport- und Aufenthaltsraume,
Anlagen fur die offentliche Verwendung, sowie fir kirchliche, soziale und
kulturelle Zwecke,

- sonstige dem Betrieb eines Dorfgemeinschaftshauses und eines Bauhofs
dienende Anlagen,

- Stellplatze, Garagen, Lager- und Bewegungsflachen fir den aus den
Nutzungen verursachen Bedarf.

Mit den zulassigen Arten der baulichen Nutzung sind die bestehenden Nutzungen
planungsrechtlich abgesichert.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die festgesetzten Gberbaubaren
Grundsticksflachen  (Baugrenzen), die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die
festgesetzte Grundflache, die Hoéchstzulassigkeit von maximal einem bzw. zwei
Vollgeschossen und die maximale Firsthohe (FH).

Fur das Dorfgemeinschaftshaus und den Bauhof auf der ‘Gemeinbedarfsflache' ist,
wie in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aufgrund der bereits
vorhandenen Versiegelung fur das Geb&ude, die Stellplatz- und Rangierflachen
sowie die Option fur eventuelle Erweiterungen, eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl der Flache fir den Gemeinbedarf
darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max.
0,8 Uberschritten werden.

Fur das WA 1 und das WA 4 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Im
WA 3 ist die GRZ auf 0,4 begrenzt. Im WA 2 bestimmen die Baugrenzen zusammen
mit festgesetzten Grundflachen (GR) den zulassigen Versiegelungsgrad.

Fur die bebauten Bereiche des WA 1 und des WA 4 bietet die festgesetzte
Grundflachenzahl tGberwiegend geringflgige Erweiterungsmaglichkeiten gegenuber
den Vorgangerfassungen, die Uberwiegend eine GRZ zwischen 0,2 und 0,25
festsetzten. Im Bereich der 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind zum
Teil maximale Grundflachen zwischen 150 und 180 m? festgesetzt.

Beim WA 3 handelt es sich um eine bereits stark verdichtete Reihenhaussiedlung. In
diesem Gebiet ist die GRZ festgesetzt mit 0,4. Gegenuber den Vorgangerfassungen
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mit einer GRZ von 0,2 bestehen Erweiterungsmaoglichkeiten bis zu einer fir ein
Wohngebiet im landlichen Raum stadtebaulich vertretbaren Grundflachenzahl.
Genehmigte bauliche Anlagen geniel3en weiterhin Bestandsschutz.

Die Festsetzung der GRZ erfolgt ebenfalls vor dem Hintergrund, dass die
GrundstuicksgrofRen fur Einzelhauser im WA 1, WA 2 und WA 4 mindestens 500 m2
und fur Doppelhaushélften im WA 1 mindestens 300 m2 zu betragen haben. Der
Bebauungsplan schlieBt die Moglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zulassigen
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis
zu 50 % uberschritten werden darf. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) i. S. d. 8§ 19 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassig und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO
anzurechnen, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig
offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird.

Fur das WA 2 sind jeweils Grundflachen (GR) fur die zwei Baufenster festgesetzt.
Die maximal zulassige Grundflache fur das westliche Baufenster betragt 375 m2 und
fur das oOstliche Baufenster 55 m2 Diese Festsetzung ist aus der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aus dem Jahr 2012 iibernommen worden.
Die Bereiche sind bereits vollstandig bebaut.

Im WA 2 und WA 4 ist fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des 8 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 3,00 m 2zu den
Grundsticksgrenzen  einzuhalten  haben.  Aufgrund  der liberalisierten
Abstandflachenregelung bendétigen bauliche Nutzungen im Sinne von 8§ 6 Abs. 8
LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflachen zulédssig. Ohne eine
planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt
an die Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wirde der staddtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen
Qualitats- und Sozialabstande einzuhalten, wird fir das WA 2 und das WA 4 die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstdnde ohne eigene Abstandsflachen zulassig, soweit sie die daflr
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Die festgesetzten Baugrenzen auf der Gemeinbedarfsflache sichern die
bestehenden baulichen Anlagen ab und bieten bei Bedarf
Erweiterungsmaglichkeiten.

Die Baugrenzen der Wohngrundstiicke sorgen dafir, dass eine gegenseitige
Rucksichthnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbargrundstiicke erméglicht
wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukdrper gewahrleistet, so dass
ungestorte und besonnte Gartenflachen und hausnahe Terrassen entstehen kénnen.
Die Lage und GroRRe der bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren
Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der Nachbargrundsticke auf bestimmte
Bereiche begrenzt ist und so grundstiicksibergreifende, unbebaute Garten- und
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Ruhezonen mdglich sind. Gleichzeitig wird dort, wo mdglich, ein ausreichender
Knickabstand, um eine Beeintrachtigung dieser gesetzlich geschutzten Biotope zu
vermeiden, gewahrt. Zudem ist entlang der '‘BaderstraBe’ eine 20 m breite
Anbauverbotszone (AVZ) beachtlich. Lediglich die bestehenden Gebaude werden mit
einer Baugrenze innerhalb der AVZ planungsrechtlich abgesichert. Nordlich der
Bebauung 'Dorfstral3e' soll durch die festgesetzten Baugrenzen eine effizientere
Grundstiicksausnutzung und Hinterliegerbebauung ermdglicht werden.

Zusatzlich ist festgesetzt, dass Terrassen im WA 1, WA 2 und WA 4 sowie bei
Einzelhdusern im WA 1 nur innerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 5 m, maximal aber bis zu
einem Abstand von 3,00 m zur Grundsticksgrenze, zulassig, wenn es sich um
ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist
nicht zulassig. Im WA 1 gelten die festgesetzten Abstandsflachen zur
Grundsticksgrenze nur fur Einzelh&user. Bei Doppelhausern sind Terrassen bis an
die gemeinsame Grundsticksgrenze der Doppelhaushalften zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind nur Gebaude in offener Bauweise (0) zulédssig, um
einer ortsuntypischen Verdichtung entgegenzuwirken. Im WA 2 und WA 4 sind
ausschlie8lich Einzelhauser mit einem Wohngebéude zulassig. Im WA 1 sind
wahlweise Einzelhdauser mit einem Wohngebéaude oder Doppelhauser mit zweli
Wohngebauden zulassig. Da im WA 3 die vorhandenen Hausgruppen
planungsrechtlich abgesichert werden sollen, bei Abriss und Neubau aber auch der
Bau von freistehenden Gebauden denkbar ware, wird hier kein Haustyp festgesetzt.

Fur das WA 1 gelten zwei Vollgeschosse (II) als Hoéchstmal3. Fir das
WA 2, WA 3 und WA 4 gilt ein Vollgeschoss (I) als Hochstmal3. Im Plangebiet wird
die Hohe baulicher Anlagen zudem durch die festgesetzten maximalen Firsthéhen
(FH) begrenzt. Das Plangebiet ist topographisch bewegt. Um die topographischen
Verhéltnisse zu bericksichtigen, sind in der Planzeichnung als Bezugshéhe
grundstiucksbezogene Ho6henbezugspunkte (HBP) festgesetzt. Die zulassige
maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen betragt im WA 1 10,00 m. Im WA 2 ist
eine maximale Firsthéhe (FH) entsprechend der Vorgangerfassung und der
bestehenden baulichen Anlagen auf 11,00 m im Westen und auf 8,00 m im Osten
begrenzt. Im WA 3 ist eine maximal zulassige Firsthohe von 5,50 m und im WA 4 von
8,50 m festgesetzt. Fur die Gemeinbedarfsflache ist eine maximale Firsth6he (FH)
baulicher Anlagen von 10,00 m festgesetzt. Von der in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen Nachverdichtungs-
moglichkeiten vor allem in Bezug auf die maximale Geb&udehdhe geschaffen und
zudem moderne Bauwlnsche bertcksichtigt werden. Daher sind im WA 1, das den
Grol3teil des Plangebietes einnimmt, gegentber den Uubrigen Gebieten zwei
Vollgeschosse als Hochstmald sowie eine hdhere FirsthOhe festgesetzt. Im WA 2,
WA 3 und WA 4 orientieren sich die Festsetzungen der zuldssigen Vollgeschosse
und der Firsthdhen an den bestehenden genehmigten baulichen Anlagen.
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Um einer unerwinschten Verdichtung entgegenzuwirken, ist dariber hinaus eine
MindestgroRe der Baugrundsticke fur Wohngebaude festgesetzt. Die
MindestgréRe der Baugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten betragt far
Einzelhduser im WA 1, WA 2 und WA 4 500 m? und fir Doppelhaushélften im WA 1
300 m2. Im Zusammenwirken mit den Festsetzungen zum Mald der baulichen
Nutzung, insbesondere den Baugrenzen und der GRZ, findet so eine Einflussnahme
dahingehend statt, dass es nicht zu einer ortsuntypischen Verdichtung kommt.

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft der verrohrte Vorfluter 1 g. Das Gewasser
wird durch den Wasser- und Bodenverband Aschau unterhalten. Es wird auf die
entsprechende Verbandssatzung verwiesen. Entlang des Gewassers sind auf beiden
Seiten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, in der Planzeichnung
festgesetzt. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art
unzulassig. Ebenso unzuldssig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,
Aufschittungen, Abgrabungen, die Lagerung von Gegenstdnden und Materialien
jeglicher Art sowie die Bepflanzung mit tiefwurzelnden Strauchern oder Baumen.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und
auf Gebduden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine
Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.
Selbstandige  Anlagenstandorte  sind im  Plangebiet  nicht  zulassig.
Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind unzulassig. Ausnahmen fir solche
Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig. Die
Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger
Solaranlagen und von Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen
verbunden ist, die dem Charakter des Plangebietes widersprechen wirden. Mit der
Moglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine
angemessene Mdoglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Nordlich der ‘'Alten Dorfstral3e' verlauft eine Regenwasserleitung. Das in der
Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht 1 (L1) ist festgesetzt zugunsten
der privaten und offentlichen Ver- und Entsorger und der Gemeinde Noer zum
Betrieb eines Regenwasserkanals. Die mit dem Leitungsrecht (L) belasteten Flachen
sind von jeglichen hochbaulichen Anlagen freizuhalten und durfen nicht mit Baumen
und stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Einzelne Grundstlicke liegen nicht unmittelobar an der Verkehrsflache. Zur
planerischen Sicherung der offentlich rechtlichen ErschlieBung sind fur diese
Grundstucke 'Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten' (GFL) festgesetzt.
Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) 2, 3, 4 und 5 sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der
offentlichen und privaten Ver- und Entsorger und Medientrédger sowie der Gemeinde
Noer.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurtickhaltung sind lediglich

Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Doppelhaushélften sowie Stellplatze/Garagen.
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Die Dachneigung im WA 1, WA 2 und WA 4 muss mindestens 15 Grad betragen. Im
WA 3 darf die Dachneigung maximal 25 Grad betragen. Im WA 3 sind ausschlief3lich
Pult- und Flachdécher zuldssig. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebdude. Fir Wintergarten, Gauben,
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung in den WA-Gebieten ist, mit
Ausnahme von Wintergarten, nur in den Farben rot bis rotbraun sowie dunkelblau,
grau, anthrazit bis schwarz zulassig. Grundacher sind im Plangebiet allgemein
zulassig. Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und
-farbgestaltung abgewichen werden. Der vorhandene Anblick geneigter Dacher im
Ortsteil Lindhoft wird somit aufgenommen. Gleichzeitig bietet die Festsetzung
ausreichend Gestaltungsspielrdume fir individuelle Bauwtinsche. Die Flachdacher
bzw. flachgeneigten Déacher und die Pultdacher im WA 3 sind entsprechend
berticksichtigt und im Sinne einer gegenseitigen Rucksichtnahme als Dachformen
zwingend festgesetzt.

Bei Neubauten sind Doppelhaushaélften in Bezug auf ihre Aul3enwéande, Traufhdhe,
Dachform und -eindeckung jeweils einheitlich zu gestalten.

Im WA 1, WA 2 und WA 4 sind pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m?
mindestens ein Pkw-Stellplatz und pro Wohnung ab 60 m2 Wohnflache mindestens
zwei Pkw-Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick bereitzustellen.
Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der
Haushalte im Ortsteil Lindhoft, der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen
offentlichen Parkplatzflachen innerhalb und in der Umgebung des Planbereiches und
der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstdnde infolge nicht
ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen. Die Differenzierung ergibt sich aus
der Annahme, dass bei kleineren Wohnungen auch kleinere Haushalte zu erwarten
sind.

3.2 Grunordnung

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Die Siedlungsstruktur weist
einen dorflichen Charakter auf, der von Einfamilienhdusern mit grof3zlgigen
Hausgarten dominiert wird. Im Nordosten befindet sich das 'Sportheim’ mit
angrenzenden Spiel- und Grunflachen, das als Gemeindezentrum und Sportstatte
fungiert. Zudem befindet sich dort ein Gebaude des gemeindlichen Bauhofes. Im
Osten des Plangebietes befindet sich ein aus Reihenhdusern bestehendes
Wochenendhausgebiet. In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet bewegt und
steigt in Richtung Suden an.

Umgeben ist das Plangebiet Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Sudlich befinden sich zudem ein Sportplatz und ein Reitstall mit zugehdérigen
AulRenanlagen. Im Osten schlie3t Wohnbebauung an das Plangebiet an, die sich
Uberwiegend aus lockeren Einfamilienhausstrukturen zusammensetzt.

23



BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 DER GEMEINDE NOER

Innerhalb und randlich des Plangebietes befinden sich Knicks. Die nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten
und durfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden. Zum Schutz erhalten sie - soweit maoglich - einen
Knickschutzstreifen.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Es befindet sich zudem eine geschitzte Lindenallee innerhalb des Plangebietes. Die
als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesene 'Lindenallee’ ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art innerhalb der
Kronentraufbereiche.

Weitere, grol3ere Einzelbdume, u. a. auch ortshildpragende Béaume, sind als zu
erhalten festgesetzt. Die gema3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten
festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Gemeinde plant, eine Baumschutzsatzung zu erlassen, weshalb
zukunftig auch weitere, hier nicht explizit aufgefihrte Ba&ume geschutzt sein werden.

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Gehoélzflachen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind, mit Ausnahme der
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen, gemaf
8§ 8 Abs. 1 Satz 2 LBO wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies und Schotter oder
Kunstrasen ist unzulédssig. Zudem ist festgesetzt, dass die geplante Ooffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im Siddosten des Plangebietes
wasser- und luftdurchlassig herzustellen ist.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kbnnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und ein entsprechender Antrag
bei der unteren Naturschutzbehotrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu stellen.
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Vor Abriss von Gebauden oder der Beseitigung von GroRbdumen
(Stammdurchmesser > 40 cm) ist von einem Sachverstandigen nachzuweisen, dass
sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde dariiber in Kenntnis zu
setzen.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumaflinahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphasen eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintréachtigt bleibt.

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist (2.655 m?2), wird dem
Okokonto Strande - 1 ,Bilker Wiesen“ der Gemeinde Strande zugeordnet. Die

Ausbuchung von 2.655 Basispunkten / Flachendquivalenten entspricht 3.465
Okopunkten.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr )
Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Anderungen ergeben sich nicht.

Da es sich bei der '‘Baderstral3e’ (L 285) um eine LandstralRe handelt, die im Bereich
des Plangebietes aul3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot gemal} dem

25



BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 DER GEMEINDE NOER

Stral3en- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) beachtlich. § 29
Abs. 1 StrWG sagt Folgendes aus:

"Aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an

a) LandesstralRen in einer Entfernung bis zu 20 m und

b) [...].

jeweils gemessen vom auf3eren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Neue
Zufahrten zur L 285 werden mit der hiesigen Planung nicht vorbereitet. Um den
Autofahrern, die das Plangebiet verlassen, ein sicheres Einminden in die
'‘BaderstralRe' (L 285) zu ermdglichen, sind Sichtflachen im Bereich der drei Strafen,
die an die 'B&derstralle’ anbinden, festgesetzt. Die in der Planzeichnung
festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernissen und jeglicher Bebauung, und
Bepflanzung dber 0,80 m dber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronen-
ansatz einen Mindestabstand von 3,00 m Hohe zur Fahrbahnoberkante einhélt.

Im Siudosten des Plangebietes auf einem Teil des Sportplatzgelandes soll eine
‘Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung' (6ffentliche Parkflache) ausgewiesen
werden.

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Déanischer Wohld.

Léschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemallem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das
Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden. Die
erforderliche Loschwassermenge von 48 ms/h fur eine Loschzeit von mindestens
zwei Stunden soll aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversorgung in einem
Radius von 300 m Umkreis, bezogen auf die vorhandenen und zukinftigen
Gebaude, entnommen werden.

Abwasserentsorgung

Nordlich der 'Baderstral3e’ werden 'Flachen fir Ver- und Entsorgung’ mit der
Zweckbestimmung ‘'Abwasserbeseitigung' festgesetzt. Hier befindet sich eine
Pumpstation.
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a) Regenwasser

Es herrscht ein Anschluss-Benutzungszwang. Das neuanfallende Oberflachen-
wasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen wird ebenfalls zentral
abgeleitet.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz entsorgt. Die Kanéle sind
ausreichend dimensioniert, um die zusatzlichen Mengen an Schmutzwasser aus dem
Plangebiet aufnehmen zu kénnen.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Noer ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen. Zusatzlich besteht eine Anschlussmdglichkeit an das Leitungsnetz
des Breitbandzweckverbandes der Amter Danischenhagen, Danischer Wohld und
Huttener Berge.

Elektroenergie und Gas
Die Gemeinde Noer ist an das Stromnetz der Schleswig-Holstein Netz AG
angeschlossen.

Abfall
Fir die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen der Abfallwirtschaftsgesellschaft
Rendsburg-Eckernférde mbH (AWR) malgeblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in kleinen Randbereichen in einem arch&ologischen
Interessensgebiet. Aus diesem Grund wird ausdricklich auf 8 15 DSchG
hingewiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdull, gewerbliche
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Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich unteren Bodenschutzbehodrde des Kreises Rendsburg-
Eckernforde anzuzeigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich nach heutigem Kenntnisstand
(Stand 05/2022) keine Altablagerungen und keine Altstandorte.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist (2.655 m?), wird dem
Okokonto Strande - 1 ,Blilker Wiesen“ der Gemeinde Strande zugeordnet. Die
Ausbuchung von 2.655 Basispunkten/Flachenaquivalenten entspricht
3.465 Okopunkten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalfen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&arm, Staub und
Geruche) auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und ein entsprechender Antrag
bei der unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Rendsburg Eckernférde zu stellen.

Vor Abriss von Gebauden oder der Beseitigung von GrolRbaumen
(Stammdurchmesser > 40 cm) ist von einem Sachverstandigen nachzuweisen, dass
sich keine Verbotstatbestande ergeben.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 ‘'Durchfihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Im Zuge der MalRnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (u. a. § 202
BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB -
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV, 8§ 12), des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr\WG
u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
bertcksichtigen.
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Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde dariiber in Kenntnis zu
setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumaflinahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphasen eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

3.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MalRhahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Allgemeine Wohngebiete (WA) 114.679 64,5
Gemeinbedarfsflachen 2.497 1,4
Verkehrsflachen 47.787 26,9
Ver- und Entsorgungsflachen 323 0,2
Wasserflachen 675 0,4
Grun-, Gehdlz-, MalBnahmenflachen 11.620 6,6
Knicks und Knickschutzstreifen

Gesamtflache 177.581 100,0
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Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein  Angebot wurde mit Schreiben vom
18. Februar 2021 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 08. April 2021 erteilt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht
werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebundelt vorliegen und
inhaltlich nachvollzogen werden konnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kodnnen. Seine Bindelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht
jedoch nur erfilllen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefihrt wird und nicht als blof3e Anlage
dazu, und wenn er tatsédchlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen utber die
gesamte  Begrindung vermieden wird. Zu den im  Umweltbericht
zusammenzufassenden Informationen gehoéren somit nicht nur die klassischen
Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgditer.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 hat eine Grole von etwa
17,76 ha. Es werden 4 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 - WA 4) gemal3 § 4 BauNVO
sowie eine 'Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'‘Dorfgemeinschaftshaus, Bauhof sowie sportlichen und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen' festgesetzt. Es wird zudem eine ‘Flache fur
Versorgungsanlagen' festgesetzt, da hier bereits eine Pumpstation vorhanden ist. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der
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aktiven ortsplanerischen Steuerung die stadtebauliche Entwicklung zu lenken und die
z. T. 50 Jahre alten Festsetzungen an heutige moderne Bauwilnsche anzupassen.
Gleichzeitig soll eine moderate Nachverdichtung zugelassen werden, ohne dass
diese zu einer unverhaltnismaRigen Verdichtung fuhrt. Zudem sollen die bebauten
Bereiche im Westen, die bis dato nicht mit einem Bebauungsplan Uberplant sind,
ebenfalls mit in den Geltungsbereich aufgenommen werden. Im Sidosten sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen offentlichen Parkplatz geschaffen
werden.

Es befindet sich kein européisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet
oder EU-Vogelschutzgebiet) im unmittelbaren Umfeld oder in einer anzunehmenden
Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Moderate Nachverdichtung eines bereits bestehenden und Uberwiegend
bebauten Ortsteils mit entsprechender Versiegelung.

- Schaffung eines 6ffentlichen Parkplatzes auf einem Teil des Sportplatzgelandes
mit entsprechenden Teilversiegelungen.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fur den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sagt
aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz findet gemald § 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die
naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt und geeignete
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind hinsichtlich
der Verbotstatbestande gemanR 8§ 44 BNatSchG geprift worden. Dartber hinaus sind
die Vorgaben des 8§ 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990)
in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und
8 1 a Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
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verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden." Aul3erdem
ist der 8 1 a Abs. 2 BauGB 'Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz'
entsprechend anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden; “"dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Im  Hinblick auf Eingriff-Ausgleich  gelten  zudem:  Verhaltnis  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Landschaftsplan (1994)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Noer sieht das Plangebiet bereits gréf3tenteils
als Siedlungsflache vor. Im Westen ist dick gestrichelt die Begrenzung der
Siedlungsentwicklung eingezeichnet. Diese Grenze wird eingehalten. Innerhalb der
Siedlungsstruktur sind kleinere Flachen als Grinflachen dargestellt. Wahrend die
offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ als solche
gro3tenteils erhalten werden (die Gemeinbedarfsflache ist bereits vorhanden und
wird als solche auch in den Bebauungsplan aufgenommen), wird die Griinlandflache
im Sudwesten zuktnftig Siedlungsflache. Sie wird zwar mit diesem Bebauungsplan
nicht Uberplant, jedoch ist sie in der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes als
‘Wohnbauflache' (W) dargestellt. Da sich diese Flache aber innerhalb der
Abgrenzung der Siedlungsentwicklung befindet, ist die Nutzung vertraglich und bietet
sich im Sinne der Nachverdichtung an. Der geplante o6ffentliche Parkplatz im
Sudosten ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. In
diesem Bereich ist der Landschaftsplan im Rahmen der turnusmafigen
Fortschreibung anzupassen. Dartber hinaus entwickelt sich die Planung grof3tenteils
aus dem Landschaftsplan.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Entwicklungsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde Noer
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

AL

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen des Plangebietes gibt es
keine FFH-Gebiete und keine Europaischen Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren
Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein raumlicher Zusammenhang, so
dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschutzte Knicks. Ebenfalls sind ortsbildpragende Baume sowie eine
Allee in der Ortschaft anzutreffen. Gem. Biotopkartierung Schleswig-Holstein sind
keine weiteren Biotope verzeichnet (vgl. http://zebis.landsh.de/webauswertung/)

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich  beeinflusst werden, und eine Ubersicht uber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung
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A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet umfasst den Ortsteil 'Lindhoft' der Gemeinde Noer und weist eine
GroRRe von ca. 17,76 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet sidlich
'‘BaderstralRe’ (L 285), westlich Bebauung 'Mohlenbarg' sowie nérdlich und stlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Die Siedlungsstruktur weist
einen dorflichen Charakter auf, der von Einfamilienhausern mit grof3ziigigen
Hausgarten dominiert wird. Im Nordosten befindet sich das 'Sportheim’ mit
angrenzenden Spiel- und Grinflachen, das als Gemeindezentrum und Sportstatte
fungiert. Zudem befindet sich dort ein Gebaude des gemeindlichen Bauhofes. Direkt
angrenzend ist ein Offentlicher Parkplatz anzutreffen. Im Osten des Plangebietes
befindet sich ein aus Reihenhausern bestehendes Wochenendhausgebiet. Die
Flache des geplanten Ooffentlichen Parkplatzes im Siadosten wird von einer
Grunflache, die als Sportplatz genutzt wird, eingenommen. Nordlich der '‘Baderstral3e’
befindet sich bereits eine Pumpstation. Im Nordwesten verlauft ein verrohrter
Vorfluter. In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet bewegt und steigt in
Richtung Siden an.

Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Sudlich befinden sich zudem ein Sportplatz und ein Reitstall mit zugehdérigen
AulRenanlagen. Im Osten schlie3t Wohnbebauung an das Plangebiet an, die sich
Uberwiegend aus lockeren Einfamilienhausstrukturen zusammensetzt. Zudem
schliel3t aul3erhalb der bebauten Bereiche ein Landschaftsschutzgebiet an.

Das Plangebiet ist gro3tenteils urspringlich mit dem Bebauungsplan Nr. 2 Uberplant
worden, der am 30. Juli 1971 Rechtkraft erlangte. Der Bebauungsplan Nr. 2 wurde
im Laufe der Jahre finfmal geandert.

Die Ausweisung von 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 - 4) und einer 'Flache fir
Gemeinbedarf' auf einem bereits nahezu komplett bebauten Gebiet wird nur zu
wenigen zusatzlichen Flachenversiegelungen fur die zukinftigen Gebaude und die
befestigten Hof- und Rangierflachen fihren. Der geplante 6ffentliche Parkplatz im
Sudosten wird Teilversiegelungen mit sich bringen. Ebenfalls sind die
StralRenverkehrsflachen bereits vorhanden. Es wird zudem eine ‘Flache fur
Versorgungsanlagen' festgesetzt, da hier bereits eine Pumpstation vorhanden ist. Die
zusatzlichen Flachenversiegelungen stellen jedoch naturschutzrechtliche Eingriffe
dar, die ermittelt und ausgeglichen werden mussen.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde der Ortsteil weiterhin so genutzt
werden, wie es bisher der Fall ist. Die vorhandenen Bebauungsplédne wirden
weiterhin bestehen. Es gabe keine weiteren Flachenversiegelungen, als es durch die
derzeit geltenden Bebauungspléane bereits jetzt moglich ware.
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B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses ‘'Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’, der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden." Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. ..."

Das Plangebiet umfasst nahezu den gesamten Ortsteil 'Lindhoft'. Dieser ist bereits
groRtenteils bebaut und seit mehreren Jahrzehnten mit einem Bebauungsplan und
seinen Anderungen uberplant. Mit der Neutiberplanung des Ortsteils soll die
qualitative Innenentwicklung durch Nachverdichtung geférdert werden. Ebenso sollen
die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung an moderne Bauwinsche unter
Beachtung einer nachbarschaftsvertraglichen Nachverdichtung angepasst werden.

Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen tberpragt zu bezeichnen.

Da es sich bereits um ein Siedlungsgebiet handelt, ist eine Bewertung anhand des
Landwirtschafts- und Umweltatlasses S-H fur die bebauten Bereiche dieses Gebietes
nicht moglich (vgl. nachfolgende Abbildung - Plangebiet rot umrandet). Die
unbebauten Bereiche sind jedoch bei der Gesamtleistung als gering bis sehr gering
angegeben.
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Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte
liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archaologie-Atlas" nur in kleinen
Randbereichen in einem Archaologischen Interessensgebiet (vgl. nachfolgende
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Abbildung 3: Lage des Archaologischen Interessensgebietes (Quelle: https://danord.'ddi“:
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/)
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Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des ‘Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemal
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um
Parabraunerden. Diese Bodentypen sind in der o. g. Tabelle nicht aufgefiihrt, sodass
es sich hier nicht um eine schutzwirdige Bodenform handelt. Laut der
'‘Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016', stehen im Plangebiet Uberwiegend
Lehmsande tber Lehm an.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht bewegt. Es steigt westlich des
'Gettorfer Weges' von Nordwest nach Sudost von ca. 13 m auf 31 m . NHN. Ostlich
des 'Gettorfer Weges' steigt es ebenfalls von Nordwest nach Sidost von ca. 16 m auf
etwa 29 m U NHN.
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Abb. 4: Auszug éus' der topographischen Karte (Quélle: https://danord.ddi-
sh.del/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Das Plangebiet wirde weiterhin als Siedlungsgebiet genutzt werden. Zusatzliche
Flachenversiegelungen, als die, die durch die vorhandenen Bebauungspléne
ohnehin mdglich waren, wirden nicht stattfinden.

Bewertung

Die Bdden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit. Aul3erdem haben sie eine
anthropogene Uberpragung. Die Boden im Plangebiet haben insgesamt eine
‘allgemeine Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft der verrohrte Vorfluter 1 g. Das Gewasser
wird durch den Wasser- und Bodenverband Aschau unterhalten. Es wird auf die
entsprechende Verbandssatzung verwiesen. Entlang des Gewassers sind auf beiden
Seiten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, in der Planzeichnung
festgesetzt. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung bauliche Anlagen jeglicher Art
unzulassig. Ebenso unzuléassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,
Aufschittungen, Abgrabungen, die Lagerung von Gegenstdnden und Materialien
jeglicher Art sowie die Bepflanzung mit tiefwurzelnden Strauchern oder Baumen.

Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet keine offenen natirlichen Gewasser.

Hinsichtlich der Flurabstéande des Grundwassers liegen keine aktuellen Angaben vor.
Es ist aber davon auszugehen, dass aufgrund der Topographie und des Reliefs das
Grundwasser im Plangebiet nicht oberflachennah ansteht, d. h. der mittlere
Flurabstand mehr als 1,00 m betragt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fur
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Wasser durch die Planung beeintréchtigt
wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht aus einer bereits besiedelten Ortschaft, die nahezu
vollstdndig bebaut ist. Lediglich einige wenige Nachverdichtungsmdglichkeiten
kénnen geschaffen werden. Zudem soll ein 6ffentlicher Parkplatz im Sidosten
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geschaffen werden. Die Bedeutung fur das Lokalklima ist abhéngig von der
vorhandenen Vegetation und der Grof3e der Vegetationsflachen. Es sind bereits
umfangreiche Flachenversiegelungen vorhanden. Die grof3ere Grinflache im Norden
mittig des Plangebietes bleibt vorhanden und unversiegelt. Da nur wenige
Verdichtungsmaoglichkeiten geschaffen werden und daher auch nur einige
Neuversiegelungen hinzukommen, ist die Bedeutung dieser Flache als gering
einzustufen. Die geplante Parkplatzflache im Sudosten soll zudem wasser- und
luftdurchlassig angelegt werden.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet besteht aus einer bereits nahezu vollstandig bebauten Ortschaft. Es
sind daher Uberwiegend Siedlungsbiotope anzutreffen. Bei der Flache fur den
geplanten Parkplatz handelt es sich um eine Grinflache, die als Sportplatz genutzt
wird.

B B s tra R N S B aderstrae e

Google

Abbildung 5: Luftbild der Ortschaft Lindhft (Quelle: Google Maps)
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In der nachfolgenden Abbildung wird klar, dass der grof3te Teil der Ortschaft als
Siedlungsgebiet eingestuft wird (vgl. Abb. 6).

’ (© GeobasisiDE/LVermGeo SH 7 \\\{D .
Ui e

Abbildung 6: Auszug aus der topographischen Karte mit Siedlungsgebiét (Quéﬂlllé: LVermGeo
SH)

Im Ort sind zudem noch Knicks vorhanden, die gem. § 30 BNatSchG i. V. m.
8 21 LNatSchG geschitzt sind. Die Knicks befinden sich entlang der Stral3e
'Schulkoppel’, des 'Gettorfer Weges' sowie grofdtenteils an der westlichen
Plangebietsgrenze.

Weiterhin sind grol3ere Baume innerhalb der Ortschaft anzutreffen, u. a. eine
gesetzlich geschutzte Lindenallee. Die Gemeinde plant, eine Baumschutzsatzung zu
erlassen, weshalb zukiinftig auch weitere vorhandene Baume geschutzt sein werden.

Weitere Grin- und Geholzflachen sind entlang der 'BaderstraRe’ sowie in den
Randbereichen der Ortschaft anzutreffen. Es handelt sich zum Beispiel um
Geholzeinfassungen um Spielplatze und andere Grunflachen.

Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Sudlich befinden sich zudem ein Sportplatz und ein Reitstall mit zugehdrigen
Aul3enanlagen. Im Osten schlie3t Wohnbebauung an das Plangebiet an, die sich
Uberwiegend aus lockeren Einfamilienhausstrukturen zusammensetzt.
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fur die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung

Die Knicks sowie die Allee und die ortsbhildpragenden Baume haben aufgrund ihres
Schutzstatus eine besondere Bedeutung fur den Naturschutz. Die Gartenflachen
sowie die Grunflachen und randlichen anderen Gehdlzstrukturen haben eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintréchtigt wird.

Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen bereits besiedelten Ortsteil, der nahezu
komplett bebaut ist. Im Suden befinden sich ein Sportplatz und ein Reitstall mit
zugehorigen AufRenanlagen. Im Osten schliel3t Wohnbebauung an das Plangebiet
an. Zudem ist der Ortsteil von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Das
Plangebiet ist bereits weitgehend eingegrint und die vorhandenen Grundsticke sind
angelegt. Diese Eingrinungen sind weiterhin zu erhalten. Eine Einbindung in die
Landschatft ist daher zukinftig sichergestellt.

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:
Innerhalb des Gelandes verbleibt der Blick auf die Ortslage mit ihren vorhandenen
Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass, wenn die festgesetzte Eingrinung erhalten wird,
keine weiteren Eingrinungsmafnahmen erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Ein Wohngebiet birgt keine Risiken fir das Schutzgut Mensch. Die Erh6hung des
Verkehrsaufkommens durch die wenigen neuen Geb&ude wird sich unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin als Siedlungsgebiet mit ihren Garten- und Infrastruktur-
flachen genutzt werden. Mit Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen.

Bewertung
Die Ausweisung von 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 - WA 4) sowie einer 'Flache
fur Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Dorfgemeinschaftshaus, Bauhof sowie
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sportlichen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen' und einer
'Flache fur Versorgungsanlagen' wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut 'Mensch' fuhren. Auch der geplante offentliche Parkplatz wird sich
nicht negativ auswirken.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Mensch durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Kultur- und sonstige Sachguter

Laut dem Digitalen Atlas Nord befindet sich das Plangebiet nur in kleinen Bereichen
im Norden im Bereich der Pumpstation und im Sidden in einem arché&ologischen
Interessensgebiet (vgl. nachfolgende Abbildung). Kulturdenkmaler sind nicht
bekannt.

/\&\&\» \\\

0 e

Lindhoft

Abbildung 7: Lage des Arch&ologischen Interessensgebietes (Quelle: https://danord.qa’i”:
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/)

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
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sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veréanderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit. Seitens des Arch&ologischen
Landesamtes wurde mit Schreiben vom 06.05.2022 mitgeteilt, dass keine Bedenken
bezlglich der Planung bestinden und keine Auswirkungen auf arch&ologische
Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG festgestellt werden konnten.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine Eingriffe.

Flache

Im vorliegenden Fall werden Freiflachen (Gartenflachen) innerhalb des
Siedlungsgebietes in Anspruch genommen. Zudem soll im Sitdosten ein 6ffentlicher
Parkplatz errichtet werden. Die Flache wird bereits als Sportplatz genutzt und
schliet unmittelbar an die bebauten Bereiche an. Zudem sind lediglich
Teilversiegelungen beabsichtigt. Der Parkplatz soll wasser- und luftdurchlassig
angelegt werden.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es wirde keine Inanspruchnahme der aufgefuhrten Flachen erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die tiber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung
Die Uberplanung bereitet zusétzliche Bodenversiegelungen bzw. einen damit
verbundenen Freiflachenverbrauch vor. Geschuitzte Biotope sind vorhanden.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Ausweisung von 4 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 - WA 4) sowie die
Ausweisung einer ‘'Flache fir Gemeinbedarf™ mit der Zweckbestimmung
'‘Dorfgemeinschaftshaus, Bauhof sowie sportlichen und sozialen Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen' und einer 'Flache fur Versorgungsanlagen' geplant. Die
ErschlielBung der WA erfolgt Gber die bereits vorhandenen Verkehrsflachen. Zudem
soll im Siudosten ein offentlicher Parkplatz geschaffen werden. Der Parkplatz ist
wasser- und luftdurchlassig anzulegen, dies ist entsprechend textlich festgesetzt.
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Schutzgut Boden

Durch die Planung werden Flachenversiegelungen durch den Bau der Geb&ude mit
ihren Hofflachen und Nebenanlagen und den geplanten offentlichen Parkplatz
vorbereitet.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Fur den Grolteil des Plangebietes gilt die BauNVO 1968 (der Ursprungsplan und
seine 1. Anderung sind aus den Jahren 1971 und 1976). Bei dieser wurden
Nebenanlagen nicht mit angerechnet. Das bedeutet, dass sie zulassig waren. Durch
die jetzige Neuaufstellung wird die Versiegelungsmenge daher weiter begrenzt, auch
wenn die GRZ erhdht wird. Vorher konnten in diesen Bereichen theoretisch 100 %
versiegelt werden. Dies ist jetzt durch die Neuaufstellung nicht mehr méglich.

Fur den Bereich der 3., 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gilt bereits
die BauNVO 1990, da die Anderungen aus den Jahren 1998, 2012 und 2016
stammen. Dies betrifft den Bereich zwischen 'Gettorfer Weg' und 'Schulkoppel'. In
diesen Anderungen betrifft dies Teile des WA 1 und WA 2 sowie die 'Flache fur
Gemeinbedarf.
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o5

Abbildung 8: Auszug aus der Neuaufstllung des Bebauungsplanes Nr. 2. Zwischen 'Gettorfer

Weg' und 'Schulkoppel' liegt der Bereich der 3., 4. und 5. Anderung des alten Bebauungsplanes
Nr. 2 und damit gilt hier die BauNVO 1990.

Fur die Ausgleichsberechnung wird daher nur der Teil des WA 1 (20.259 m?) und
WA 2 (5.183 m?) innerhalb dieser Flache sowie die 'Flache fir Gemeinbedarf'
(2.497 m?) betrachtet. AuRerdem wird der derzeit noch unbeplante Bereich im
Westen (5.785 m2) bertcksichtigt.
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Versiegelung im ‘Allgemeinen Wohngebiet 1' (WA 1, Teilflache zwischen
'Schulkoppel' und 'Gettorfer Weg').

Fur das WA 1 ist eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von
0,3 festgesetzt.

(Teil-)FlachengrolRe WA 1. 20.259 m2

Der Bebauungsplan schlieRt eine Uberschreitung der
Grundflache nicht aus. Diese darf gemal3 8 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fur die Anlage
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen tberschritten werden.

GRZ2:0,3x0,5=0,15
20.259 m2 x (0,3 + 0,15)

9.117 m?

J. bereits zulassige Versiegelungen durch die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
GRZ 1 = 0,25, Uberschreitung der GRZ gem. § 19
Abs. 4 BauNVO: 50 %
20.259 m2x 0,25 = 5.065 m?2
5.065 m?2x 0,5 = 2.533 m?

7.598 m? 7.598 m2
Mogliche zusatzliche Versiegelung im Teil-WA 1 1.519 m2

Versiegelung im 'Allgemeinen Wohngebiet 1' (WA 1, Teilflache derzeit unbeplanter
Bereich im Westen, Grundsticke Baderstralle 22, Alte Dorfstrale 47 - 55 und
Kronsbek 1 a).

Fir das WA 1 ist eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von
0,3 festgesetzt.

(Teil-)Flachengrolle WA 1 im Westen: 5.785 m?

Der Bebauungsplan schlieRt eine Uberschreitung der
Grundflache nicht aus. Diese darf geméaf 8 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fur die Anlage
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen tberschritten werden.

GRZ 2:0,3x0,5=0,15

5.785 m?2 x (0,3 + 0,15) 2.603 m2

. bereits vorhandene Versiegelungen: ca. 1.255 m? 1.255 m2

Mogliche zuséatzliche Versiegelung im Teil-WA 1 im 1.348 m?
Westen
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Versiegelung im 'Allgemeinen Wohngebiet 2' (WA 2).

Fur das WA 2 ist eine Grundflache (GRZ) von
375 m2 und 55 m? festgesetzt.

Grundflache gesamt: 430 m2

Der Bebauungsplan schlieRt eine Uberschreitung der
Grundflache nicht aus. Diese darf gemald 8 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fur die Anlage
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen tberschritten werden.

430 m2 + (430 x 0,5)

. bereits vorhandene Versiegelung ca. 645 m? (keine
Anderung zu den bisherigen Festsetzungen)

645 m?2

645 m?2

Mogliche zusatzliche Versiegelung im WA 2

0 m2

Versiegelung  'Flache  fur  Gemeinbedarf'  mit

'‘Dorfgemeinschaftshaus/Bauhof/sportlichen und sozialen

Gebaude und Einrichtungen'.

der  Zweckbestimmung

Zwecken dienende

Fur die ‘'Flache fir Gemeinbedarf' ist eine
Grundflachenzahl (GRZ 1) von max. 0,6 festgesetzt.

FlachengroRe: 2.497 m2

Der Bebauungsplan schlieRt eine Uberschreitung der
Grundflache nicht aus. Diese darf gemal § 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fur die Anlage
von  Garagen, Stellplatzen,  Zufahrten  und
Nebenanlagen Uberschritten werden, hoéchstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

2.497 m2x0,8

J. bereits vorhandene Versiegelungen durch die
3. Anderung des BPL 2: GRZ 1 = 0,3, fur
Nebenanlagen durfte die GRZ um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

2.497 m2 x (0,3 + 0,15) =

1.998 m2

1.124 m2

Mogliche Versiegelung in der 'Flache fur
Gemeinbedarf'

874 m?

Versiegelung der Verkehrsflachen: Die Strallenverkehrsflachen sind bereits

vorhanden.

Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt:

3.742 m?
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2. Flachenversiegelungen — Teilversiegelungen

Es sind im Siddosten 'Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung' (6ffentliche
Parkflachen) festgesetzt. Der Parkplatz ist wasser- und luftlassig anzulegen. Dies ist
in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 09. e) festgesetzt. Daher werden fir
diese Flache entsprechende Teilversiegelungen beriicksichtigt. Die Flache weist eine
Grol3e von 2.613 m2 auf.

Summe der Flachenversiegelung - Teilversiegelungen gesamt: 2.613 m?

Darlber hinaus sind keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen und
Teilversiegelungen) stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft der verrohrte Vorfluter 1 g. Das Gewasser
wird durch den Wasser- und Bodenverband Aschau unterhalten. Es wird auf die
entsprechende Verbandssatzung verwiesen. Entlang des Gewassers sind auf beiden
Seiten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, in der Planzeichnung
festgesetzt. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung bauliche Anlagen jeglicher Art
unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,
Aufschittungen, Abgrabungen, die Lagerung von Gegenstanden und Materialien
jeglicher Art sowie die Bepflanzung mit tiefwurzelnden Strauchern oder Baumen.

Grundwasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Laut
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Giberwiegend Lehmsande
Uber Lehm an.

Lehmbdden weisen keine gute Versickerungsfahigkeit auf. Dartiber hinaus besteht in
der Gemeinde Noer ein Anschluss- und Benutzungszwang. Das anfallende
Oberflachenwasser wird daher zentral abgeleitet.

Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser ist aufgrund der mangelnden
Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht zu erwarten. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises Rendsburg-Eckernforde dartiber in Kenntnis zu setzen.
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Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisungen bzw. Neuordnung von 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA) und die
damit verbundenen zusatzlichen Flachenversiegelungen werden nur geringe
Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Festsetzungen zum Klimaschutz werden
durch den Bebauungsplan getroffen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutunq fir den Naturschutz

e Gartenflachen
e Grunflachen (Sportplatz)

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich die
AusgleichsmalRnahmen aus, die fir die Schutzgliter 'Boden’, 'Wasser' und
‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen bereits besiedelten Ortsteil, der nahezu
komplett Gberplant und bebaut ist. Im Suden befinden sich ein Sportplatz und ein
Reitstall mit zugehorigen Auf3enanlagen. Im Osten schlie3t Wohnbebauung an das
Plangebiet an. Zudem ist der Ortsteil von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Das Plangebiet ist bereits weitgehend eingegrint. Diese Eingrinungen
sind auch weiterhin zu erhalten. Eine Einbindung in die Landschaft wird daher
zukunftig sichergestellt.
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5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemafld BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und z&hlen damit gemaf 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschutzten' Arten.

Im Plangebiet befinden sich Baume, die die notige Starke aufweisen, um von
Flederméausen als Tagesverstecke genutzt zu werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die GrolRbaume werden jedoch vollstandig erhalten, sodass eine Beeintrachtigung
von Fledermdusen ausgeschlossen werden kann. Sollten dennoch Grol3b&dume
(Stammdurchmesser > 40 cm) oder Gebaude beseitigt werden missen, sind diese
vor der Beseitigung von einem Sachverstandigen auf Fledermausbesatz zu prifen.

Haselmaus

Die Knicks und die weiteren randlichen Gehdlzstrukturen konnten aufgrund ihrer
Geholzzusammensetzung als Lebensraum fir die Haselmaus geeignet sein. Laut der
‘Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' von der Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Noer im Hauptverbreitungsgebiet von
Haselmausen. In der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus
als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der
Erhaltungszustand wird als ‘'unglinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die dichten Gehdlzstrukturen im Plangebiet werden vollstandig erhalten. Es ergeben
sich daher keine Beeintrachtigungen fur Haselméuse, da ihr Lebensraum vollstandig
erhalten bleibt.

B) Européaische Vogel
Alle européaischen Vogelarten zéhlen gemal3 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschitzten' Arten.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet bieten Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den
dichten Gehdlzen sind Arten wie Amsel, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle
sowie verschiedene Grasmucken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl
Vogelarten vorkommen, die im Geést briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber).
Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig.
Sie weisen daher einen ginstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten

50



BEGRUNDUNG ZUR NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 DER GEMEINDE NOER

Vogelarten zahlen zu den europaischen Vogelarten und unterliegen dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Es handelt sich um einen bereits bestehenden und nahezu vollstandig bebauten Ort.
Das Vorhandensein eines Bruthabitates flr Offenlandbruter (u. a. Kiebitz, Feldlerche)
kann daher ausgeschlossen werden. Die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen
konnten hingegen ein solches Bruthabitat darstellen. Diese sind aber nicht
Gegenstand der Planung.

Da im Plangebiet europdische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Geholzen
sowie die Baufeldraumung nur auf3erhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fir Vogel- und
Fledermausarten. Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Neuordnung einer bereits nahezu vollstandig bebauten Ortschaft fihrt zu
weiteren Flachenversiegelungen mit den dazugehoérigen Abgrabungen fir die
Herstellung der Grindungen fir die Anlage der zukinftigen Gebaude sowie der
befestigten Hof- und Rangier- bzw. Stellplatzflachen. Auch der geplante 6&ffentliche
Parkplatz im Sudosten bringt Teilversiegelungen mit sich. Die Bdden weisen
insgesamt eine allgemeine Schutzwirdigkeit auf (vgl. Kap. 5.2.1 B). Es werden ca.
3.742 m? Boden zusatzlich vollversiegelt und ca. 2.613 m? teilversiegelt.
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Das Plangebiet befindet sich in kleinen Bereichen in einem archaologischen
Interessensgebiet. Seitens des Archaologischen Landesamtes wurde mit Schreiben
vom 06.05.2022 mitgeteilt, dass keine Bedenken bezlglich der Planung bestiinden
und keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. 8 2 Abs. 2 DSchG
festgestellt werden konnten.

Im Zuge der MalRnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (u. a. 8§ 202
BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB -
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV, 8§ 12), des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG
u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukdorper
zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915,
19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bertcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde dariiber in Kenntnis zu
setzen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemall 8 15 BNatSchG durch geeignete MalRnahmen
ausgeglichen werden mussen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Lehmbdden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Es ist daher vorgesehen, das
Oberflachenwasser zentral abzufthren. Der Vorfluter 1 g wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Es sind beidseitig Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
festgesetzt.

Die Planung fiuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
‘Wasser'.
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Schutzgut Klima und Luft

Die Nachverdichtung und die Anlage eines Parkplatzes werden zu der Beseitigung
von Gartenflachen und Kkleineren Grinflachen fuhren. Dies hat nur geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und Luft. Versiegelte Flachen und
Gebaudestrukturen verstarken jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist
bereits ein erheblicher Versiegelungsgrad vorhanden. Zudem ist davon auszugehen,
dass im den WA 1 und WA 4 Uber 55 % der zukinftigen Wohngebietsflache als
Grun- bzw. Gartenflachen ausgebildet werden, da hier eine GRZ von 0,45 nicht
Uberschritten werden darf. Im WA 2 ist es sogar ein deutlich héherer Anteil, da hier
Uberhaupt nur 645 m2 versiegelt werden kénnen. Im WA 3 hingegen darf ein héherer
Versiegelungsgrad erreicht werden. Hier sind aber trotzdem aufgrund der
festgesetzten Grundflachenzahlen Freiflachen von 40 % zu erwarten. Lediglich die
Flache fur Gemeinbedarf wird zuklnftig ca. 20 % Freiflache ausweisen, da hier bis
zu 80 % versiegelt werden durfen. Es ist davon auszugehen, dass auf dem
unversiegelten Anteil geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen
Uberwiegen werden, da festgesetzt ist, dass die nicht tberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen gemal 8 8 Abs. 1 Satz 2 LBO
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu
bepflanzen sind. Die flachige Gestaltung mit Kies und Schotter oder Kunstrasen ist
unzulassig.

Fur den geplanten Parkplatz im Siudosten ist festgesetzt, dass dieser wasser- und
luftdurchlassig anzulegen ist.

Die Beriucksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grundéachern allgemein zuldssig. Bei der Errichtung von Griindachern darf von der
vorgegebenen Dachform, -neigung und -farbe abgewichen werden.

Die Dachflachen der zukinftigen Gebaude kénnen zur Energiegewinnung genutzt
werden, da der Bebauungsplan geneigte Déacher flir Hauptgeb&aude vorgibt und
Photovoltaikanlagen auf Dach- und Wandflachen im Plangebiet allgemein zuléssig
sind.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das geplante Vorhaben wird zu der Beseitigung von Gartenflachen und Grinflachen
fuhren. Geschitzte Biotope und Grofibaume werden erhalten. Die Gemeinde plant
aulRerdem, eine Baumschutzsatzung zu erlassen, weshalb zukiinftig auch weitere
vorhandene Baume geschutzt sein werden.

Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschutzten Knicks sind dauerhaft

zu erhalten und dirfen nicht mit Boden angeflllt oder mit nicht-einheimischen
Geholzen bepflanzt werden.
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Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - \ 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege der Knicks zu beachten.

Zum Schutz erhalten die Knicks, sofern die bereits vorhandene Bebauung es zulasst,
einen 3 m breiten Knickschutzstreifen. Innerhalb der festgesetzten
Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen  unzuldssig. Ebenso unzulassig sind  Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Die als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesene 'Lindenallee’ ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

AulRerdem sind weitere Baume und Geholzflachen zum Erhalt festgesetzt. Die
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (weitere Baume
werden zukunftig noch durch die zu erlassene Baumschutzsatzung geschutzt).

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Geholzflachen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

AuRerdem sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke mit
Ausnahme der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen
Nutzungen gemal 8§ 8 Abs. 1 Satz 2 LBO wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies
und Schotter oder Kunstrasen ist unzuléassig. Fur den geplanten Parkplatz im
Sudosten ist festgesetzt, dass dieser wasser- und luftdurchlassig anzulegen ist.

Zum Schutz der Umgebung sind die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der
Bauphasen eingesetzt werden, so auszurichten, dass nur das Baustellengebiet
bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen bereits besiedelten Ortsteil, der nahezu
komplett Gberplant und bebaut ist. Im Suden befinden sich ein Sportplatz und ein
Reitstall mit zugehorigen Auf3enanlagen. Im Osten schlie3t Wohnbebauung an das
Plangebiet an. Zudem ist der Ortsteil von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Das Plangebiet ist bereits weitgehend eingegriint. Diese Eingrinungen
sind auch weiterhin zu erhalten. Eine Einbindung in die Landschaft wird daher
zukinftig sichergestellt.
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Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fur das Schutzgut ‘Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auf3en ergeben, indem
sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom Plangebiet ausgehen.

Es handelt sich um eine bereits vorhandene Ortschaft. Wohngebiete bergen keine
zusatzlichen Risiken fur das Schutzgut Mensch. Es werden nur einige wenige
zusatzliche Baumoglichkeiten und ein Offentlicher Parkplatz geschaffen. Die
Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die zukinftigen Anwohner wird sich
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&arm, Staub und
Geruche) auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt nur in kleinen Bereichen in einem Archaologischen
Interessensgebiet. Seitens des Archaologischen Landesamtes wurde mit Schreiben
vom 06.05.2022 mitgeteilt, dass keine Bedenken beziglich der Planung bestiinden
und keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. 8 2 Abs. 2 DSchG
festgestellt werden konnten.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache
Die Planung bereitet eine Nachverdichtung eines bestehenden Ortsteils vor.
Freiflachen der Ortschaft werden in Anspruch genommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung beddirfen.
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Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld der jeweiligen Bebauungen mit der Baufeldraumung und ggf. der
ErschlieBung zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfalle
Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelande zu
rechnen. Dies kann zu Gerduschentwicklungen fuhren. Zudem werden weitere
Versiegelungen durch die Umsetzung der Planung vorbereitet. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berticksichtigen; so ist
der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der baulichen Anlagen zu berdumen
und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und
19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des
Unterbodens und Untergrundes zu bertcksichtigen.

Im Zuge der MalRnahmen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (u. a. 8§ 202
BauGB - Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB -
Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV, § 12), des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG u. a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr\WG
u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde dariiber in Kenntnis zu
setzen.

Damit wahrend der Baumal3nahmen keine B&ume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen' zu bertcksichtigen.

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind mit Ausnahme der
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen gemal
8§ 8 Abs. 1 Satz 2 LBO wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies und Schotter oder
Kunstrasen ist unzulassig. Zielsetzung dieser Regelung ist es, eine Gestaltung der
unbebauten Flachen der Wohngrundstiicke in Form von Schottergarten weitgehend
zu unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren
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Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Boden ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht moglich, ausreichend Nahrung zu
finden. Darliber hinaus sorgen Schottergéarten fur eine Aufheizung der Bdden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Grinflachen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Fur den geplanten Parkplatz im Sitdosten ist festgesetzt, dass dieser wasser- und
luftdurchlassig anzulegen ist.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphasen eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Baustellengebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Vorliegend verhédlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Die Ortschaft besteht bereits, die einzelnen neuen
Grundstiicke bergen keine Risiken fur die Umwelt. In raumlicher Nahe befinden sich
auch keine Gebaude bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenartig
einwirken kénnten.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung von Gartenflachen und einzelnen kleineren
Grunflachen fuhren. Zudem werden weitere Flachenversiegelungen durch den Bau
der zuklnftigen, zusatzlichen Geb&ude mit ihren Hof- und Rangier- bzw.
Stellplatzflachen und den offentlichen Parkplatz hervorgerufen. Es erfolgt auf3erdem
in kleinen Teilen ein Eingriff in ein archaologisches Interessensgebiet. Seitens des
Archéologischen Landesamtes wurde mit Schreiben vom 06.05.2022 mitgeteilt, dass
keine Bedenken beziiglich der Planung bestiinden und keine Auswirkungen auf
archéologische Kulturdenkmale gem. 8 2 Abs. 2 DSchG festgestellt werden konnten.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, die
Witterung beim Befahren des Bodens, nach Bauende die Auflockerung des
Untergrundes vor Auftrag des Oberbodens und der sachgerechte Umgang zu
beachten sowie die Versiegelungsmenge zu Uberprifen. Sollte Bodenmaterial von
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anderer Stelle aufgebracht werden, ist § 12 BBodSchG zu beachten. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde dariiber in Kenntnis zu
setzen. Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen ist die
DIN-Norm 18920 zu beachten. Es erfolgt ein Flachenverbrauch.

5.6 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmalinahmen
¢ Die Lindenallee sowie weitere Einzelbaume sind als zu erhalten festgesetzt.
« Die Knicks werden komplett erhalten und bekommen - soweit es moglich ist -
einen Knickschutzstreifen.
« Entlang des verrohrten Vorfluters sind von Bebauung freizuhaltende Flachen
festgesetzt.

b) MinimierungsmalRnahmen

e Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der
Schutz des Ober- und Unterbodens gewéhrleistet.

e Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

o Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des Oberbodens und
der Berucksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem Befahren des
Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschutzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Aufnahme der Bestimmungen
des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines
Bodenauftrags von anderer Stelle.

5.7 AusgleichsmalRBnahmen

AusgleichsmalBnahme 1 - FlAchenausgleich, 2.655 m?
Nutzung des Okokontos Strande-1 ,,Biilker Wiesen“ der Gemeinde Strande

Der erforderliche Flachenausgleich von insgesamt 2.655 m2 wird dem Okokonto der
Gemeinde Strande 'Strande - 1 Bulker Wiesen' zugeordnet. Die Ausbuchung von
2.655 Basispunkten/Flachenaquivalenten entspricht 3.465 Okopunkten.

Das Okokonto sieht die Renaturierung der Salzwiesen am 'Bulker Huk' vor. Zu
diesem Zweck werden Vernassungen der Flache unterschiedlicher Hohe
vorgenommen. Die Verndssung erfolgt durch eine Stauanlage im nordostlichen
Bereich des Okokontos. Zudem werden Blanke/Amphibiengewasser errichtet und
eine Geholzpflanzung vorgenommen. Ein Wall sieht den Schutz der angrenzenden
landwirtschatftlichen Flachen vor.
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‘ MaBnahmen und Entwicklung

Verndissung/Entwicdung Bauwerke und Anpflanzungen
ung- und Entwickiungsfidche

G
Gehdlzpflanzung

Bearbeitungsgebiet
Bléinke Bestand 73 Okokontofliche

| _— . e
AUFTRAGGEBER: Gemeindo Strando
Danischbagenor Stralie 1
24229 Strando

PROJEKT.
Okokonto Strande

DARSTELLUNG:
| MaBinshmenkarte

Abbildung 9: o

v

| [ L= o
MaRnahmenplan des Okokontos Strande-1 'Bulker Wiesen', erstellt von BBS Biro
Greuner-Pdnicke

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums far
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf
des 31. Dezember 2023 auf3er Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Bei den Vollversiegelungen ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 1.871 m? (3.742 m? x 0,5). Teilversiegelungen sind im
Verhéltnis 1 : 0,3 auszugleichen. Bei den Teilversiegelungen ergibt sich ein
Ausgleicherfordernis von 784 m? (2.613 m2 x 0,3). Insgesamt ergibt sich damit flr alle
Versiegelungen ein Ausgleichserfordernis von 2.655 mz.
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Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden dem Okokonto
Strande - 1 ,Bulker Wiesen“ der Gemeinde Strande 2.655 m2 zugeordnet. Die Aus-
buchung von 2.655 Basispunkten/Flachenaquivalenten entspricht 3.465 Okopunkten.

Schutzgut Wasser

Im Nordwesten des Plangebietes verlauft der verrohrte Vorfluter 1 g. Entlang des
Gewassers sind auf beiden Seiten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, in
der Planzeichnung festgesetzt. Eine Beeintrachtigung des Gewassers durch die
Planung ist nicht zu erwarten, daher ist hier auch kein gesonderter Ausgleich
erforderlich.

Aufgrund  der anstehenden Lehmbdden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich. Zudem besteht ein Anschluss-
und Benutzungszwang zur zentralen Entsorgung. Fur das Grundwasser ergeben sich
keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fiur das Schutzgut 'Wasser' ist
deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut ‘'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf. Die
Bertcksichtigung von Klimagesichtspunkten ist bei Neubauten oder der Renovierung
vorhandener Gebaude maglich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Es werden keine geschitzten Biotope beseitigt.

Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzten Knicks sind dauerhaft
zu erhalten und durfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen
Geholzen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzul&ssig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Die als gesetzlich geschutztes Biotop ausgewiesene 'Lindenallee’ ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie
die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Es sind zudem weitere Bdume und Gehdlzflachen als zu erhalten festgesetzt. Die
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (weitere Baume
werden zukunftig noch durch die zu erlassene Baumschutzsatzung geschiitzt).
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Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Geholzflachen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Gemall dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit der AusgleichsmalRnahme, die fir das Schutzgut '‘Boden' erbracht wird,
als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut 'Arten
und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfullt.

Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen bereits besiedelten Ortsteil, der nahezu
komplett Gberplant und bebaut ist. Im Suden befinden sich ein Sportplatz und ein
Reitstall mit zugehérigen AuRenanlagen. Im Osten schlie3t Wohnbebauung an das
Plangebiet an. Zudem ist der Ortsteil von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Das Plangebiet ist bereits weitgehend eingegrunt. Diese Eingrinungen
sind auch weiterhin zu erhalten. Eine Einbindung in die Landschaft wird daher
zukinftig sichergestellt.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache

Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaRnahme 1
Vollversiegelungen Nutzung Okokonto 'Strande-1

3.742 mz 1:05 1.871 m2| Bulker Wiesen' der Gemeinde

Strande

Teilversiegelungen

2.613 m2 1:0,3 784 m2 Flache: 2.655 m2
Summe Schutzgut Boden 2.655 m? 2.655 m?

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmalRBnahmen
vollstandig ausgeglichen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten
a) Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Ortschaft besteht bereits. Nachverdichtungsmdglichkeiten ergeben sich aus dem
Bestand.
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b) Planungsvarianten auf3erhalb des Geltungsbereiches
Es handelt sich um die Nachverdichtung und die Neuordnung einer bestehenden

Ortschaft. Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches sind daher nicht
vorhanden.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
Durch die Nachverdichtung, die Neuordnung bebauter Bereiche und durch den

geplanten offentlichen Parkplatz erfolgen weitere Flachenversiegelungen, durch die
sich Anderungen hinsichtlich des Oberflachenabflusses ergeben werden.

5.11 Zusatzliche Angaben
5.11.1Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewendet.

5.11.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu weiteren Flachenversiegelungen fihren
werden. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese
keine weitergehenden Auswirkungen fir die Umwelt, so dass ein Monitoring hier
nicht erforderlich ist.

Fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind jedoch weitere Uberprifungen,
auch nach der Fertigstellung der Bebauung, notwendig und ggf. Pflegemal3inahmen
sowie Nachpflanzungen durchzufiihren.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu tberprifen.
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5.11 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, eine bestehende Ortschaft neu zu ordnen und
Nachverdichtungsmdglichkeiten zu schaffen. Es sind 4 'Allgemeine Wohngebiete',
(WA 1 - WA 4) gem. 8§ 4 BauNVO sowie eine 'Flache fir den Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Dorfgemeinschaftshaus, Bauhof sowie sportlichen und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen' und eine ‘'Flache flr
Versorgungsanlagen' festgesetzt. Ebenfalls sind Knicks sowie eine Allee und diverse
Baume und Grinflachen als zu erhalten festgesetzt. Zudem soll im Siudosten ein
offentlicher Parkplatz geschaffen werden. Mit dem Bebauungsplan werden weitere
Flachenversiegelungen vorbereitet, die ausgeglichen werden missen.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Noer hat diese Begrindung zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 in ihrer Sitzung am
......................... durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal 8 9 Abs. 8 BauGB

Noer, den

Sabine Mues
(Burgermeisterin)
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