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Aufstellungsbheschluz

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Noer, Kreis Rendsburg-
Eckernférde erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemein-
devertretung vom 14.12.1994,

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGEI. | 5. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30.
Juli 1996 (BGBI. | 5. 1189), sowie nach & 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
11. Juli1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. April 1993 BGBI. | 5. 466 ), dem Massnahmengesetz zum Baugesetz-
buech (BauGB-MalRnahmenG) vom 28. April 1993 (BGEI. | S. 622) und dem & 8 a
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)) .

Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanas Nr. 4

Der Geltungsbereich umfalit den nordwestlichen Bereich des Ortsteiles Noer ain-
schlieBlich der Strafie ‘Zum Hegenwohld’ {teilw.) und die Inspektorenwiese.

Anlak und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

Anla der Planung ist zum einen die planungsrechtliche Sicherung der land-
schaftstypischen Inspektorenwiese und zum anderen eine beshutsame Arrondie-
rung bzw. Nachverdichtung der bestehenden Bauflichen an den Straflen ‘Zum
Hegenwohld’ und ‘Zum Strand’. Der Baufldchenzuwachs fir Wohnzwecke dient
der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der gemeindlichen Bevdlkerung. Es
wird angestrebt, Uber einen entsprechenden Vertrag mit den jeweiligen Grund-
stiickseigentimern diesen Eigenbedarf zu regeln,

Ubergeordnete Planungen : Flichennutzungsplan

Fir das Gemeindegebiet wird derzeit die 7. Flachennutzungsplandnderung
(Neuaufstellung) aufgestellt. Des weiteren ist zwischenzeitlich der Landschafts-
plan der Gemeainde Noer erarbeitet worden.

In der Neuaufstellung des F-Planes, die sich auf den Grundlagen des v.g. Land-
schaftsplanes entwickelt, wird der sldliche, unmittelbar an die Stralle 'Zum He-
genwohld’ angenzende Bereich der Inspektorenwiese als Griinfliche mit Zweck-
bastimmung ‘Extensivierung der Grinlandnutzung' dargestellt.
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Dar Bebauungsplan Nr. 4 entwickelt sich aus der 7. Anderung des Flichennut-
zungsplanes (Neuaufstallung) der Gemeinde Noaer,

Die ndhera Umgebung des Plangaltungsbereiches des Bebauungsplanas Nr. 4 ist
geprigt durch umfangreiche Waldbestinde im Sdden und Weasten (Hegenwohld).
In der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes sind die Strallen “Zum Hegen-
wohld’ und ‘Strandweg’ auch als Wanderweg gekennzeichnet.

Die Gemeinde Noer liegt im Landschaftsschutzgebiet, so dafl die Ausweisung
weiterar Baugrundsticke lediglich als innerdrtliche Arrondierung mdaglich ist.

5. Bodenordnung
5.1 Ei msverhél

Die Eigentumsverhaltnisse sind dem Eigentimerverzeichnis zu entnehmen.

5.2 Bodenordnende Manahmen

Die vorhandene Erschlielfung befindet sich im Eigentum der Gemeinde Noer.

Bei den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um
private Grundstlicke, die z.T. flr eine weitere Bebauung verdufert warden sollen.
Entsprechend kénnen bodenordnende MalRnahmen gem. § 80 ff BauGE zur
Grenzregelung durchgefihrt werden.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Hinsichtlich der Extensivierung und Renaturierung der sog. Inspekiorenwiese,
Flurstlick 9/5, die als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist, wird die Gemeinde Noer in
einer gesonderten Planung u.a. die Offnung des Grabens und die erforderlichen
Anpflanzungen gem. Landschaftsplan durchfihren.

Durch die Umwandlung von Kulturlandschaft in Extensivgriinland und die v.g. in
Aussicht genommene Frailegung des Bachlaufes entstehaen neue Lebensrdume fir
Flora und Fauna und stellt somit eine Aufwertung im dkologischen Sinne dar.
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Die Stirkung der Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes durch v.g. MaGnahmen
in diesem landschaftsbildprigenden und tkologisch bedeutsamen Bereich ist als
Ausgleich zu der baulichen Inanspruchnahme der Fldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, bei denen es sich um Hausgérten handelt, vorgesehen. Aus
dkologischer Sicht sind diese mit Kulturlandflichen nahezu gleichzusetzen, so
dald ein ungleich héherer Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erfolgt. Durch
die Inanspruchnahme der privaten Hausgarten flir Wohnbauzwecke entsteht kei-
ne Beeintrachtigung des Landschaftsbildes .

Es ist Ziel der Gemeinde, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den Eigen-
hausbau in Form von Einzel- und Doppelhdusern zu erméglichen. Dabei sind je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohneinhaiten zulissig. Die
Grundstlcke der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung werden als Allge-
meine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Aufgrund der zumeist grofRzlgigen Grundstickszuschnitte, die Gréke der Grund-
sticke liegt zwischen 800 m? und 2.600 m?, wird die Gberbaubare Grundstlcks-
flaiche absolut festgesatzt. In Anpassung an die bastehende Wohnbebauung und
um den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten, ist eine maximale Grund-
flaiche von 170 m? je Einzelhaus bzw. 100 m? je Doppelhaushélfte zuldssig. Die
Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude hinsichtlich der Fassaden, der Dach-
form und der Neigung sowie der Dacheindeckung orientieren sich an dem vor-
handenen Ortsbild. Die maximal zuléssige Firsthéhe von 8,50 m - gemessen (ber
der zugehdrigen Erschlielfungsebene - 183t bei einer maximalen Dachneigung von
45° einen grofen gestalterischen Spielraum zu (s. Anlage ‘Mégliche Gebéudety-
pen’).

An der stdlichen Geltungsbereichsgrenze des Planes schlie3t sich unmittelbar der
historische Schlofpark Noer an; der Umgebungsschutzbereich dieser Anlage er-
streckt sich in Form einer Sichtachse auf einen Teilbereich dieses B-Planes (s.
Planzeichnung). Durch vorhandenes GroRgriin an der Parkgrenze, aber noch er-
heblicher durch die vorhandene Bebauung an der Stralle ‘Zum Hegenwohld’, wird
der vorhandene Sichtachsenbereich gestort. Die einzige noch freie Sichtverbin-
dung besteht zwischen den Hédusern Am Hegenwohld Nr. 15 und Nr. 17.

Um diese v.g. Sichtverbindung zu erhalten, sind die beiden rlickwértigen nauan
Uberbaubaren Grundstiicksflichen an der &stlichen bzw. westlichen Nachbar-
grenze reduziert als Einzelhduser im ,Sichtschatten” der davorliegenden Héuser
(*Zum Hegenwohld’ Nr, 15 u. Nr, 17) festgesetzt worden.
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7. ErschlieBung

Die Erschliefdung erfolgt (ber die vorhandenen Fahrstralen ‘Zum Hegenwohld’
und "Zum Strand’. Im Bebauungsplan sind diese als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgewiesen. Die durch diese MaRnahme erzwungene verminderte Geschwindig-
keit des KFZ-Verkehrs soll die Wohnruhe in dem Wohngebiet gewéhrleisten,

Entlang der Strafe ‘Zum Hegenwohld’ sind acht Parkplatze in Parkbuchten aus-
gewiesen, um den Bedarf fUr den Besucherverkehr in dem Wohngebiet zu dek-
ken, Die hier vorgesehenen Baumpflanzungen sollen lichte Kronen haben (z.B. Ei-
chen oder Eschen).

Die Erschlielfung der geplanten rlckwéirtigen Bebauung erfolgt (ber private
Grundstlckszufahrten. Aus Gkologischen Aspekten ist der Grad der Versiegelung
maglichst gering zu halten, so dafi die &ffentlichen Parkplidtze und die Stellplatze
sowie ihre Zufahrten auf privatem Grund wassergebunden bzw, mit wasserdurch-
l&ssigem Pflaster anzulegen sind.

Fur die Zufahrt des Forsthauses sowie des vorgesehenen angrenzenden Grund-
stlicks wearden ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Leitungsrechta
zugunsten der Versorgungstriger festgesetzt,

Um die Abfallbeseitigung zu gewdhrleisten, sind im Einmindungsbereich der pri-
vaten Grundstickszufahrten in die StraBe ‘Zum Hegenwohld’ Millgefal-
Standplédtze vorgesehen. Am Ende der Strale ‘Zum Strand’ ist ein Wendeplatz
for Mullfahrzeuge gem. den Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift
+Mullbeseitigung” (8 16 Nr. 1) von 18,0 m Durchmesser anzulegen.

8. Erschliefungskosten

Dia Vergabe der Grundstiicke, die Erschlieflungskosten sowia die Folgekosten
sollen Uber einen stddtebaulichen Vertrag gem % 6 BauGB-MalinG 1a geregelt
werden.

9. Okologische Aspekte der Planung

Neben der Fliche fir die Landwirtschaft (Flurstiick 25/4) im Siden des Plangel-
tungsbereiches sind als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung
‘Hausgérten’ folgende Flichen im Bebauungsplan festzuschreiben: das Flurstiick
25/2 zum Nutzen der Forsterei und die private Grinfliche im Osten, Teil des
Flurstiicks 29/5. Die Grinfliche im Osten ist Teil eines Griinzuges und ist durch

den Bebauungsplan rechtlich zu sichern.
-5 -
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Dia Flache zum Erhalt von BAumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im
Westen ist aus dkologischen Griinden von einer Bebauung freizuhalten. Sie dient
als Pufferzone zwischen der Bebauung und den angrenzenden Waldflachen
(Waldschutzzone geméR Landeswaldgesetz). Es handelt sich um ain Feuchtgebiet
mit dichter Strauchvegetation und markanten Linden, die aus dkologischer Sicht
zu erhalten und zu schitzen sind.

Neben der Sicherung der Inspektorenwiese als Extensivgrinland tragen die o.g.

MaRnahmen zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes bei, und sind als Pflege und Entwicklungsma@nahmen im Land-
schaftsschutzgebiet geboten,

10.

10.1

Technische Infrastruktur

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den d&ffentlichen Erschlie-
Rungsstrale ‘Zum Hegenwohld® und ‘Zum Strand’ vorhanden.

Energieversorgung

Tréger der Elektrizitdtsversorgung ist die Schleswag. Die Erschliefungs- und
Straflenbaumalinahmen missen mindestens 3 Monate vor Beginn mit der
Schleswag abgestimmt und die fir die Niederspannungskabel erforderliche We-
gelberdeckung von 0,6 m vorgenommen werden.

Beziiglich der Trassenfiihrung (ber Privatgrundstiicke mull diese durch Grund-
dienstbarkeit bzw. entsprechende Verpflichtungserklirungen des Grund-
stiickseigentimers abgesichert sein. Gegen eine Neuverlagung im &ffentlichen
Straflen- und Gehwegebereich bestehen keine Bedenken. Eine Sichaerung der
Leitungsrechte Gber Privatgrundstlicke in diesem B-Plan ist nicht erforderlich,

10.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser sowie dia Léschwasserversorgung erfolgt
durch den Wasserbeschaffungsverband Dénisch-Wohld.

10.3 Schmutz- und Regenwasser

Trager fur die Schmutzwasserentsorgung ist die Gemeinde Noer. Das
Sechmutzwasser wird an die vorhandene Schmutzwasserleitung in &ffentlicher
Verkehrsflache abgeflihrt.

Die Regenwasserentsorgung erfogt zentral durch die Gemeinde Noer und den
Wasser- und Bodenverband Schwedeneck.

<
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10.4 Abfallbeseitiqgung
Die Millentsorgung erfolgt durch durch die AWR (Abfall-Wirtschaft Rendsburg

10.5 Selaranlagen

Der Bau von Solaranlagen im Planbereich als alternative Energie soll nach wi
vor méglich sein; eine Beeintrachtigung der Parkanlage ist dadurch nicht gege
ben.

; = b, OKT,
Gabilligt durch den Beschlu der Gemeindevertretung vom ITQB?

Noar, den 1 7””1958 .......

Gemeinde Noer
Der Blrgermeister

- BUrgermeister - { | Siegel '
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