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1. Aufstellungsbeschluf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet -&stlich des Baugebhie-
tes Schulkoppel in Lindhéft - erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschius-
ses der Gemeindevertretung vom 19.12.19986,

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
18. August 1997 (BGBL. | 5. 2141) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. §. 321), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gefindert durch Gesetz
vom 22. April 1993 BGBI. | S. 466 ), und dem § 8a des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG).

2. Lage, GréRe und Situation des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt unmittelbar am nordéstli-
chen Ortsrand des Ortsbereiches Lindhéft, sldéstlich der Béderstralle (L 285)
und ist ca. 2,2 ha grof3. Der Geltungsbereich beinhaltet zudem die Wegeparzelle
stidwaestlich der vorhandenen Ferienhaussiedlung (s. Ubersichtsplan auf der Plan-
zeichnung, M= 1: 25,000),

3. Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan stellt die Uberwiegende Fliche des Geltungsbereiches
gem. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) dar, dessen
Art der baulichen Nutzung in § 4 BauNVO bestimmt ist. Lediglich im Nordwesten
- an der Badersralle (L 285) - sowie im Sldwesten sind Schutzgriinstreifen aus-
gewiasen.

4. Anlak und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

Die Nachfrage nach Wohnbauflédchen flur freistehende Einfamilienhfiuser ist in der
Gemeinde Noer aus Grinden des Eigenbedarfs sowie aus der Lagegunst im Raum
‘Dénischer Wohld’ ungabrochen grof3.

Entsprechend dem v.g. Nachfragedruck hat die Gemeinde Noer beschlossen, die-
sen Bebauungsplan aufzustellen, um die stddtebauliche Entwicklung des Ortstei-
les Lindhéft optimal zu steuern (gem. & 1 Abs, 3 BauGB). Dem § 1 Abs. 5 BauGB
folgend soll die Aufstellung dieses Babauungsplanes eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
antwickeln,
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5. Vorhandene Nutzung

Die Flache im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5 unterliegt zur Zeit ainer intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung.

Standort- bzw. Gebietssignifikanz

Die Flache im Geltungsbereiches wird gepréigt durch

- die in nordwestliche Richtung um ca. 6,0 m fallende Hanglage - das Geldnde
féllt von + 30 m auf + 24 m -, die an der aufgab&schten Baderstrale endet

- den im Norden angrenzenden redderbildenden Uppigen Bewuchs der urspringli-
chen Landstralie

-die im Sidwesten unmittelbar angrenzende eingeschossige Ferienhaussiedlung
an der Schulkoppel

-das im Shden anschlieBende Sportgeldnde mit der einzigen ErschlieBungsmég-
lichkeit. Eine direkte ErschlieBung von der Biderstralle aus, ist auf Anfrage von
der zusténdigen Aufsichtbehtrde aus Sicherheitsgriinden abgelehnt worden, da
diese aufierhalb der Ortsdurchfahrt liegen wirde.

7. Entwurfsidee

8.1

Der v.g. Gebietssignifikanz folgend, ist eine MinimalerschlieBung unmittelbar zwi-
schen dem Sportgelédnde und der vorhandenen Ferienhaussiedlung geplant, an dar
an Stichwegen ‘traubenartig’ eingeschossige Einzelhduser angeordnet sind.

Zwischen diesem Neubaugebiet und der vorhandenen Ferienhaussiedlung ist eine
nachbarschaftsschitzende Grinfliche geplant, die mit den Grinflichen an dar
Biderstralie und der alten Landstralle verbunden ist. Eine FuRwegverbindung aus
dem neuen Wohngebiet ist im Norden an die alte LandstraRe, deren Verlauf be-
reits zum Wanderweg ausgebildet wurde, vorgesehen,

Geplante Nutzung und Festsetzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. &8 1-11
BauNV Q) des Bebauungsplanes

Art und MaR der geplanten Nutzung

Entsprechend der WohnbedarfsduBBerung sowie der ortstypischen Bebauung sind
ausschliefllich freistehende eingeschossige Einzelh8user auf mindestens 600 m?
grolsen Grundstiicken mit einer Grundfldche von maximal 150 m? festgesetzt.
Analog der Flachenverfigbarkeit (incl. Grinflachen) sind 19 Gebdude ausgewie-
sen.
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Um die infrastrukturellen Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches sowie im
Ortsteil kalkulierbar zu halten, ist die maximale Anzahl der Wohneinheiten pro
Gebdude auf zwei Stlck festgesetzt worden.

Gemdld dem Schallgutachten sind die natlrlichen Schallimmissionen, ausgehend
von dem Fahrverkehr auf der Biderstralte, gemessen in den Dachgeschollberai-
chen der mit *) gekennzeichneten (Oberbaubaren Grundstlicksflachen, héher als
die zulAssigen Werte der DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - . Die Verringe-
rung dieser Immissionen durch Geschwindigkeitsreduzierung bzw. durch z.B. eine
Wand/einen Wall ist aus verkehrsrechtlichen bzw. aus topographischen Grindan
nicht mdglich. Es ist deshalb im Teil B: TEXT des B-Planes festgesetzt worden,
dall bei vorgenannten mdglichen Gebduden Fenster von denjenigen Raumen im
Dachgeschol3, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, nur an dem
schallabgewandten Dachseitenteil zuldssig sind.

8.2 Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen ( & 92 LBO)

Der stédtebauliche und rdumliche Anspruch an diesen B-Plan an einem derartigen
Standort der Ortslage Lindhdéfts erfordert es, zu signalisieren, dal der Besiede-
lungsrand hier endgdiltig ist; d.h. dal die Randbereiche diesen ortsarrondierenden
Charakter zu vermittelm/ zu verdeutlichen haben. Deshalb sind die Firstrichtungen
der dulieren Gebdudereihen zwingend festgesetzt worden, und zwar so, dal die
Traufseiten (niedrigster Punkt des Geb#udes) immer der freien Landschaft zuge-
wandt sind. Weiterhin sollen die Dachfldchen insbesondere dieser Hauser ‘ruhig’
gehalten werden; d.h. zum einen sind Dachdeckungen nur in roter Farbe zullissig,
zum anderen ist die GroRe und Ausfihrung der Dachgauben im Teil B: TEXT
festgesaetzt worden (s. TEXT auf der Planzeichnung).

9. Grinordnung (5 8 A BNatSchG und 5 7 LNatSchG)

Gemill Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in den Naturhaushalt ete. aus-

zugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Die Errichtung ven baulichen Anlagen

auf bisher nicht baulich genutzten Grundflachen stellen gem. & 7 LNatSchG ai-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar; es sind - entsprechend der Gesetzes-
systematik - folgende Gebote und Pflichten zu ber(icksichtigen:

- Vearmeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot) bzw. bai un-
vermeidbaren Eingriffen sind die Besintriichtigungen so gering wie méglich zu
halten (Minimierungsgebot)

- Unvermeidbare und nicht weiter raduzierbare Beeintrichtigungen sind auszu-
gleichen (Ausgleichspflicht) bzw. zu ersetzen (Ersatzpflicht). Hierbei gilt zu-
néchst die Pflicht zur 100%igen Kompensation

- Bei unvollstindiger Kompensation ist zwischen den Belangen des Naturschut-
zes und den vom B-Plan verfolgten Zielen abzuw#gen (Abwégungsgebot der
Gemeinde).
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Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Intensiv-Acker ist der Kompensationsum-
fang relativ gering. Zu bilanzieran ist aber auch der Eingriff in das Landschafts-
bild (Siedlungsausdehnung in die freie Landschaft und Auswirkung auf angren-
zende Strukturen). Die Uberschldgige Bilanzierung ergibt einen Ausglaichsfli-
chenbedart von ca. 0,5 ha, der innerhalb des Geltungsbereiches erbracht wer-
den kann. Diese Ausgleichsflachen, es sind die Flachen am norddstlichen, sid-
dstlichen,sidwestlichen und nordwestlichen Rand innerhalb des Geltungsbaraei-
ches, warden als Flichen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRE im
Teil B: TEXT festgesetzt und werden nach naturschiitzarischen Gesichtspunkten
pestaltet. Des weiteren ist aine direkte Beeintréchtigung des bereits vorhande-
nen Gehdlzbestandes und der Knicks entlang des Wanderweges auszuschlieRen.
Flr diese geschitzten Biotopstrukturen sowie fir den zu erhaltenden Wander-
weg werden entsprechende textliche Festsetzungen getroffen.

Zur Minimierung der Landschaftsbildbeeintréchtigung, die grundsétzlich mit ej-
ner Siedlungserweiterung in die freie Landschaft verbunden ist, wird entlang der
nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze eine Flache fir das Anpflanzen von Biu-
men und Stréuchern gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, z.B. mit ainar mehrrrei-
higen Gehdlzanpflanzung mit heimischen Gehélzen, festgesetzt.

Als Ausgleichsflichen werden an den Geltungsbereichsgrenzen im Nordwesten
(Fldchenbezeichnung A), im Sldosten (Flichenbezeichnung B), im Stdwesten
(Fldchenbezeichnung C) und im Nordosten (Flaichenbezeichnung D) die folgen-
den Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur u. Landschaft gem. & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt:

- Die Fldche A zwischen den Oberbaubaren Grundstiicksflichen und dem Wan-
derweg (alte Landstralie) wird mittels Anpflanzungen und Knickergénzungen
aufgewaertet.

Innerhalb der Flache B zwischen den Uberbaubaubaren Fléchen und dem au-
fferhalb des Geltungsbereiches liegenden Teich, werden ebenfalls umfangrei-
che Anpflanzungen aus heimischen Gehdlzen festgesetzt, um hier einen
wertvollen biologisch aktiven Lebensraum zu schaffen und gleichzeitig den
neu entstehenden Siedlungsrand zu durchgriinen.

Die Flache C dient der Schaffung einer eindeutigen Griinzésur zwischen der
neu entstehenden Bebauung im B-Plan Nr. 5 und der bereits bestehenden
Siedlung ‘Schulkoppel’; auch hier werden Festsetzungen fir die Anpflanzun-
gen heimischer Gehélze getroffen.

Innerhalb der Flache D, entlang der angrenzenden Fliche zum Anpflanzen von
Béaumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr, 25a
BauGB) sind ebenfalls Anpflanzungen aus heimischen Gehdlzarten der Pflanz-
liste 1 (s. Anlage z. Begrindung) vorzusehen. Die innerhalb der v.g. Anpflan-
zungsflache festgesetzte dreireihige Hecke ist innerhalb der MaRnahmenfls-
che in gleicher Ausflhrung um zwei Reihen zu verbreitern. Um einen unre-
gelmaiig geformten Gehdlzrand zu schaffen, sind abschnittsweise in unre-
gelméaligen Absténden die Anpflanzungen bis an die Geltungsbereichsgrenze
zu verbreitern, die verbleibende Restfliche zwischen der Ausbuchtungen (ca.
30 % der Flache D) ist zur Ausbildung eines Staudensaumes der natiirlichen
Sukzession zu Oberlassen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),



10.

10.1

Die oben genannten Anpflanzungen werden durch weitere Festsatzungen zur
Durchginung des Wehngebietes ergéinzt. So ist pro Grundstiick mindestens ein
heimischer GroBbaum zu pflanzen. Als Grundstickseinfriedungen sind nur Hek-
ken mit heimischen Laubgehdlzen zulassig.

Des waeaiteren sind die dffentlichen Parkflaichen und die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flichen in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau
harzustaellen. Auch im Bereich von Stellplétzen sowie Geh- und Fahrwegen auf
privaten Grundsticksflachen ist der Einbau von Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernden Befesteigungen unzuléssig. Zur Befestigung sind hier nur
Schotter, Kies und Sandmaterialien oder Oko-Drainpflaster zuléssig.

Bezliglich weiterer Eingriffsminimierung wére in der Ausgleichsfliche A zwi-
schen dem Wanderweg und dem Baugebiet die Anlage einer Versickerungsfli-
che fir unbelastetes Regenwasser méglich. Dazu wire lediglich eine kleine
Vertiefung in diesern tiefliegenden Gelédnde erforderlich. Die Anlage ist aus
grunordnerischer Sicht zu begrifen, bedarf jedoch der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung und wird nicht als bindende Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommean (s. auch Pkt. 11.3).

Die vorgenannten MaRnahmen sowie weitare Regelungen sind im beilieganden
Grinordnungsplan beschrieben und sind - sowaeit rechtlich mdéglich - in die Plan-
zeichung (Teil A) und den TEXT (Teil B) aufgenoemmen worden.

ErschlieBung /ErschlieBungskosten
Fahrverkehr

Wie bereits unter Punkt 7. beschrieben ist eine FahrverkehrserschlieRung nur
tber die Wegeparzelle zwischen der Sportfliche und der Ferienhaussiedlung
moglich; diese v.g. Wegeparzelle schliefdt direkt an die Schulkoppel (im Stidwa-
sten an Geltungsbereich anschliellend) an.

Entsprechend dem Verkehrsaufkommen aus den 19 geplanten H&usern
(Annahme : 19 Hauser x 1,5 Wohneinheiten x 1,5 PKW = 43 PKW) ist geman
EAE ‘95 eine Querschnittsbreite fir diese ErsehlieRung - Planstralle A - von
4,75 m gewdhlt worden, Die Planstra3e A endet in einem Wendehammer mit
einem Radius von 9,0 m, wodurch eine Wendemadglichkeit fir Ver- und Entsor-
ungsfahrzeuge gewdhrleistet ist. Aus Verkehrssicherheitsgrinden ist die v.g.
Stralie als Verkehrsmischfliche mit héhengleichem Ausbau geplant:

Ein &ffentlicher und zwei private Wohnwege mit ainer Breite von 4,0 m er-
schlieffen diejenigen Grundstlicke, die nicht an der PlanstralRe A liegen.

Geh-, Fahr- u. Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Versorgungstriger
sind auf den privaten Wohnwegen festgesetzt,
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10.2 Fulz- und Radwege

Fulk- und Radwege liegen auf der PlanstralZe A; ein separater Fuf3- und Rad weg
fahrt von dieser im Nordosten Uber den 6ffentlichen Wohnweg an die alte L and-
stralze (Wanderweg).

10.3 Ruhender Verkehr

11.

11.1

Entsprechend der maximalen Anzahl der Wohneinheiten und dem daraus fiktiv
resultieranden PKW-Bestand von (18 x 2 = 38) 38 Stlick ergibt sich fir der &f-
fentlichen ruhenden Verkehr (1/3 v. vor) eine Anzahl von 13 Parkplétzen; diese
sind in Langsaufstellung an der Planstralie A sowie in dem &ffentlichen Wohn-
weg ausgewiesen. Der private ruhende Verkehr ist gemaR Landesbauordnung
auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen (bei Bauantragstellung).

Var- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Dinischer Waohld.

11.2 Léschwasserversorgung

Flr die Léschwasserversorgung im Plangebiet miissen mindestens 48 m?/ha zur
Verflgung stehen. Dieses wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflur-
hydranten gewiéhrleistet.

11.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch den Anschlul an die vorhandenen
Versorgungsnetze der Schleswag in der Schulkoppel sichergestellt.
Verhandlungen Gber die Gasversorgung mit der Schleswag, die auch Betreiber
aines mdaglichen Blockheizkraftwerkes sein kénnte, sind noch nicht abgeschlos-
sen.

Die BaumaBnahmen im Planbereich missen mindestens 3 Monate vor Beginn
mit der Schleswag abgestimmt werden. Die Richtlinien der Schleswag zum
Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen sind zu beachten. Fir die Mittelspan-
nungskabel ist eine Wegelberdeckung von 0,8 m und die fir die Niederspan-
nungskabel eine Wegetberdeckung von 0,6 m erfarderlich.

Die Anpflanzung von Bdumen im Breich der Leitungstrassen ist ebenfalls mit der
Schleswag abzustimmen.



11.4 Regenwasserentsorgung

Wie bereits unter Pkt. 9. erliutart, ware ohne groRen technischen und bodan-
mechanischen Aufwand die Versickerung von unbelastetem Regenwasser im
Bereich der Ausgleichsfliche A mdglich, was jedoch der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung bedarf. FOr den Fall, dall diese nicht erteilt wird, sind andere ant-
wisserungstechnische Einrichtungen mit Anschlu® an das &ffentliche Netz ar-
forderlich.

11.5 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisationsnetz der
Gameinde Noer geleitet,

11.6 Fernmeldeversorgung

Anschllsse an das Ortsnetz werden von der Telecom hergestellt,

11.7 Miillantsorgung

12.

13.

Die Mullentsorgung erfolgt durch die AWR (Abfall Wirtschaft Rendsburg).

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauy-
ungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende MalRnahmen nach §§ 45 ff
BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei In-
anspruchnahme privater Flichen flr dffentliche Zwecke das Verfahren nach §%
85 ff BauGB vorgeseshen werden,

Die vorgenannten Mafinahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann vorgese-
hen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarun-
gen durchgefihrt werden kénnen.

Landschaftsschutzgebiet

Nérdlich der ‘Altan Landstrale’ - des heutigen Wanderweges - ist ein Teilbe-
reich des Flurstlckes 13/45 als Landschaftschutzgebiet gem. § 9 Abs. 6 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und & 18 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) nachricht-
lich in den Bebauungsplan Gbernemmen waorden.
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14. Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch den Ausbau der Planstralie.

Die zu erwartenden ErschlieBungskosten einschlielich Mehrwertsteuer werdean
wie folgt geschitzt:

Verkehrsanlagen
Straflenausbau, anteilig
einschliell. Beleuchtung DM
Erschlieflungsstral3e u. Parkpldtze
einschliefl. Beleuchtung DM
DM
Kanalisation
SwW-Vorflut, anteilig DM
SW-Kanalisation im Baugebiat DM
RwW-Varflut, anteilig DM
Rw-Kanal (Stralienentwisserung) DM
DM
Trinkwasserversorgung
Offentliches Leitungsnetz, ohne Hausanschl. DM
Gasversorgung
alternativ, wenn keine Fernwérme DM
varsorgung DM
Geschétzte ErschlieBungskosten brutto DM
e ——J
Gebilligt durch den Beschlull der Gemeindevertretung vom ....... HUHT.'IBB& ____________
Noer, den ........... eL.FER.0%..........
Gemeinde Noer P
- Blrgermeister - s
2 . (5 \




ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

Pflanzliste 1

(2xv., ohne Ballen, 60-100 ¢m)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratacgus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Malus sylvestris
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix triandra

Salix viminalis

Salix purpurea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Rosa canina
Viburnum opulus

Pflanzliste 2

Acer pseudplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzliste 3
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Acer campestre
Crataegus monogyna

Pflanzliste 4

Acer platanoides globosum
Carpinus betulus fastigata
Corylus colurna

Crataegus prunifolia
Sorbus intermedia

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffeliger Weilidorn
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Gemeiner Liguster
Holzapfel

Schlehe

Salweide
Mandelweide
Korbweide
Purpurweide
Holunder

Flieder

Hundsrose

Gemeiner Schneeball

Bergahorn
Spitzahorn
Rolkastanie
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Hainbuche

Rotbuche

Feldahorn

Eingriffeliger Weilldorn

Kugelahorn

Hainbuche (S#ulenform)
Baumbhasel
Pflaumenblittriger Weilidorn
Schwedische Mehlbeere



