BEBAUUNGSPLAN NR. 6 DER GEMEINDE NOER
In’'t Holt

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Noer erstellt.

2. Lage, GroBe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil des Gemeindegebietes nordwestlich der
Ortslage Lindhoft, nordlich der BaderstraBe (L 285) und westlich der StralBe Strandweg (Anlage a -
Ubersichtskarte).

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 5,427 ha;
von diesen entfallen auf
Sondergebiete flir Wochenendhauser ca. 4,541 ha,

private Verkehrsflachen ca. 0,499 ha,
eine offentliche Verkehrsflache ca. 0,073 ha,
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 0,314 ha.

Mit Ausnahme der Flurstiicke 48/13 und 48/50 sind samtliche Grundstlicke im Plangebiet bereits
durch Wochenendh&auser bebaut; davon abweichend besteht auf dem Flurstiick 48/12 eine bauord-
nungsrechtliche Genehmigung fir ein Wohnhaus. Die innere Erschlieung ist privatrechtlich geregelt.

Das Gebiet im AulRenbereich der Gemeinde abgesetzt vom baulichen Zusammenhang des Ortsteiles
Lindhoft ist auf der Grundlage des Durchfiihrungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet Lindhéft, genehmigt im
Oktober 1960 durch Erlass des Ministers fur Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-
Holstein, sowie des 1. Erganzungsplanes zum Durchfuhrungsplan Nr. 1 erschlossen und bebaut wor-
den. Diese Plane wurden zwischenzeitlich als rechtsunwirksam erkannt

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kustenlandschaft Danischer Wohld“; das Wo-
chenendhausgebiet ist vom Schutzstatus ausgenommen.

Die das Gebiet des Bebauungsplanes umgebenden Flachen werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt; das Flurstliick 63/48 ist Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Die Wohnbebauung auf
den an das Plangebiet angrenzenden Flurstliicken 48/4, 19/2 und 19/20, die teilweise friiher einem
landwirtschaftlichen Betrieb gedient hat, kann gemaf § 35 Abs.2 des Baugesetzbuches beurteilt
werden; es besteht somit kein Erfordernis zur Aufnahme in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aus folgenden Griinden auf:

Erstellung der planungsrechtlichen Grundlagen fur das bestehende Wochenendhausgebiet
zwecks Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung und Regelung der Art der baulichen
Nutzung.

Beibehaltung des bauordnungsrechtlich genehmigten Bestandes und Sicherung von angemesse-

nen Entwicklungsméglichkeiten auf baulich bisher gering ausgenutzten Grundstiicken
durch Vorgabe des Males der Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
Ausschluss einer Nutzung durch Aufenthaltsraume im Dachgeschoss.

Vorgabe von Bindungen bzgl. Hohenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen
zwecks Sicherung der Einfligung baulicher Anlagen in die Struktur und die pragende Gestal-
tung des Baugebietes sowie in die landschaftliche Situation.



Vorgabe von Bindungen fir Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr und Nebenanlagen
zwecks Beschrankung auf ein fir die Nutzung durch Wochenendhduser angemessenes Mal3.
Sicherung der Erschlie3ung
durch erganzende Regelungen.
Sicherung der Einfligung des Baugebietes in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet
unter Erhaltung der pragenden Griinkulisse.

4. Entwicklung des Planes

4.1. VerkehrserschlieRung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Strandweg (Verkehrsflache ,A*), der siid-
Ostlich des Plangebietes an die Baderstralle (L 285) anbindet, sichergestellt.

Der vorhandene Ausbau des Strandweges - bestehend aus einer ca. 3,50 m breiten Fahrbahn so-
wie einem durch einen Grunstreifen von der Fahrbahn getrennten FulRweg - wird in die Planung
ubernommen. Er hat sich fur das Verkehrsaufkommen des Wochenendhausgebietes sowie an-
grenzender baulicher Anlagen im AufRenbereich und den ca. 700 m nérdlich des Plangebietes gele-
genen Strand entlang der Eckernférder Bucht als ausreichend erwiesen.

Die vorhandene innere Erschlielfung des Baugebietes besteht ausschlieldlich aus Verkehrsflachen
im Eigentum der Anlieger, die in wassergebundener bzw. sickerfahiger Ausfiihrung ausgebildet sind;
dies soll auch zukiinftig beibehalten werden.

Ein Begegnungsverkehr ist an den beiden Ausweichstellen des Hauptweges bzw. in den An-
schlussbereichen der vom Hauptweg abgehenden Wege, die der Anbindung rickwartiger Grund-
stiicke dienen, mdglich und hat sich in den ganzen Jahren seit Entstehen des Erholungsgebietes
bewahrt. Im Bereich der Anbindung des Hauptweges an den Strandweg sind ausreichende Sicht-
verhaltnisse vorhanden und werden durch die Héhenbegrenzung flr Bepflanzungen im Bereich der
Sichtdreiecke durch den Bebauungsplan sichergestellt. Da fir eine Anbindung des Baugebietes an
die BaderstralRe (L 285) auRerhalb der Grenzen der Ortsdurchfahrt Gber das Flurstiick 19/16 keine
Sondernutzungserlaubnis besteht und diese wegen der nicht ausreichenden Sichtverhaltnisse in
einer Innenkurve der L 285 ohne erhebliche Eingriffe in angrenzende Grundstlicke auch nicht er-
reicht werden kann, wird die Zuwegung zur Baderstralle planungsrechtlich durch Festsetzung als
private Verkehrsflache ,PV 2“ auf eine Nutzung durch Radfahrer und FuRganger sowie durch Ab-
fallentsorgungs- und Rettungsfahrzeuge beschrankt; ein Befahren durch Pkw zum Zwecke der Er-
schlieRung des Baugebietes kann gemal’ den Vorgaben des Tragers der Strallenbaulast fur die
Landesstralde nicht erfolgen. Es soll eine Durchfahrtssperre gesetzt werden, deren Standort so zu
wahlen ist, dass z. B. Abfallentsorgungsfahrzeuge nicht Fahrspuren der Landesstralle in Anspruch
nehmen missen, bevor sie ein- oder ausfahren kénnen.

Pkw, Lieferwagen und in seltenen Fallen auch gréRere Fahrzeuge - aulder den durch das Durch-
fahrtsrecht Uber die Verkehrsflache ,PV 2 begunstigten Fahrzeugen - kdnnen und sollen auch
weiterhin durch - ggf. mehrfaches - Zuricksetzen im Bereich der privaten Verkehrsflachen bzw. auf
den Grundstiicken wenden.

Vorhandene und als zu erhalten festgesetzte Baume im Bereich der erschlieRenden Flachen flihren
nur zu geringfligigen Einengungen, die den Anforderungen an eine ordnungsgemale ErschlieRung
fur Wochenendhausgebiete nicht entgegenstehen.

Uber die privaten Verkehrsflachen ,PV 1“ und ,PV 2“ ist eine Durchfahrt fir Abfallentsorgungsfahr-
zeuge moglich. Die Abfallentsorgung rickwartiger Grundstiicke wird durch Anordnung von drei
Standplatzen fur Abfallbehalter in zumutbarer Entfernung von den Wochenendhausern entlang dem
Hauptweg sichergestellt; die Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr beschrankt sein.

Auf eine Ausweisung von Parkplatzen kann verzichtet werden, da die erschlieRenden Flachen nicht
durch die Allgemeinheit genutzt und Fremdverkehr im Plangebiet ausgeschlossen werden soll; evtl.
Besucher kdnnen ihre Kraftfahrzeuge auf den grof3en Privatgrundsticken oder der Freiflache der
privaten Verkehrsflache ,PV 1" westlich der Strandstrafl’e und nérdlich des Hauptweges abstellen,
ohne die Erschliefungsraume zu belasten.



4.2. Nutzung der Grundstiicke und Gestaltung der Gebaude

Die bebauten Grundstlicke sowie die im Bebauungszusammenhang gelegene Flurstiicke 48/13 und
48/50, fur die bereits nach dem Durchfuhrungsplan Nr. 1 bzw. dem 1. Erganzungsplan zum Durch-
fuhrungsplan Nr. 1 eine Nutzung nur zum vorubergehenden Aufenthalt und nicht durch Dauerwoh-
nungen vorgesehen war, werden als Sondergebiete - Wochenendhausgebiet - gemal § 10 Abs.3 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Durch die getroffenen Festsetzungen bzgl. der Gebietstypik ist
mit den zur Verfugung stehenden Mitteln des Bauplanungsrechts eindeutig geregelt, dass ein
Bewohnen der Grundstiicke zum Zwecke der Erholung und nicht auf Dauer beibehalten werden soll;
die Meldevorschriften des Landes Schleswig-Holstein eréffnen der Gemeinde keine diesbezuglichen
Regelungsmdglichkeiten. Das Hauptgebaude, das bauordnungsrechtlich als Wohnhaus genehmigt
worden ist, unterliegt dem Bestandsschutz.

Um das Entstehen weiterer bewohnbarer Einrichtungen, die nicht unter den Begriff der Wochenend-
hauser fallen wirden, auf den Grundstiicken zu unterbinden, wird dartber hinaus die Aufstellung von
Mobilheimen, Wohnwagen o. 4. ausgeschlossen.

Die festgesetzte Grundflache von max. 100 gm bei eingeschossiger Bebauung uberschreitet zwar
die Vorgaben des Landesraumordnungsplanes Schleswig-Holstein 1998 bzw. des Landesentwick-
lungsplanes 2010, entspricht jedoch den abgestimmten Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung; sie tragt dem bauordnungsrechtlich genehmigten Bestand in groRen Teilen des Plangebietes
Rechnung und deckt sich mit der Planungsabsicht der Gemeinde, nur Wohnen zum Zwecke der
Erholung - auf einer geringeren Grundflache als fiir Wohnhauser Ublich - zuzulassen. Bisher sind im
Plangebiet keine Gebaude mit bauordnungsrechtlich genehmigten Aufenthaltsrdumen in Dachge-
schossen vorhanden.

Die weitere Begrenzung der Ausnutzung durch Vorgabe der Geschossflache sowie die Bindung,
dass Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der weiteren
benannten Bauteile bei der Anrechnung der Geschossflache mitzurechnen sind, soll die absolut
héchste Ausnutzung auf den Grundstiicken fixieren und Uberschreitungsmdglichkeiten, z. B. durch
Anordnung versetzter Geschosse, ausschliefen. Die maximal zulassige Grund- bzw. Geschoss-
flache ermdglicht eine Nutzflache von ca. 80 gm und Iasst die Nutzung der Gebaude zum Zwecke
der Erholung in angemessener und zeitgemaler GréRe zu. Hauptgebaude, die auf Grund bauord-
nungsrechtlicher Genehmigungen mit einer gréReren als der nunmehr festgesetzten Ausnutzung
errichtet worden sind, unterliegen dem Bestandsschutz.

Auf dem kleinsten Grundsttick ,19“ ergeben sich durch die festgesetzte Ausnutzungsmaéglichkeit eine
Grundflachenzahl (GRZ) und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 0,12 und auf dem groften
Grundstuck ,24“ eine GRZ und GFZ von ca. 0,04. Das gemal § 17 der Baunutzungsverordnung
maximal zuldssige Mal der Nutzung wird somit auf allen Grundstiicken unterschritten.

Zwecks Begrenzung der Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr und der gebietsbezogenen
Nebenanlagen auf den Grundstlcken auf ein flir Wochenendhausgebiete angemessenes Mal} von
35 gm wird nur ein Stellplatz oder Gberdeckter Stellplatz je Grundstiick sowie eine Nebenanlage
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache in dem gemal der Landesbauordnung fur Schles-
wig-Holstein genehmigungs- und anzeigefreien Volumen zugelassen. Die Anordnung von Garagen
wird ausgeschlossen, da diese flir das festgesetzte Baugebiet nicht typisch und damit nicht zwingend
erforderlich sind.

Der zusatzliche, Uber die festgesetzte Grundflache hinausgehende Versiegelungsanteil auf den
Grundstlicken wird im Rahmen des § 19 Abs.4 der Baunutzungsverordnung auf 50 gm begrenzt.
Zufahrten zu Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr sind in wassergebundener oder sicker-
fahiger Ausfihrung auszubilden und somit nicht auf die Bodenversiegelung anzurechnen. Fur weitere
Anlagen wie Zugange oder Stellplatze bleibt es den Grundstickseigentimern Uberlassen, diese
ebenfalls wasserdurchlassig - z. B. durch Belage wie Schotterrasen, wassergebundene Decken oder
mit breiten Fugen verlegtes Pflaster - zu gestalten.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen - festgesetzt durch Baugrenzen - geben begrenzte Bereiche
auf den Grundstlcken als Standorte fur die Hauptgebaude sowie flr gebietsbezogene untergeord-
nete Nebenanlagen vor, sie lassen jedoch ausreichende Variationsmdglichkeiten bzgl. der Erweite-
rung vorhandener - soweit das festgesetzte Mal’ der Nutzung dies zulasst - oder fir den Ersatz bzw.
den Neubau von Wochenendhausern zu. Soweit bestehende und bauordnungsrechtlich genehmigte
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bauliche Anlagen im Traufbereich zu erhaltender Bdume angeordnet sind, wird dies in die Planung
Ubernommen; ansonsten werden die Kronenbereiche durch entsprechende Anordnung der Baugren-
zen zukunftig von baulichen Anlagen freigehalten.

Der Wald auf dem Flurstlick 63/48 siidwestlich angrenzend an das Plangebiet erfordert die Freihal-
tung eines Schutzstreifens in einer Tiefe von 30 m ab der Flurstiicksgrenze; in diesem Fall insbe-
sondere zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand. Inner-
halb des Schutzabstandes bestehende und bauordnungsrechtlich genehmigte Gebaude und Ein-
richtungen unterliegen dem Bestandsschutz. Evtl. mégliche Erweiterungen der vorgenannten Anlagen
sind jedoch nur innerhalb der jeweiligen auferhalb des Waldschutzstreifens festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig; vergleichbares gilt flir Neubauten bei Abgang bestehen-
der Anlagen.

Auf eine Festsetzung des Standortes von Stellplatzen bzw. Gberdeckten Stellplatzen und von zu-
lassigen Nebenanlagen aulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen wird ver-
zichtet; die Anordnung bleibt den Grundstlckseigentimern bei Beachtung der bauordnungsrecht-
lichen Bestimmungen uberlassen. Der Mindestabstand zu den erschliefienden Flachen bzw. zu den
festgesetzten Grinstrukturen soll eine ordnungsgemafe Anfahrbarkeit gewahrleisten und insbeson-
dere die Durchgriinung der ErschlieBungsraume und die Abgrenzung der Baugebiete gegentiber der
freien Landschaft nicht beeintrachtigen.

Die Vorgaben bezlglich der Gestaltung baulicher Anlagen werden in einem fiir die Einfigung in das
Orts- und Landschaftsbild erforderlichen Umfang getroffen. Dabei wird dem Bedarf nach Ausbildung
flach geneigter Dacher auf vorhandenen Flachdachgebduden und der aus bautechnischen Grinden
resultierenden, fir Wochenendhauser relativ groRen Hohe der Schnittkante von Gebaudeaullenwand
und Dachhaut ebenso Rechnung getragen wie der fir das schitzenswerte Erscheinungsbild des
Gebietes gebotenen Erhaltung des Gelandeniveaus durch Ausschluss von Aufschiattungen und
Abgrabungen auf den Freiflachen der Grundsticke. Nur fur den Sonderfall, bei dem die nicht aufge-
schittete Héhe eines Baugrundstiicks deutlich hdher als die festgelegte Bezugshoéhe liegt, sind Aus-
nahmen bezlglich der Hohenentwicklung von Baukorpern moglich.

Fir die Gestaltung der baulichen Anlagen werden Materialien und Farben vorgegeben, die der Ge-
staltung der bestehenden Wochenendhauser entsprechen und sich farblich und in ihrer Aultenwir-
kung zurtickhalten. Durch die festgesetzte Begrenzung der Hohenentwicklung sowie die vorgege-
bene Dachneigung wird erreicht, dass das Erscheinungsbild der Bebauung auch zukinftig dem eines
Wochenendhausgebietes entsprechen wird, sich gegenliber dem Bestand nicht wesentlich verandert
und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so weit wie mdglich ausgeschlossen werden. Da die
Aullenwirkung einer Bebauung wesentlich durch die Dachflachen gepragt ist und Nutzungen im
Dachgeschoss im weit Uberwiegenden Teil des Plangebietes nicht vorhanden sind, diese weder der
Gebietstypik eines Wochenendhausgebietes entsprechen noch fur die Einfugung der Bebauung in
das umgebende Landschaftsschutzgebiet vertraglich sind, werden glasierte oder glanzende Dach-
eindeckungen sowie unruhige und durch Gauben bzw. Dacheinschnitte gestérte Dachflachen nicht
zugelassen. Abweichende Gestaltungen einzelner bauordnungsrechtlich genehmigter Baukorper sind
nicht pragend fur das Baugebiet; sie unterliegen dem Bestandsschutz.

4.3. Griingliederung, Anpflanzungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Bezulglich der Bewertung von Eingriffen und deren Ausgleich wird auf den Abschnitt ,7. Umwelt-
prifung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung“ sowie den Umweltbericht und den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan verwiesen.

Die im Plangebiet festgesetzten Mallnahmen beachten das Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden und stellen in ékologischer Hinsicht den erforderlichen Ausgleich
fur die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen zum Zwecke der Bebauung und Erschlie-
Rung sicher.

Die Flache des Plangebietes war urspringlich ein Wald bzw. ein waldartiges Geholz. Der noch
bestehende waldartige Charakter und das Vorkommen von Altbaumen in den Randbereichen und
im Gebietsinnern sind die wesentlichen Kriterien dafir, dass die Bebauung im Plangebiet von der



Baderstralle (L 285) sowie von umgebenden Bereichen der freien Landschaft aus kaum wahrge-
nommen wird.

Den Rand des Plangebietes markieren noch rudimentar vorhandene, tberwiegend durchgewach-
sene Knicks, die sich wegen ihres Altbaumbestandes inzwischen eher als Baumreihen darstellen;
sie erfiillen dennoch wertvolle Funktionen fiir das Landschaftsbild im Ubergangsbereich zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Kistenlandschaft Danischer Wohld“ und als Baumbiotope. Die Baume stehen
nicht auf den Grundstiicken des Wochenendhausgebietes sondern innerhalb der angrenzenden
Flachen fir die Landwirtschaft, weshalb Teile landwirtschaftlich genutzter Flachen zwecks Siche-
rung des ortsbildpragenden GroRRgriins in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen
worden sind. Diese Bereiche sind deshalb nicht als Knicks nachrichtlich in die Planung Gbernom-
men worden, weil dem Schutz der Uberhélter durch Festsetzung als zu erhaltende Baume der Vor-
rang gegeben wird. Die auf Wallen oder ebenerdig wachsenden Knickstraucher werden mit einer
Bindung fur die Erhaltung von Bepflanzungen belegt.

Die grofR¥flachige dichte Bepflanzung aus Baumen und Strauchern auf dem Flursttck 48/50 wird aus
naturschutzfachlicher Sicht als so hochwertig eingestuft, dass sie vollstandig erhalten bleiben soll,
da eine Bebauung - auch in Teilbereichen - als unvertretbarer Eingriff anzusehen ware. Die
Bepflanzungen in diesem Bereich sowie weiterer flachendeckender Bewuchs auf den bebauten
Grundsttcken ,9 und ,15“ sowie ,21 und ,27“ werden deshalb im Bebauungsplan als zu erhalten-
de Bepflanzungen festgesetzt; angemessene fachgerechte Pflegemalinahmen einschlie3lich Aus-
lichtungen und Rickschnitte bleiben davon unberthrt.

Von dem pragenden Altbaumbestand auf den Grundstliicken des Wochenendhausgebietes ist der
fur das Gebiet wertvollste und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsamste ausgewahlt und pla-
nungsrechtlich als zu erhalten festgesetzt worden. Bei der Auswahl sind Pflegemalinahmen und
Auslichtungen bertcksichtigt worden, ohne die der Gesamtbestand nicht dauerhaft funktionsfahig
bleiben wirde. Bei Abgang sind diese gebietspragenden Baume durch Neuanpflanzung in gleicher
Baumart mit angemessenem Stammumfang zu ersetzen.

Soweit zu erhaltende Baume im Bereich der Privaten Verkehrsflachen, von Grundstiickszufahrten
oder von baulichen Anlagen stehen, sind sie wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den
Richtlinien flir die Anlage von Strallen (RAS-LP 4 von 1999, Teil Landschaftspflege) ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen* aufgefiihrten Mallnahmen zu
schutzen.

Auf Grundstlicken, auf denen wertvoller Baumbestand vor kurzem in erheblichem Umfang ausge-
lichtet worden ist und gréfiere Licken entstanden sind, soll der besondere waldartige Charakter des
Baugebietes durch Anpflanzung von Laubbdumen gebietstypischer Gehdlzarten wieder hergestellt
werden. Zu diesem Zwecke werden an bestimmten Standorten entsprechende Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Trotz des umfangreichen Bestandes an Baumen und Grunstrukturen im Plangebiet bestehen Be-
griinungsdefizite im Ubergang zwischen dem Baugebiet zur freien Landschaft und entlang der er-
schliefenden Flachen. In der Planzeichnung ist auf denjenigen Grundstucken, die an die Flache fur
die Landwirtschaft angrenzen, die Anpflanzung einer freiwachsenden 2-reihigen Laubgehoélzhecke
mit bestimmten Geholzarten festgesetzt. Diese Hecke muss eine Hohe von mindestens 1,20 m er-
reichen, um eine wirksame Griinabgrenzung zur freien Landschaft im Landschaftsschutzgebiet
.Klstenlandschaft Danischer Wohld“ bewirken zu kénnen. Die in Teilbereichen entlang der Er-
schlieBungswege vorhandenen Hecken sind - auch zur Kompensierung fir die Inanspruchnahme
bisher unbebauter Flachen auf den Grundstiicken - durch die Anpflanzung von Hecken mit be-
stimmter Mindesthoéhe zu erganzen; zur Vermeidung einer Reduzierung der erforderlichen Breite
der Wege durch Anpflanzungen auf den Grundstiicken wird fir Neuanpflanzungen ein Mindest-
Pflanzenabstand zu den Grenzen der privaten Verkehrsflachen vorgegeben. Die Grinabgrenzung
der Grundstlcke zu den erschlieRenden Flachen ist aus landschaftspflegerischer Sicht zum Aus-
gleich bestehender Defizite erforderlich. Da jedoch durch die zeitlich begrenzte Nutzung eines
Wochenendhausgebietes auch eine Einfriedigung durch Zaune innerhalb von Anpflanzungen bzw.
Turen und Tore im Bereich von Grundstiickszugangen und -zufahrten erforderlich sein kdnnen, wird
dem Rechnung getragen.

Anpflanzungen im Bereich des Strandweges sowie zwischen dem vorhandenen Knick innerhalb der

5



privaten Verkehrsflache ,PV 1“ und dem ndrdlichsten Grundstiick mit Erholungsnutzung werden in
die Planung ibernommen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschliel3lich der Baume obliegt den jeweiligen
Grundstuckseigentimern.

5. Bodenordnende MaRnahmen

Die Gemeinde Noer ist Eigentiimerin der Flurstiicke 50/7 und 85/4 der Stralte Strandweg. Samtliche
Ubrigen Flurstiicke bzw. Teile von Flurstlicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich in Privateigentum.

Im Bereich der Flurstiicke 48/8 und 48/7 verlauft der vorhandene ErschlieRungsweg auf Privatgrund-
sticken und nicht - wie bei den anderen Wegen - auf Flachen im Gemeinschaftseigentum. Ein
Grundstiicksausgleich mit den nicht zur ErschlieBung genutzten Teilen des Flurstlicks 48/40 oder
eine offentlich-rechtliche Sicherung dieser Flachen ist von der Eigentimergemeinschaft bzw. von den
Eigentimern der betroffenen Grundsticke ,18“ und ,20“ zu veranlassen.

Zwecks Durchsetzung der Planungsziele der Gemeinde sind keine bodenordnenden Malinahmen
erforderlich.

6. ErschlieBung

Soweit MaRnahmen zur Freihaltung der innergebietlichen Erschlielungswege bzw. zu deren In-
standhaltung erforderlich sind, werden diese von der Gemeinschaft der nutzungsberechtigten
Grundstlickseigentimer der Wochenendhaussiedlung zu veranlassen sein. Erganzende MalRnah-
men zur Versorgung der Grundstlicke werden - soweit erforderlich - von den Versorgungsunter-
nehmen durchgefiihrt. Die bestehenden Formen der Ver- und Entsorgung sollen fir das derzeit
unbebaute Grundstuck ,26“ fortgefihrt werden.

6.1. VerkehrserschlieRung

Die Baugrundstucke werden uber private Verkehrsflachen erschlossen. Durch die Festsetzung von
mit Rechten zu belastenden Flachen auf den Grundstiicken ,7¢ und ,9 nach § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Inanspruchnahme zwecks Verbes-
serung der Zufahrt zu den Grundsticken unter Schonung des Baumbestandes geschaffen und
widersprechende Nutzungen der diesbezlglichen Flachen ausgeschlossen. Die Begrindung der
Nutzungsrechte ist entweder durch Vertrag, durch beschrankte personliche Dienstbarkeit nach

§ 1018 BGB, Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB oder durch Baulast nach MalRgabe des § 80 der
Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein zu sichern.

6.2. Versorgung und Entsorgung

Zwischen den Versorgungsunternehmen und den Eigentimern der Grundstlcke sind bzw. werden
entsprechende Vertradge geschlossen.

Die dingliche Sicherung von Leitungsfuhrungen auRerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen wird durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorbereitet.

Im Plangebiet wird die FUhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ausgeschlossen, da diese eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie vermeidbare Eingriffe in ausgetibte Nutzungen dar-
stellen wirden. In den Bereichen der 6ffentlichen Verkehrsflachen im und sidlich angrenzend an das
Plangebiet sowie der privaten ErschlieBungswege sind bereits unterirdische Leitungstrassen aller
Versorgungstrager vorhanden.

6.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes ,Danischer Wohld*.

6.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.
Auf dem Flurstiick 48/40 befindet sich im Bereich des festgesetzten Nutzungsrechtes
,NR 1 eine Elt.-Trafostation.



6.2.3. Entwasserung:
Schmutzwasser wird Uber eine Leitung der Grundstickseigentimer des Wochenend-
hausgebietes dem gemeindlichen Entsorgungssystem zugefuhrt; davon abweichend wird
das Schmutzwasser auf dem Grundstiick ,24“ in eine Grundstucksklaranlage eingeleitet.
Regenwasser wird auf den Grundstiicken bzw. den in wassergebundener Ausfiihrung
ausgebildeten ErschlieBungswegen versickert.

6.2.4. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernforde.
Fir einzelne riickwartige Grundstlicke werden Standplatze fiir Abfallbehalter im Bereich
des durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren Hauptweges vorgesehen.

7. Umweltprifung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da das Baugebiet seit mehr als 45 Jahren zum Zwecke der Erholung als Wochenendhausgebiet
genutzt wird, die bestehende ErschlieRung unverandert beibehalten wird, die Grundsticke bis auf
eines bereits bebaut sind, durch die Planung nur Entwicklungsmaoglichkeiten in relativ geringem
Umfang zugelassen werden und die Ubergange zwischen baulichen Nutzungen und der freien
Landschaft durch die festgesetzten Anpflanzungen bzw. Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
und Bepflanzungen dauerhaft gesichert werden, sind erhebliche Umwelteinwirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung nicht zu erwarten.

Auf Grund der Festsetzung als Sondergebiet - Wochenendhausgebiet - flir den Bestand und fir ein
unbebautes Grundstiick, das jedoch dem Bebauungszusammenhang zuzuordnen ist, wird weder
eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen, vorbereitet oder begriindet, noch bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b des BauGB genannten Schutzguter. Auf eine Umweltver-
traglichkeitsprufung im Bauleitplanverfahren konnte deshalb verzichtet werden.

Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21 des
Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein und der Landesverordnung tber ge-
setzlich geschitzte Biotope (Biotopverordnung) sind in den Wochenendhausgebieten nicht vorhan-
den.

Der Landschaftsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Noer gilt als festgestellt. Eine vertiefende Dar-
stellung der 6rtlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege durch einen Grinordnungsplan war nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde nicht erforderlich, da im Wesentlichen die Uberplanung eines seit langem bestehenden
Gebietes erfolgt. Die landschaftspflegerischen Belange sind durch einen Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag bewertet und in die Abwagung eingestellt worden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Uberwiegend bebaute Plangebiet sind keiner-
lei Eingriffe in Natur und Landschaft, durch welche die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden konnen, zu erwarten.
Die Quantifizierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Ausnutzung der maximalen
Grundflache und des maximalen weiteren Versiegelungsanteils ermittelt sich wie folgt: Bei einer
zuldssigen Grundflache (GR) von 100 gm und einem zulassigen zusatzlichen Versiegelungsanteil
von max. 50 gm flir Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr, Zugange sowie Nebenanlagen
ergibt sich eine max. mdgliche Befestigung von 150 gm an Grund und Boden je Grundstlick. Dies
entspricht auf dem kleinsten Grundstick ,,19* einem Anteil von ca. 17,2 % und auf dem gréf3ten
Grundstuck ,24“ einem Anteil von weniger als 5,4 %. Nach Uberschlaglicher Ermittlung ist maximal
- unter Abzug der bestehenden Versiegelungen - auf dem

Grundstuck eine zusétzliche Versiegelung Grundstuck eine zusatzliche Versiegelung
S1¢ von 51 gm, L2 von 12 gm,
A von 0gm, LD von 54 gm,
20" von 53 gm, ol von 54 gm,
L8 von 33 gm, L9 von 52 gm,
,10¢ von 0qgm, S11 von 10 gm,
,12¢ von 43 gm, ,13¢ von 16 gm,



Grundstuck eine zusatzliche Versiegelung Grundstuck eine zusatzliche Versiegelung

.14 von 17 gm, ,15° von 30 gm,
.16 von 0gm, W7 von 28 gm,
,18¢ von 0qgm, ,19¢ von 34 gm,
L,20¢ von 0qgm, 21 von 47 gm,
22 von 38 gm, 23 von 13 gm,
24 von 0qgm, 25¢ von 0qgm,
,26" von 150 gm, 27" von 6 qgm,
,29° von 40 gm, ,31° von 79 gm,
»33" von 0qgm, 435" von 26 gm,
ST von 0gm, »39" von 16 gm,
A1 von 0gm, ,43" von 0gm

moglich. Fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in max. 902 gm bisher unver-
siegeltem Boden wird - gemal dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Landliche Raume vom Dezember
2013 ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® - eine Kompensation
durch die Anpflanzung von Hecken sowohl zur angrenzenden Flache flr die Landwirtschaft als
auch zu den erschlielenden privaten Verkehrsflachen flir ausreichend erachtet.

8. Sonstiges

8.1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 vom
26.03.2008 mit Erganzungen vom 02.09.2014, bearbeitet vom Buro Freiraum- und Landschafts-
planung Matthiesen - Schlegel in Altenholz, wird hingewiesen.

8.2. Bodenbeschaffenheit und Grundwasserverhéaltnisse

Detaillierte Untersuchungen bezuglich der Bodenbeschaffenheit, der Tragfahigkeit des Baugrun-
des, des Setzungsverhaltens von Baukorpern sowie des Grundwasserstandes bzw. der Héhenla-
ge von evil. Stau- oder Schichtenwasser sind durch die Grundstiickseigentiimer zu veranlassen.
Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen und Revisionsdrainagen nur zulassig sind, so-
weit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung flhren.

9. Kosten

Die Gemeinde Noer Ubernimmt die Planungskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
.In't Holt".

Kosten fur die Unterhaltung der inneren ErschlieBung werden von der Gemeinschaft der Grund-
stickseigentimer zu tragen sein.

Netzkostenbeitrage fiir die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke werden - fir das derzeit unbebaute
Grundstlick sowie bei weiterem Aufwand flir bebaute Grundstlicke - durch die Versorgungstrager
erhoben werden.

10. Umweltbericht

Der Umweltbericht, bearbeitet durch das Biro Freiraum- und Landschaftsplanung Matthiesen -
Schlegel in Altenholz, ist ein gesonderter Teil dieser Begrundung.

Planverfasser

DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,In’t Holt*

1 Einleitung

11 Lage des Plangebietes

In der Gemeinde Noer, im Ortsteil Lindhoft, existiert zwischen der L 285 (Baderstralle) und dem Ostsee-Strand die in
dem Zeitraum 1961 bis 1963 erschlossene Wochenendhaussiedlung ,In’t Holt* (It. Landschaftsplan der Gemeinde Noer
auch ,Mickensiedlung® genannt). Im giiltigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet entsprechend als Sonderge biet
,Wochenendhauser* ausgewiesen.

Mehrere Aspekte haben die Gemeinde veranlasst, eine stadtebauliche Ordnung des Gebietes durch die Aufstellung des
B-Planes Nr. 6 vorzunehmen. Hierflr wird der B-Plan Nr. 6 fiir den 5,427 ha umfassenden Geltungsbereich
,hordwestlich der Ortslage Lindhdft, nérdlich der Béderstralle (L 285) und westlich der Strafle Strandweg® aufgestellt.
Das uberplante Areal liegt derzeitig im sog. Auenbereich und ist vom Landschaftsschutzgebiet ,Kiistenlandschaft
Dénischer Wohld“ vom Nov. 1999 umgeben.

Die beabsichtigte verbindliche Bauleitplanung wird zumindest auf einigen bisher baulich wenig oder gar nicht genutzten
Grundstiicken eine bauliche Entwicklung ermdglichen, die mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden sein wer-
den. Auf die Vorlage eines parallel zum B-Plan aufgestellten Griinordnungsplanes (GOP) kann nach Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises RD-ECK verzichtet werden. Anstelle eines derartigen Planes wird ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der dem B-Plan als Anlage beigefiigt wird. Gleichzeitig muss entspre -
chend den Bestimmungen des Baugesetzbuches ein Umweltbericht zum B-Plan erarbeitet werden, der hiermit vorge legt
wird.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Plans

Es ist beabsichtigt, die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Wochenendhausgebiet ,In’t Holt* durch einen qualifi-
zierten Bebauungsplan sicherzustellen. Das uberplante Areal soll als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wo-
chenendhausgebiet® ausgewiesen werden.

Nach einem Erorterungstermin mit Vertretern der Landesplanungsabteilung Schleswig-Holstein ist die Festsetzung
eines (iberbaubaren Grundstlicksanteils von 100 m? als Regel vorgesehen. Auf einzelnen Grundstiicken vorhandene
Hauptgeb&ude mit einer bauordnungsrechtlich genehmigten hoheren Grundflache unterliegen dem Bestandsschutz. Die
zuldssige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Stellplatzen bzw. Uberdeckten Stellplatzen um bis
zu 35 m? Uberschritten werden. Insgesamt darf auf den Grundstticken flir die vorgenannten Anlagen sowie flr
Zuwegungen, Zufahrten und Terrassen eine Grundflache von max. 50 m? Giberbaut bzw. versiegelt werden. Dariber
hinaus ist beabsichtigt, durch Regelungen sicherzustellen, dass das Sondergebiet sich auch zukinftig harmonisch in die
Landschaft einfligt. Zu diesem Zweck wird der am PG-Rand vorhandene pragende Baumbestand als zu erhalten
festgesetzt. Dariber hinaus sind hier am Gebietsrand Heckenpflanzungen vorgesehen, die die Knickbestande bzw.
-rudimente erganzen sollen. Der wichtigste und pragende Gehélzbestand im PG-Inneren muss ebenfalls erhalten
werden, sodass auch hierflr eine entsprechende Festsetzung aufgenommen wird. Zur inneren Durchgriinung sind
entlang des hauptsachlichen Erschliefungsweges Hecken zu erhalten bzw. anzulegen und dauerhaft durch Pflege zu
erhalten.

1.3 Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

1.31 Rechtliche und planerische Bindungen

Folgende Ubergeordnete planerische Anforderungen sind fiir das Vorhaben relevant:

Landesraumordnungsplan
Der Landesraumordnungsplan von 1998 weist die Umgebung der Landeshauptstadt Kiel, im vorliegenden Fall den

nérdlichen Raum bis zur Eckernférder Bucht, als Ordnungsraum aus. Die Gemeinde Noer liegt innerhalb dieses Ord-
nungsraumes, in dem ein ausgewogenes Fortschreiten des Verdichtungsprozesses angestrebt wird, und der so zu
ordnen und zu fordern ist, dass bei einer weiteren Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten gesunde raumliche
Strukturen sichergestellt bleiben. Der Danische Wohld, in dem Noer liegt, ist als ein Raum mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung dargestellt. Ein sich entlang der Kiste erstreckender und das Plangebiet tiberlagernder



Streifen ist als Raum mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Der Landesentwicklungsplan
von 2010 greift diese Ausweisungen auf und deckt sich insofern mit der vorherigen (ibergeordneten Planung.

Landschaftsprogramm

Dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 kann Folgendes entnommen werden:

Der Kustenstreifen, in dem das Plangebiet sich befindet, ist als ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung
der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum ausgewiesen. Von der Kiiste an der
Eckernférder Bucht erstreckt sich in westliche Richtung in das Landesinnere ein Schwerpunktraum des Schutz gebiets-
und Biotopverbundsystems der landesweiten Planungsebene; das Wochenendhausgebiet befindet sich innerhalb dieses
Korridors.

Landschaftsrahmenplan
Lt. Landschaftsrahmenplan (LRPL) fir den Planungsraum Ill vom Februar 2000 befindet sich das PG in einem aus-

gedehnten Raum mit besonderen dkologischen Funktionen, der sich von der Kistenlinie der Eckernférder Bucht in
stdliche Richtung Uber die L 285 hinaus bis etwa Neudorf erstreckt. Auf Hohe des Wochenendhausgebietes befindet
sich It. LRPL zwischen der Kiste und dem PG ein Schwerpunktbereich im Biotopverbund- und Schutzgebietssystem.
Dieser Schwerpunktbereich umfasst den Miindungsbereich sowie die Niederungsflachen der Aschau, einem strecken -
weise naturnahen FlieRgewasser. Direkte Wechselbeziehungen des Wochenendhausgebietes mit diesem Niederungs-
bereich sind jedoch nicht zu erkennen. Die Eckernférder Bucht stellt ein EU-Vogelschutzgebiet dar; in diesem Bereich ist
dartiber hinaus ein FFH-Gebiet gemeldet.

Das Wochenendhausgebiet ist umgeben vom LSG ,Kustenlandschaft Dénischer Wohld“, das derartige Siedlungen
ausspart.

Regionalplan
Der Regionalplan fiir den Planungsraum Il Technologie-Region K.E.R.N. in der Fortschreibung von 2000 greift die

angesprochenen Ausweisungen der ibergeordneten Plane auf und markiert entsprechend einen kiistenparallelen
Streifen als einen regionalen Griinzug; das PG ist davon Uiberlagert.

Landschaftsplan der Gemeinde Noer

Der Landschaftsplan der Gemeinde Noer vom Nov. 1994 fiihrt in seinem Entwicklungsteil als Malnahmen zugunsten
von Natur und Landschaft im Bereich des Wochenendhausgebietes den sukzessiven naturnahen Umbau der wald -
artigen Gehdlzbestande auf. Dariiber hinaus werden zur besseren landschaftlichen Einbindung des Wochenend -
hausgebietes an seinem ndrdlichen und nordwestlichen Rand umfangreiche Gehélzpflanzungen vorgeschlagen.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG, geschiitzte Arten

Im PG existieren am Rand des Geltungsbereiches einige nach § 21 (1) LNatSchG geschitzte Knicks; teilweise sind nur
noch Rudimente vorhanden oder die Knicks sind durchgewachsen und erscheinen folglich als Baumreihen. Aufgrund
der hohen Bedeutung dieser Baumreihen fiir Orts- und Landschaftsbild werden die Knicks als geschiitzte Landschafts -
elemente nur dann in den B-Plan nachrichtlich Gbernommen, wenn sie noch typische Knicks darstellen. Reihen von
Uberhalterbdumen auf Knickwallen werden aufgrund der vorbeschriebenen Bedeutung als zu erhaltende Einzelbaume
festgesetzt, so dass der Knickschutz in diesem Fall als zweitrangig angesehen wird. Dennoch miissen die Knickwalle
erhalten werden und es wird sichergestellt, dass die Uberhélter nicht entfernt werden. Dies ware im Rahmen der ibli-
chen Knickpflege jedoch moglich.

Die (kleinflachigen) von Brombeer- und Taubnesselfluren unterwachsenen wertvollen alten Geh6lze unterliegen auf-
grund der geringen Grofe nicht den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes. Die Vegetation spiegelt die langer an-
dauernde Sukzession wider.

Im direkten westlichen Anschluss an den Plangeltungsbereich existiert Waldbestand, der dem Schutz des Landes-
waldgesetzes unterliegt. Dieser Wald hat Einfluss auf die Planung, weil er von einem 30 m breiten Waldschutzstreifen
umgeben ist. Innerhalb dieses Schutzstreifens sollen keine weiteren Bauflachen ausgewiesen werden.

Zu den schutzbedurftigen Biotoptypen zahlen die am Gebietsrand befindlichen und die tibrigen groRen Einzelbdume, die
landschaftsbestimmende Funktionen tibernehmen. Sie missen erhalten werden; folglich enthélt der B-Plan ent-
sprechende Festsetzungen.

Streng und besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
Spezielle Betrachtungen der streng und besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten - z. B. in einem Gutachten

-erfolgten nicht, dennoch soll dieser Aspekt nachfolgend angerissen werden:

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sollen der Abschatzung der Belange des besonderen Artenschutzes gem. § 44 (1)
BNatSchG dienen, der in Absatz 1 fiir die besonders geschiitzten und die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unter -
schiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

O -



§ 44 (5) BNatSchG weist auf die unterschiedliche Behandlung von national und gemeinschaftsrechtlich geschutzten
Arten bei zulassigen Eingriffen hin. § 45 (7) BNatSchG definiert bestimmte Ausnahmen von den Verboten und § 67
BNatSchG beinhaltet eine Befreiungsmaglichkeit.
Die besonders geschiitzten bzw. streng geschutzten Arten werden in § 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG definiert.
Als besonders geschuitzt gelten:

a) Arten des Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Arten in Anlage 1, Spalte 2 der Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG (Bundesartenschutzverordnung)

und
c) alle europaischen Vogelarten.

Bei den streng geschiitzten Arten handelt sich um besonders geschiitzte Arten, die aufgefiihrt sind in:

a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),

b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder

c) Anlage 1, Spalte 3 der Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG (Bundesartenschutzverordnung).
Vor dem Hintergrund des gesetzlichen Rahmens sind die Auswirkungen der Planung auf die artenschutzrechtlichen Be-
lange zu untersuchen.
Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG sind alle europarechtlich geschiitzten Arten zu
berlcksichtigen. Dies sind zum einen alle in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten und zum anderen alle
europaischen Vogelarten (Schutz nach VSchRL). Die lediglich nach nationalem Recht besonders geschiitzten und
streng geschutzten Arten konnen aufgrund der Privilegierung von zulassigen Eingriffen gemaR § 44 (5) BNatSchG von
der artenschutzrechtlichen Priifung ausgenommen werden, d. h. sie spielen im Hinblick auf die Verbotstatbestande nach
§ 44 (1) BNatSchG und hinsichtlich einer maglichen Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG keine Rolle.

Verhiltnisse im Plangebiet

Hinsichtlich des Artenschutzes werden im Zusammenhang mit diesem Planverfahren keine besonderen Vorkehrungen
erforderlich, weil die bauleitplanerische Zielsetzung im Wesentlichen darin besteht, den Bestand bzw. die bestehende
Nutzungsintensitat festzuschreiben.

In einem gewissen begrenzten Rahmen sollen fiir einige Grundstlicke, die einen Spielraum fiir Entwicklungen aufwei-
sen, Erweiterungen ermdglicht werden. In derartigen Bereichen wird es zu Eingriffen in den Griinbestand (insbesondere
in den Baum- und Strauchbestand) kommen. Erstmalig soll im Bereich des westlichen, von Bdumen und Strauchern zu-
gewachsenen Grundstlickes eine Bebauung ermdglicht werden, wodurch Verluste von wertvollen Bdumen (mittleren
Alters) verursacht werden. Weiterhin ist wesentlich, dass in dieser Bauleitplanung lediglich der bedeutendste Baumbe-
stand als zu erhalten festgesetzt werden kann. Eine Festsetzung des gesamten alten Baumbestandes ist fachlich nicht
sinnvoll, weil zukiinftig Auslichtungen zur Bestandspflege und zur Entwicklung des wertvollsten orts- und landschafts -
bildpragenden Bestandes unumgéanglich sind. Aufgrund dieser Tatsache musste im Rahmen der anstehenden Bauleit-
planung eine Auswahl des wertvollsten Geholzbestandes erfolgen. Diese Auswahl basiert auf einer einmaligen Orts -
besichtigung im Januar 2007, die keine baumpflegerisch gutachterliche Bewertung zum Ziel hatte. Soweit es erkennbar
ist, wurden Gehdlzschaden berticksichtigt.

Hinsichtlich der streng und besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten wird angenommen, dass sich aus der Um-
setzung des Bauleitplanes Veranderungen ergeben werden, die jedoch keine erheblichen Folgen fir die grundsatzliche
Gebietsstruktur und -beschaffenheit hat. Diese Veranderungen wiirden nach derzeitigem Kenntnisstand auch eintreten,
wenn keine verbindliche Bauleitplanung betrieben wiirde. Daher kann fiir diese Bauleitplanung und fiir den vorgelegten
landschaftspflegerischen Fachbeitrag von einer speziellen Betrachtung der besonders und streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten abgesehen werden.

1.3.3 Entwicklungsziele

Ubergeordnete Zielsetzung des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist der Schutz, die Pflege und die Entwick lung
von Natur und Landschaft flr eine nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiiter, der Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft [§ 1 BNatSchG]. Zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gehért der Schutz
der abiotischen Naturgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft durch schonenden Umgang und die Vermeidung von Be-
eintrachtigungen.

Der Landschaftsschutz zum Erhalt natirlich und kulturbedingt gewachsener Orts- und Landschaftsbilder sowie zum
Schutz historischer Kulturlandschaften ist das traditionsreichste Aufgabenfeld von Naturschutz und Landschaftspflege.
Der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur in ihrer Funktion als Erlebnis- und Erholungsraum fiir eine
naturvertragliche Erholung bezieht sich unmittelbar auf das Schutzgut Mensch®. Zum Erhalt des Wohn- und Erholungs-
wertes sollen landschaftliche Strukturen geschiitzt und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden bzw.
ausgeglichen werden.



Da die Bauleitplanung im Wesentlichen die Festschreibung der aktuellen Bestandssituation zum Ziel hat, sind Eingriffe
mit gravierenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft infolge des Projektes nicht zu erwarten. Dennoch gilt es da-
rauf zu achten, dass bestimmte Grundsatze und Zielsetzungen beachtet werden, um die Folgen des Vorhabens fiir das
Gebiet und seine naturschutzfachlich bedeutsame Ausstattung zu minimieren. Daher sind bei der weiteren Planung das
nachfolgend erlduterte Leitbild bzw. wichtige Aspekte zu berlcksichtigen. Im Sinne eines Leitbildes fiir die Entwicklung
von Natur und Landschaft im PG und seiner naheren Umgebung lassen sich aus § 1 LNatSchG sowie den Ubergeord-
neten Planungen (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Landschaftsplan Gemein -
de Noer) folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als Mafstab fiir die Bewertung herangezogen werden:
«  Dervon den Uppigen Grinstrukturen bestimmte Gebietscharakter muss auch bei einer gewissen Entwicklung
in
einigen Teilen des Wochenendhausgebietes unbedingt erhalten bleiben; in diesem Zusammenhang sind die
vielen alten Bdume sowie die Knicks / Knickrudimente zu nennen.
»  Die grinordnerischen Festsetzungen missen die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie die Durchgriinung des Gebietes mit GroRgriin zum Ziel haben.
e Begrenzung der Ausdehnung und Hohenentwicklung der Hauptgebaude, Nebenanlagen und Anlagen fiir den
privaten ruhenden Verkehr.
» Vorgabe gestalterischer Bindungen zwecks Sicherstellung der Einfligung baulicher Anlagen in die Struktur und
die pragende Gestaltung des Baugebietes sowie in die landschaftliche Situation.
Weitere Zielsetzungen sind:
» Die Schaffung von Mdglichkeiten zur Belassung und Versickerung des Oberflachenwassers im Baugebiet.
»  Der sparsame Umgang mit Bodenflachen.
» Die Anwendung dkologischer und ressourcenschonender Bauweisen.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein
Im Bereich des Kistensaumes und angrenzender Wald- und Niederungskomplexe entlang der Eckernférder Bucht

besteht eine besondere Eignung zum Aufbau eines ibergeordneten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Das PG
liegt aulerhalb dieses wichtigen Verbundkorridores, so dass die Umsetzung des Bauleitplanes keine negativen Folgen
bewirken diirfte.

2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraumlich liegt das PG in unmittelbarer Nahe der Eckernforder Bucht am nérdlichen Rand des Danischen Wohldes,
der dem Ostlichen Hugelland zugeordnet wird. Der Abstand zur Kistenlinie betragt ca. 700 m.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Als fachliche Grundlage fiir diesen Umweltbericht und den parallel bearbeiteten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
erfolgten 2006 und Anfang 2007 mehrere Ortsbesichtigungen zur Erfassung der wichtigsten Strukturen im Plangebiet.
Detaillierte Untersuchungen zu den einzelnen Schutzgutern sind nicht durchgefiihrt worden, sondern die mit dem értli-
chen Landschaftsplan und dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag vorliegenden Daten wurden als Grundlage ver-

wendet. Soweit nicht auf vorliegende Unterlagen zurlickgegriffen werden konnte, wird die folgende Beschreibung und

Bewertung der Schutzgliter daher aus den erfassten Biotoptypen und ihren Standortmerkmalen abgeleitet.

Tiere und Pflanzen

Zur Beschreibung und Bewertung der Tierwelt des PG wird auf der Basis der kartierten Biotoptypen das faunistische
Potential abgeschatzt. Angaben zum tatsachlichen Vorkommen kénnen nicht gemacht werden, weil keine entspre-
chenden Erhebungen vorgenommen wurden. Zufallsbeobachtungen im Rahmen der Gelandebesichtigung werden bei
der Bewertung des Vorhabens beriicksichtigt.

Beherrschender Biotoptyp des B-Plangebietes Nr. 6 ist der vielfaltige und charakteristische Bestand aus Laub- und
Nadelbdumen. Wie oben ausgefiihrt, ist das Wochenendhausgebiet urspriinglich aus einem Wald oder einem wald -
ahnlichen Gehdlz hervorgegangen. Das Uberplante Areal hat mit seinem stellenweise verdichteten Gehélzbestand nach
wie vor einen waldartigen Charakter. Folgende Baumarten dominieren: Schwarzerle, Bergahorn, Stieleiche, Birke,
Esche, Grauerle und als Begleiter treten Rotbuche, Linde, Weide, Pappel und einige Nadelbaumarten auf. Der Be -
standsplan des Fachbeitrages stellt lediglich den auffalligsten Bestand an Laub- und Nadelbdumen ab einem Stamm-
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durchmesser von ca. 0,40 m dar. Von diesem Bestand ist der fiir das Gebiet wertvollste und aus naturschutzfachlicher
Sicht bedeutsamste ausgewahlt worden, der durch den B-Plan planungsrechtlich als zu erhalten festgesetzt wird. Da-
riber hinaus existiert umfangreicher Baum- und Strauchbestand mit geringeren Stammdurchmessern, der jedoch im
Zusammenhang auch wertvolle Funktionen Gbernimmt. Stellenweise wurde dieser untergeordnete Bestand systema-
tisch geféllt und das Gebiet weiter ausgelichtet, wodurch der urspringliche Charakter des Wochenendhausgebietes
verloren geht.

Mit Hilfe einer in 2014 vorgenommenen vermessungstechnischen Aufnahme wurden die Bestandsdaten aktualisiert und
u. a. festgestellt, dass zwischenzeitlich weiterer Baumbestand verloren gegangen ist. Ob die Stlirme in 2013 urséchlich
sind, ist nicht bekannt. Nunmehr setzt der B-Plan in den betreffenden Bereichen eine Neupflanzung von Laubbaumen
fest, damit der typische Charakter des Wochenendhausgebietes erhalten bleibt.

Uberwiegend durchgewachsene Knicks markieren den Rand des Wochenendhausgebietes; sie stellen sich wegen des
Altbaumbestandes teilweise eher als Baumreihen dar, erfiillen dennoch sehr wertvolle Funktionen fiir das Landschafts -
bild und als Baumbiotop. Die Strauchzusammensetzung der Knicks ist artenreich; Hasel scheint die haufigste Art zu
sein.

Am westlichen Gebietsrand existiert ein Waldchen, das auch formal den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes un-
terliegt. Es umfasst eine Flache von ca. 4.400 m? und setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Baumarten zusammen:
Schwarzerle, Grauerle, Bergahorn, Esche, Birke, Weikdorn, Holunder und in der Strauchschicht Brombeere. Der Be -
stand ist nach Entwasserung aus einem Erlenbruchwald hervorgegangen. Randlich ist der Wald von alten Eichen,
Eschen und Erlen eingerahmt. Der Wald ist als wertvoll einzustufen.

Eine im stdlichen Gebietsteil (in der Nahe der Zufahrt von der Baderstrafle) befindliche Baullicke ist von einem lockeren
Geholz eingenommen, das in der Strauchschicht fast flichendeckend von Brombeere uberzogen ist. Als Charakterarten
sind zu nennen: Schwarzerle, Grauerle, Bergahorn, Esche, Hasel, Weide, Holunder, Gem. Schneeball.

Am dstlichen Gebietsrand ist ein Grundstlick ebenfalls fast vollstdndig von Baumbestand eingenommen; auch dort do-
minieren Schwarzerlen, begleitet werden sie von Grauerle, Bergahorn, Eberesche, Weilldorn und von drei eingestreuten
Eichen mit Stammdurchmessern von ca. 0,45 m. Brombeere und Taubnessel bilden einen flachendeckenden Rasen
aus. Trotz seines beschriebenen Zustandes ist es jedoch It. F-Plan Bestandteil des entsprechenden Sondergebie tes fiir
die Wochenendhausnutzung; dieser Grundstlcksteil soll jedoch von Bebauung vollstandig freigehalten werden.

An wenigen Stellen existieren Folienteiche, die in die Gartengestaltung einbezogen sind und daher nur eingeschrankt
Biotopfunktionen tibernehmen kdnnen. Folienteiche im Garten unterliegen keinem Schutzstatus.

Einige Grundstiicke sind zur HaupterschlieBungsstrafie von geschnittenen Hecken begrenzt, die das Erscheinungsbild
des Gebietes positiv pragen.

Fir die Tierwelt ist der vielfaltige Baumbestand als beherrschender Lebensraumtyp anzusehen. Hinsichtlich des faunis-
tisches Potentials wird Folgendes angenommen:

Von der GroRe und der Beschaffenheit her kommt das PG aus naturschutzfachlicher Sicht einem Feldgehdlz nahe.
Feldgehélze sind in landwirtschaftlich genutzten Raumen wichtig als Teillebensraum von Arten des Wald-Feld-Uber-
gangsbereichs. Vorteilhaft ist es, wenn sie Giber Knicks mit &hnlichen Biotoptypen verkniipft sind. Sie werden genutzt als
Bruthabitat, Ansitz- und Singwarte der Vogelwelt, als Leitstruktur z. B. fiir Vogel und Fledermause sowie zur Uber-
winterung. Dem Hoch- und Niederwild kénnen sie als Einstand dienen, insbesondere in den Wintermonaten, wenn die
Nutzungsintensitat in einem Wochenendhausgebiet zurlickgeht. Je nach Feuchtigkeitsverhaltnissen und Ausstattung mit
Wasserflachen sind sie Lebensraum von Amphibien u. Reptilien. Als Riickzugsbiotop in verarmten Landschaften bilden
Feldgehdlze Vernetzungsknoten fiir die Ausbreitung der Arten.

Betrachtet man die zahlreichen Baume hinsichtlich ihrer faunistischen Bedeutung, ist einerseits ihre Funktion als eine
Art Feldgehdlz zu nennen. Andererseits haben auch die alten Einzelbdume mit ihren zahlreichen Nischen eine Be-
deutung fir Hohlenbriter wie Meisen, Kleiber, Gartenrotschwanz und Grauschnapper.

Einen naturschutzfachlichen Wert haben darlber hinaus die am Gebietsrand liegenden Knicks. Knicks und Hecken be-
stehen dkologisch gesehen aus zwei zusammengeriickten Waldrandern, d. h. sie stellen einen Ubergangsstandort
(zwischen Wald und Feld bzw. Koppel) mit einer bei Knicks besonders ausgepragten Zonierung und zahlreichen 6ko-
logischen Nischen dar. Daher sind Knicks und Wildstrauchhecken hervorragende Lebensraume fiir ca. 7.000 Tierarten:
Brutraum einer artenreichen Singvogelfauna wie Dorngrasmucke, Heckenbraunelle, Goldammer und Neuntéter. Knicks
dienen dem Niederwild wie Rebhuhn und Hase und Kleinsaugern wie Igel und Mausen als Nahrungs- und Winterquar -
tier und haben aufgrund ihres Blltenreichtums Bedeutung als Bienenweide. Dariber hinaus stellen Knicks einen bevor-
zugten Aufenthaltsort fiir viele Wirbellose dar, z. B. Spinnen, Schmetterlinge, Kafer und Gehauseschnecken.

Schutzstatus:
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Die wenigen im PG zu findenden Timpel und sonstigen Kleingewasser unterliegen wegen der geringen GréRe und als
Folienteich nicht den Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG. Nérdlich an das PG schlief3t jedoch ein groRerer ge-
setzlich geschitzter Teich an.

Knicks und vergleichbare Landschaftsstrukturen sind nach § 21 (1) LNatSchG geschuitzt. Alle (iber die ordnungsge méie
Knickpflege hinausgehenden MalRnahmen stellen unzuléssige Eingriffe dar. Knickiberhalter dirfen - sofern fir das
Nachwachsen von Ersatzbdumen gewahrleistet ist - gefallt werden. Die das Orts- und Landschaftsbild bestimmenden
Baume sind von dieser Regelung ausgenommen; sie missen erhalten werden. Um das typische Erscheinungsbild des
Wochenendhausgebietes zu erhalten und die landschaftliche Einbindung dauerhaft sicherzustellen, sind die wertvollsten
Knickiiberhalter als zu erhalten festgesetzt worden.

Die Umwandlung und Beseitigung von Waldern und landschaftsbestimmenden Einzelbaumen / Baumgruppen ist ein
genehmigungs- und ausgleichspflichtiger Eingriff. Nach 6kologischen Kriterien definierte Feldgehdlze (s. 0.) sind z. T.
Walder nach § 2 (1) LWaldG; planungsrechtlich relevant ist die Einstufung durch die Forstbehérden.

Boden

Die Gemeinde Noer liegt im Norden der historischen Landschaft Danischer Wohid, die sich vom Nord-Ostsee-Kanal bis
zur Eckernforder Bucht erstreckt und nach Meynen & Schmitthiisen einen Teil der Schleswig-Holsteinischen Hii-
gellandschaft darstellt. Die Oberflachenformen dieser typischen Jungmoranenlandschaft entstanden im Wesentlichen
wahrend der Endphase der Weichsel-Kaltzeit und wurden durch die nacheiszeitliche Entwicklung tberformt.

Im PG dirfte als geologisches Ausgangsgestein der Geschiebelehm und im Untergrund der Geschiebemergel dominie-
ren. Nach Aussagen von Bewohnern des Wochenendhausgebietes waren Teile des Gebietes friiher Gberschwemmt;
Bodenauffillungen haben erst die bestehende Nutzung ermdglicht. Es ist davon auszugehen, dass Senken mit hohen
Wasserstanden vielfach zu finden waren. In diesen Senken ist es sicherlich zu Vermoorungen gekommen, die von den
Bewohnern mit ,schlechten Bodenverhaltnissen* umschrieben werden.

In den hoher gelegenen Bereichen zu erwartende Parabraunerden stellen typische Bodentypen tber lehmigen und zum
Teil kalkhaltigen Mor&nenablagerungen dar. Es handelt sich dabei um verbraunte Bdden mit humusangereichertem,
tonverarmten Oberboden und einen durch sickerwasserinduzierte Tonverlagerung (Lessivierung) mit Tonen angerei-
cherten Mineralhorizont.

Im Bereich der nérdlich an das PG anschlieRenden Ackerflachen scheinen die sandig-kiesigen Bodenanteile im Ver -
gleich zu den anderen Zonen etwas héher zu sein. Hier diirften hohe Grundwasserstande keine Rolle spielen. Erkennt-
nisse in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden im PG liegen nicht vor.

Wasser

Teile des PG liegen in einer (abflusslosen) Senke, so dass es friiher zu den vorbeschriebenen Uberstauungen gekom-
men ist. Der alte Geholzbestand aus Schwarzerlen und Eschen spiegelt die feuchten Bodenverhaltnisse wieder. In den
héher gelegenen PG-Teilen diirfte dauerhaft hoch anstehendes Grundwasser eine geringere Rolle spielen. Es kann je -
doch nicht ausgeschlossen werden, dass sich in kleinen Senken und Gelandemulden Uber bindigen Bodenhorizonten
Stauwasser sammelt. Vereinzelte Timpel / Kleingewésser mit Folienabdichtungen kommen im PG vor. Darliber hinaus
liegen - aus Baugrunduntersuchungen - keine Erkenntnisse zu Wasser- und Bodenverhaltnissen vor.

Luft
Das PG gehdrt zu einem Raum mit geringen Luftbelastungen; die einzigen Emissionsquellen stellen die landwirtschaft-
liche Nutzung auf umliegenden Flachen und der Verkehr auf der nahe gelegenen Uberdrtlichen Stralle (L 285) dar.

Klima

Das Klima im Bereich des dstlichen Hugellandes wird durch die fur Schleswig-Holstein charakteristische Westwinddrift
bestimmt. Der haufige Durchzug zyklonaler Tiefdruckwirbel flihrt zu einem gemaRigten, feucht-temperierten, ozeani-
schen Klima, das durch die Nahe zur Ostsee modifiziert wird. Die Niederschlage liegen im Danischen Wohld bei rund
775 mm bei nach Osten abnehmender Tendenz. Die Winde kommen vorwiegend aus westlicher und stidwestlicher
Richtung, besonders in den Wintermonaten herrschen teilweise auch dstliche Winde vor. Die Nahe zur Eckernférder
Bucht hat besonders in den Wintermonaten im Vergleich mit dem Hinterland etwas strengere Witterungsverhaltnisse zur
Folge.

Besondere Funktionen des PG fir Klima / Luft sind nicht zu erkennen. Kleinklimatisch sind der umfangreiche Baum-
bestand und der Bestand an Knicks und Hecken von Bedeutung, weil sie Schatten spenden, zur Lufthygiene beitragen
und als Windschutz wertvolle Dienste leisten. Diese positiven Effekte kommen besonders den Bewohnern des Wochen-
endhausgebietes zu Gute.

Landschaft
Das PG ist in die Landschaft durch den an mehreren Seiten vorhandenen Knick- und Baumbestand gut eingebunden.
Am nordwestlichen Rand kommt ein waldartiger Gehélzbestand vor; in unmittelbarer Nahe davon existiert eine kleine
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Geholz-Biotopflache mit einem ruderalen Unterwuchs. An anderer Stelle kommt ein Wochenendhausgrundsttick vor, das
sich ebenfalls noch im urspriinglichen Zustand darstellt und entsprechend vollstandig von Baumen bestanden ist. Das
ubrige Wochenendhausgebiet ist zu einem grofien Anteil von tiberwiegend alten Bdumen in vielfaltiger Artenzu-
sammensetzung uberstanden; Laub- und vereinzelte Nadelbaume sind durchmischt. Aufgrund dieses vielseitigen
Baum- und Strauchbestandes wirkt das Uberplante Geléande naturnah. Der Plangebietsrand ist durch alte Knickiiber -
halter gepragt, im Wesentlichen handelt es sich um Stieleichen. Auch von der BaderstraRRe (L 285) aus wirkt das Wo-
henendhausgebiet gut eingegriint, so dass es den Autofahrern und Radfahrern kaum auffallt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist aufgrund des Vorherrschens von umfangreichem (Alt-)Baumbestand, von alten Gberhalter-
reichen Knicks und aufgrund der guten Vernetzung tber Knicks mit vergleichbaren Biotoptypen mindestens als mittel-
maRig einzustufen und hebt sich damit von normalen Siedlungen ab. Altbdume und Knicks kdnnen vielfaltige Nischen
aufweisen, die fir spezialisierte Tierarten bedeutsam sind. Von Spechte gezimmerte Hohlen wurden festgestellt. Der
entwésserte, von alten Schwarzerlen dominierte Feuchtwald am westlichen Gebietsrand und die beiden ungenutzten
geholzgepragten Wochenendhausgrundstiicke stellen wertvolle Refugien dar. Bei der Gelandekartierung wurde eine
artenreiche Singvogelfauna festgestellt. Eichhdrnchen finden im Gebiet Lebensraum.

Zur tatsachlichen Ausstattung des PG mit Tierarten ist keine Aussage mdglich, weil entsprechende Erhebungen nicht
durchgefiihrt worden sind. Potentiell muss davon ausgegangen werden, dass die Altbdume von den streng geschiitzten
Flederm@usen als Teillebensraum angenommen werden und im Wochenendhausgebiet oder an seinem Rand von den
Fledermausen Jagdfliige fiir die Nahrungsaufnahme unternommen werden.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Bereich der flachen stidlichen Eckernforder Bucht und der Kiistenzone ist ein Gebiet mit gemeinschaftlicher Be -
deutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie gemeldet bzw. existiert bereits, zudem besteht hier schon seit langerer Zeit
ein europaisches Vogelschutzgebiet. Aufgrund der Entfernung zum B-Plan-Geltungsbereich sind diese Schutzgebiete
flr das weitere Verfahren nicht relevant.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Das Wochenendhausgebiet darf nach geltender Rechtslage im Allgemeinen nicht dauerhaft bewohnt sein; vereinzelte
Ausnahmen mit einer entsprechenden Genehmigung existieren im Gebiet. Eine Nutzung mit besonderem Schutzbedarf
ist folglich im Gebiet und seinem Nahbereich (auf den angrenzenden Flachen fir die Landwirtschaft) nicht vorhanden.
Die landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung des PG hat Larmimmissionen und Geruchsbelastigungen zur Folge.
Larmemissionen gehen dartiber hinaus von der nahen Landesstrafie aus.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Objekte / Bereiche mit einer Bedeutung aus archaologisch-denkmalpflegerischer Sicht kommen im Plangeltungsbereich
nicht vor. Ansonsten sind - abgesehen von den fiir die historische Kulturlandschaft typischen Knicks - keine Kulturgtiter
bekannt.

Als Sachgiiter sind die Geb&ude und sonstigen Nebenanlagen auf den einzelnen Wochenendhausgrundstiicken zu
nennen. Mit einer entsprechenden Genehmigung ist in einigen Féllen das flir Wochenendhauser (ibliche Mal} der bau-
lichen Ausnutzung Uberschritten worden.

Vorbelastung durch Emissionen

Nennenswerte und fir dieses Vorhaben bedeutsame Vorbelastungen durch Emissionen sind nicht bekannt; auf die oben
genannten landwirtschaftlichen Emissionsquellen und die von der nahen Stralke ausgehenden Larmemissionen wird
verwiesen.

Nutzung erneuerbarer Energie
Aktuell wird im eng begrenzten PG keine Energie aus regenerativen Quellen genutzt.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen sind insofern vorhanden, als dass die offene Bodenfléache gewisse
Lebensraumfunktionen fiir Tierarten des obersten Bodenhorizontes Gibernimmt, der Boden den Pflanzenarten als Le-
bensraum dient und das Regenwasser vom Boden gefiltert und gespeichert wird sowie auch eine gewisse Grundwas-
serneubildung stattfindet. Fiir einige siedlungstypische und Feldgehdlze bzw. kleine Wéalder bewohnende Tierarten
Ubernimmt das Gebiet Funktionen, weil sie dort Nahrung, Unterschlupf sowie Nist- und Brutmdglichkeiten finden. In
diesem Zusammenhang sind der Altbaumbestand und die waldartigen Zonen des PG zu nennen. Die beschriebene
Ausstattung sowie die vergleichsweise extensive Nutzung als Wochenendhausgebiet lassen zusammenfassend auf
einige Funktionen schlieRen, die zueinander in Beziehung stehen. Die Funktionsfahigkeit wird durch die tiber Knicks
bestehende Vernetzung mit &hnlichen Biotoptypen noch verstarkt.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

221 Wirkungen der geplanten MaBnahme

Wie mehrfach ausgefiihrt, soll im Wesentlichen der Bestand planungsrechtlich abgesichert, eine Ordnung unter stadte-
baulichen Gesichtspunkten vorgenommen sowie in einem geringen Rahmen auch eine Entwicklung auf baulich bisher
gering ausgenutzten bzw. gar nicht genutzten Grundstiicken (durch Vorgabe des MaRes der Nutzung sowie der ber-
baubaren Grundstticksflachen) erméglicht werden. Daraus werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine umfangrei-
chen Auswirkungen mit erheblichen negativen Folgen fiir Natur und Landschaft resultieren. Dennoch werden bei Ver-
groRerungen der baulichen Anlagen bzw. erstmaligen Neubauten der Boden- und Wasserhaushalt betroffen sein.
Dariber hinaus wird es zu Verlusten beim Baum- und Strauchbestand kommen, da fiir die Bauinseln nicht grundsatzlich
ausreichend Platz auf den Grundstlcken vorhanden ist. Die Ausweisung von Bauinseln erfolgte i. d. R. unter Be-
ricksichtigung des wertvollen Baumbestandes; Verluste konnen jedoch nicht ganzlich vermieden werden. Im Falle des
westlichen der beiden bisher ungenutzten Wochenendhausgrundstiicke, die wie oben ausgefihrt vollstandig von Bau-
men bestanden sind, kommt es zu deutlichen Gehdlzverlusten. Nur durch Ersatzpflanzungen kann die 6kologische
Kompensation erfolgen.

2.2.2 Auswirkungen auf Umweltbelange

Tiere und Pflanzen

Infolge der iiberwiegend kleinflachig zu erwartenden Bodenversiegelungen und infolge des Gehdlzverlustes werden
negative Auswirkungen fiir Flora und Fauna erwartet. Kommt es in Ausnahmefallen zu Verlusten von groRen alten
Baumen sind die Folgen fiir den Naturhaushalt erheblich. Alte Bdume kénnen besonders mit ihren Hohlen und ihrem
Totholz wertvolle Nischen fiir spezielle Tiere und Pflanzen zur Verfligung stellen, so dass die Beseitigung von alten
Baumexemplaren naturschutzfachlich schwer wiegt. Dennoch muss berlicksichtigt werden, dass bei sehr eng stehen-
den Baumen zukinftig ohnehin eine Bestandspflege mit gewissen Auslichtungen erforderlich geworden ware. Auch bei
derartigen Pflegemalinahmen muss die Erhaltung und Entwicklung der wertvollen alten Gehdlze im Vordergrund ste hen.
Bei allen Veranderungen und Eingriffen in den ,Griin- und Baumbestand* sind die Vorschriften in Bezug auf Baum- und
besonderen Artenschutz zu berlcksichtigen.

Boden

Das Vorhaben ist zumindest in den baulichen Entwicklungsbereichen mit einem Eingriff in den Boden und den Wasser -
haushalt verbunden. Auf dem westlichen bisher gar nicht genutzten Grundstlick kommt es erstmalig zu einem Eingriff in
den Boden. In der Bauphase sind nicht nur die spater mit Gebauden iiberbauten und vollstandig versiegelten Bereiche
betroffen, sondern auch angrenzende Zonen werden als Lagerplatz fiir Maschinen und Baustoffe verwendet oder mit
Baumaschinen und anderen Transportgeraten befahren. Der Boden wird auf diese Weise verdichtet, umgelagert und
maglicherweise auch verschmutzt.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung haben regelméBig auch Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, weil das Regenwasser iber die Oberflache abgespiilt wird statt dem Grundwasser zugefiihrt zu wer-
den.

Durch die i. d. R. nur in geringem Umfang anstehende Uberbauung und Herstellung von versiegelten Flachen kann das
Regenwasser nicht in dem bisherigen Male versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Bodenverdich-
tung wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsfahigkeit, auf die im Boden verfiigbare Wassermenge und den Bodenluft-
haushalt unglnstig aus. Durch diese Eingriffe kann der Boden seine vielféltigen Funktionen nicht mehr oder nur sehr
eingeschrankt erfiillen. Darliber hinaus geht der teilweise noch vorhandene wertvolle belebte Oberboden verloren.
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Luft
Aus der Umsetzung des B-Planes werden keine Folgen fiir das Schutzgut Luft erwartet.

Klima
Durch die i. d. R. in geringem Umfang zu erwartende zusatzliche Bodenversiegelung und Gebaudeerrichtung sind im
unmittelbaren Umfeld der Baumafinahme minimale Veranderungen des Kleinklimas zu erwarten.

Landschaft
Das Orts- und Landschaftsbild soll keine Veranderung erfahren; zu diesem Zweck ist der wertvollste Baumbestand am
Gebietsrand und im Innern des Plangeltungsbereiches als zu erhalten festgesetzt worden.

Biologische Vielfalt

Da durch das Vorhaben keine fiir Natur und Landschaft besonders wertvollen Lebensraume beseitigt werden bzw.
Baumverluste nur in begrenztem Umfang erwartet werden, sind negative Folgen fiir die biologische Vielfalt unwahr-
scheinlich. In diesem Zusammenhang muss jedoch auf den Eingriff in das westliche bisher gar nicht genutzte und von
Geholzen bestandene Wochenendhausgrundstiick hingewiesen werden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten
Derartige Schutzgebiete liegen in groRerer Entfernung, so dass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Menschen, Gesundheit, Bevolkerung

Beeintrachtigungen fiir die Bewohner des Wochenendhausgebietes konnen sich in geringem Umfang bei den stellen-
weise ermdglichten baulichen Erweiterungen ergeben; sie sind die Folge der wahrend der Bauphase auftretenden Larm-
und Staubentwicklungen. Wegen des iiberschaubaren Umfangs der BaumaRnahmen werden sich ihre negativen Folgen
im kleinen Rahmen halten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Nach dem gegenwartigen Planungsstand werden Kultur- und sonstige Sachgiiter durch die MaRnahme nicht direkt
beeintréchtigt.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern
Das unbelastete Oberfldchenwasser soll wie bisher versickert werden. Die ordnungsgemafe Beseitigung des Schmutz-
wassers Uber das gemeindliche Kanalnetz ist sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer Umgang mit Energie
Die vorgenannten Aspekte finden in vollem gesetzlich geforderten Umfang Beriicksichtigung, z. B. durch ressourcen-
schonendes Bauen.

Auswirkungen auf LP-Darstellungen sowie sonstige umweltbezogene Pléne
An der grundsatzlichen Nutzung und ihrer Intensitat andert sich infolge des B-Planes nichts, so dass keine planbe-
zogenen Auswirkungen zu erwarten sind.

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat

Aus der B-Plan-Aufstellung und seiner Umsetzung resultieren keine Wirkungen, die negative Folgen fiir die Luftqualitat
haben, denn Luftschadstoffe werden nicht emittiert. Ansonsten findet dieser Aspekt in vollem gesetzlich geforderten
Umfang Beriicksichtigung.

Wechselwirkungen und -beziehungen

Aufgrund der stellenweise durch den B-Plan ermdglichten zusatzlichen, i. d. R. jedoch Kleinflachigen Uberbauung bzw.
Versiegelung der Wochenendhausgrundstlcke gehen die oben beispielhaft beschriebenen Wechselwirkungen / -bezie-
hungen zum Teil verloren. Die tiberbauten oder befestigten Flachen kénnen nur noch sehr eingeschrankt Funktionen fiir
die Schutzguter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen libernehmen, sodass damit die Wechselbeziehungen stark
vermindert sind. Aufgrund der mehrfach beschriebenen Tatsache, dass sich die durch den B-Plan ermdglichten bau-
lichen Entwicklungen auf einzelnen Grundstiicken tiberwiegend in Gberschaubaren Grenzen halten, werden die Folgen
flir Wechselwirkungen und -beziehungen als weniger gravierend angesehen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Folgende MaBnahmen sind zur Eingriffsvermeidung bzw. -verringerung sowie zum Ausgleich vorgesehen:
»  Der B-Plan setzt den wertvollsten und damit den pragenden Baumbestand als zu erhalten fest, damit der
spezielle Charakter des Wochenendhausgebietes auch bei einer gewissen baulichen Entwicklung auf einigen
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Grundstticken erhalten bleibt. Daher gilt es bei Baumafinahmen und anderen Veranderungen, diesen Gehdlz-
bestand besonders zu beriicksichtigen. Er ist wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fiir
die Anlage von StralRen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 beschriebenen Vorkehrun-
gen zu schitzen.

» Die Einbindung des Wochenendhausgebietes in die Umgebung kann stellenweise optimiert werden. Dafiir ist
die Anlage von freiwachsenden Hecken (mit einer Mindesthdhe von 1,20 m) am Gebietsrand an festgesetzten

Stellen vorgesehen.

»  Zur weiteren Durchgriinung und zur Gebietsgliederung ist entlang der privaten Verkehrsflachen die Anlage

von Hecken festgesetzt, die eine Mindest-Hohe von 1,00 m haben missen und dauerhaft zu erhalten sind.
Mit

dieser Manahme wird der Heckenbestand vervollstandigt. Dariiber hinaus sind auf Grundstiicken, die in der

(jungeren) Vergangenheit durch Gehdlzrodungen erheblich ausgelichtet worden sind, Baum-
Nachpflanzungen

mit den standortgerechten und gebietstypischen Baumarten festgesetzt. Dies ist zwingend erforderlich, um

den speziellen, erhaltenswerten Charakter des Gebietes wiederherzustellen. Mit Hilfe einer in 2014
vorgenomme-

nen vermessungstechnischen Aufnahme wurden die Bestandsdaten aktualisiert und u. a. festgestellt, dass
Zwi-

schenzeitlich weiterer Baumbestand verloren gegangen ist. Ob die Stiirme in 2013 urséchlich sind, ist nicht
be-

kannt. Nunmehr setzt der B-Plan in den betreffenden Bereichen eine Neuanpflanzung von Laubbaumen fest,

damit der typische Charakter des Wochenendhausgebietes erhalten bleibt.

» Auf den Grundstiicken sind die Stellplatze, Zugange, Zufahrten und Lagerflachen wasserdurchlassig herzu-
stellen, um die Stérungen des Boden- und Wasserhaushaltes zu mindern. Diese Voraussetzung erfillen Be-
lage wie z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken und mit breiten Fugen verlegtes Pflaster. Die Er-
schliefungswege behalten ihren wassergebundenen Aufbau und sollen nicht versiegelt werden.

»  Der erforderliche ékologische Ausgleich erfolgt im Plangebiet. Dies resultiert aus dem insgesamt vergleichs-
weise geringen Eingriffsumfang. Der rechnerisch ermittelte Kompensationsbedarf umfasst 451m?, so dass
aus pragmatischen Griinden mit den festgesetzten BegriinungsmaRnahmen die dkologisch wirksame Kom-
pensation erreicht werden soll. Einen Ausgleich auf einer externen Flache festzusetzen, ware nicht angemes-
sen wegen der geringen FlachengrélRe und wegen der schwierigen Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen.

2.4 Planungsalternativen

Wichtigstes Ziel des B-Planes Nr. 6 ist die stadtebauliche Ordnung und die planerische Fassung des aktuellen Zu-
stands im Wochenendhausgebiet. Das bedeutet, dass im Wesentlichen der Bestand festgeschrieben und auf bisher
baulich kaum oder gar nicht genutzten Wochenendhausgrundstiicken eine moderate Entwicklungsmdglichkeit ge-
schaffen werden soll. Aus dieser Zielsetzung ergibt sich, dass grundsatzliche Alternativen nicht existieren.

Aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht ist eine planerische Sicherung und Ordnung der Nutzung sinnvoll.
Auf die Bauleitplanung fiir diesen Bereich zu verzichten, hatte aufgrund der ungeordneten Entwicklung negative Folgen
fir das Orts- und Landschaftsbild und fir den Naturhaushalt.
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3. Zusétzliche Angaben

3.1Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Erkenntnisse

Uber die im B-Plan festgesetzte iiberbaubare FlachengroRe und den Abgleich dieser Planung mit der aktuellen Nutzung
und mit der durch die beschriebenen Schutzgliter charakterisierten Ausgangssituation ist eine exakte Abschatzung der
Folgen fiir Natur und Landschaft maglich. Weitere Gutachten werden nicht erforderlich, weil im Wesentlichen die
Bestandssituation festgeschrieben wird und den Entwicklungsmaéglichkeiten enge Grenzen gesetzt sind.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih rung
des Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieses Monitorings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mainahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In diesem Zusammenhang soll besonders auf die Vorkehrungen zur Erhaltung und Entwicklung des wertvollen Alt-
baumbestandes Wert gelegt werden. Beobachtet werden muss die Entwicklung des Gebietes insbesondere hinsichtlich
seines charakteristischen Erscheinungsbildes, das hauptséchlich durch den wertvollen Baumbestand und die randlichen
Knicks gepragt ist. Fokussiert werden muss die Frage, ob die Schutzvorkehrungen flir den Griinbestand aus reichend
sind oder ggf. weitere Manahmen getroffen werden missen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das in Lindhéft, einem Ortsteil der Gemeinde Noer, am sudlichen Ufer der Eckernférder Bucht gelegene Wochenend -
hausgebiet ,In’t Holt* soll durch den B-Plan Nr. 6 planungsrechtlich gefasst werden. Aus formalen Griinden werden in
den Jahren 2014 / 2015 Planungsschritte wiederholt, so dass in diesem Zusammenhang auch der Umweltbericht sowie
der Landschaftspflegerische Fachbeitrag aktualisiert werden missen. Die grundsétzliche planerische Zielsetzung und
die daraus resultierenden MaRRnahmen und Vorkehrungen haben sich jedoch nicht geandert.

Wichtigstes Ziel dieses Bauleitplanes ist die stadtebauliche Ordnung und die Bestandsfestschreibung. Auf bisher baulich
kaum oder gar nicht genutzten Wochenendhausgrundstiicken soll dartiber hinaus eine moderate Entwick-
lungsmaglichkeit geschaffen werden. Es existieren zwei bisher gar nicht genutzte Grundstticke. Auf dem wertvollsten
ostlichen Grundstlick wird eine Bebauung ausgeschlossen, auf dem westlichen, hauptsachlich von Erlenbdumen
eingenommenen Grundsttlick darf ein Wochenendhaus errichtet werden, wobei der hauptsachliche Baumbestand zu
erhalten ist. Aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht ist eine planerische Sicherung und Ordnung der Nut-
zung sinnvoll. Auf die Bauleitplanung fiir diesen Bereich zu verzichten, hétte aufgrund der ungeordneten Entwicklung
negative Folgen fir Orts- und Landschaftsbild und fiir den Naturhaushalt.

Das PG ist in die Landschaft durch den an mehreren Seiten vorhandenen Knick- und Baumbestand gut eingebunden.
Am nordwestlichen Rand kommt auerhalb des Geltungsbereiches ein Wald vor; in unmittelbarer Nahe davon existiert
eine kleine Gehdlz-Biotopflache mit den angesprochenen Erlenbdumen und einem ruderalen Unterwuchs. An anderer
Stelle kommt ein Wochenendhausgrundstiick vor, das sich ebenfalls noch im urspriinglichen Zustand darstellt und
entsprechend vollstandig von Baumen bestanden ist. Das (ibrige Wochenendhausgebiet ist zu einem grolRen Anteil von
uberwiegend alten Baumen in vielféltiger Artenzusammensetzung Uberstanden. Aufgrund dieses vielseitigen Baum- und
Strauchbestandes wirkt das tberplante Gelande naturnah. Der Plangebietsrand ist durch alte Knickiberhélter gepragt,
im Wesentlichen handelt es sich um Stieleichen. Auch von der Baderstralie (L 285) aus wirkt das Wochen-
endhausgebiet gut eingegriint, so dass es den Autofahrern und Radfahrern kaum auffallt.

Die vom Vorhaben verursachten Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind als weniger erheblich einzustufen, weil
keine besonders naturschutzbedeutsamen Flachen betroffen sind. Die in geringem Male durch den B-Plan geschaffene
Entwicklungsmadglichkeit auf baulich bisher nur gering bzw. gar nicht genutzten Wochenendhausgrundstticken hat
Folgen fiir Natur und Landschaft. Sie resultieren aus dem Verlust von Gehdlzen und der Bodenversiegelung durch die
Erweiterungsmaoglichkeiten. Das Landschaftsbild und das charakteristische Erscheinungsbild des Gebietes sollen un-
verandert bleiben; zu diesem Zweck sind geeignete Festsetzungen getroffen worden, die entsprechende negative
Folgen unterbinden sollen.

Die in umfangreicher Zahl vorkommenden wertvollen Baume sind im B-Plan als zu erhalten festgesetzt, so dass dieser
Bestand bei allen Aktivitaten auf dem Uberplanten Areal im Fokus der Schutzbemiihungen stehen muss. Bei der Aus-
wahl der festzusetzenden Baume wurden erforderliche PflegemalRnahmen und unvermeidbare Auslichtungen bertck-
sichtigt, ohne die der Gesamtbestand nicht dauerhaft funktionsfahig bleiben wiirde. In diesem Zusammenhang wurde
jedoch keine einzelbaumbezogene Kontrolle unter baumpflegerischen Gesichtspunkten durchgefiihrt. Sollten von als zu
erhalten festgesetzten Baumen zukiinftig Gefahrdungen ausgehen, stehen die Grundeigentiimer in der Pflicht, geeig -
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nete Maflnahmen zu ergreifen bzw. ggf. sogar bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises RD-ECK eine Fall -
genehmigung zu beantragen.

Bei BaumaBnahmen sind die entsprechenden Baumexemplare wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den
Richtlinien fiir die Anlage von Straften (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumanahmen" aufgefiihrten MaBnahmen zu schiitzen. Im Traufbereich dieser
zu erhaltenden Baume sind keine Nutzungen, Einrichtungen oder Veranderungen mit negativen Auswirkungen auf den
Baumbestand zulassig, wie z. B. Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Spielgerate, Gartenhitten, Kompost -
haufen, Lagerplatze etc.

Zur Optimierung der landschaftsgerechten Ein- und Durchgriinung des Geléndes sind am Gebietsrand sowie entlang
der privaten Verkehrsflachen Heckenpflanzungen vorgesehen.

Zusatzliche Versiegelungen werden i. d. R. einen geringen Umfang nicht tbersteigen, weil den Entwicklungs- bzw.
Erweiterungsmoglichkeiten deutliche Grenzen gesetzt sind. Dennoch sind in den betroffenen Bereichen die Folgen fir
die Schutzguter Boden und Wasser erheblich, weil die Versiegelung und Uberbauung die Funktionsfahigkeit dieser
Schutzgter verhindert.

Der aus der Realisierung des B-Planes resultierende Eingriffsumfang ist in der Zusammenschau gesehen dennoch eher
gering, so dass mit den im Plangebiet vorgesehenen Begriinungsmafinahmen die erforderliche Kompensation erreicht
wird.

Verfasser des Umweltberichtes

Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen-Schlegel

Landschaftsarchitekten

Altenholz

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 sowie der Umweltbericht dazu wurden
durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.04.2015 gebilligt.

Noer, den
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Gemeinde Noer

- Die Burgermeisterin -
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