SATZUNG DER GEMEINDE NOER,
KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE UBER
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9

Fur den Bereich nordlich der Bebauung (vorh. Siedlungsrand) der Stralde "Seeblick" sowie westlich und ostlich

der Strale "Haffkamp" im Ortsteil Noer

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.11.2017 folgende Satzung

der Gemeinde Noer Uber die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, fiir den Bereich nérdlich der Bebauung (vorh.
Siedlungsrand) der Strale "Seeblick" sowie westlich und ostlich der Stralde "Haffkamp" im Ortsteil Noer, bestehend aus der Planzeichnung

-Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Reines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, z.B. 0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, z.B. I

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

Maximal zuléssige Firsthéhe (iber den jeweiligen
Hohenbezugspunkt (HBP)

Maximal zulassige Traufhdhe iber den jeweiligen
Hohenbezugspunkt (HBP)
(Traufhéhe ist der Schnittpunkt Dach-Wand, siehe Systemschnitt)

Hohenbezugspunkt (HBP-Ifd. Nummer) mit Angabe m i.N.N., bezogen
auf die Oberkante der Erschliefungsflache (Deckenhdhe), die das
jeweilige Grundstiick erschlieBti.V.m. Teil B Text Ziffer 2

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze
Haupffirstrichtung

GEBAUDEGESTALTUNG

nur Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach zulassig,
mit einer zuldssigen Dachneigung von z.B. 15° - 45°

nur Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach zulassig,
mit einer zuldssigen Dachneigung von z.B. 15° - 51°

VERKEHRSFLACHEN
Strallenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze

FuBRgéngerbereich

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN

Griinflache

Zweckbestimmung

Verkehrsgrin (V) - 6ffentliche Griinflache

Naturschutzfldche (NAT)
- Entwicklungsziel: Naturnahe Wiese mit Gehdlzen

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§3BauNVo

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu pflanzen

Knick, neu anzulegen

Knickschutzstreifen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Millsammelplatz

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fl&che zugunsten
der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstréager, der
Rettungsfahrzeuge und der Gemeinde.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Gemeinde

Abgrenzung der maximal zuldssigen First- und Traufhdhe

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10+25 BauGB
i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

e W | andschaftsschutzgebiet §9 Abs. 6 BauGB

= = § 26 BNatSchG
[ [ [ [

PEEEE®®EX  Knick, vorhanden §9 Abs. 6 BauGB

§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG

— —— —— — = Sichtdreieck § 9 Abs. 6 BauGB

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

DBE Bdschung, vorhanden

o——————o  Flurstiicksgrenze, vorhanden

13/8 Flurstlicksbezeichnung

®18.18 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber N.N.

,,,,,,,,,,,,, Grundstiicksgrenze, geplant
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TEIL B: TEXT
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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Es wird ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten (WR) ist eine maximale Firsthdhe [FHmax] von
9,00 m Uber dem in der Planzeichnung angegebenen Hohenbezugspunkt (HBP)
Uber N.N. zulédssig. Die Firsthohe wird durch den héchsten Punkt des Daches
einschliel3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Sie darf ausnahmsweise
durch technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

In den Reinen Wohngebieten (WR) ist eine maximale Traufhéhe [THmax] von
3,70 m Uber dem in der Planzeichnung angegebenen H6henbezugspunkt (HBP)
tber N.N. zulassig. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand
(AulRenhaut).

Die Oberkante des Fertigfulbodens (OKFF) darf bis zu max. 0,20 m unterhalb des
festgesetzten Héhenbezugspunktes liegen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus [E] zulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Fassaden

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind flr die Fassaden nur Sichtmauerwerk,
Putz und Holz in den Farben rot, rotbraun, gelb, weil3 und grau zulassig. Fur
Holzfassaden sind zudem naturbelassene Oberflachen zulassig. An den Garagen,
Carports (Uberdachten Stellplatzen) und Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialen zulassig.

Dachform

Als Dachform fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher (SD), Walmdéacher (WD)
und Krippelwalmdacher (KWD) zulassig. Fur Nebenanlagen, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher und flach geneigte
Déacher zulassig.

Dachneigung
In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind Dachneigungen von 15° bis
45° zulassig.

In dem Reinen Wohngebiet WR 3 sind Dachneigungen von 15° bis 51° zul&ssig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch
Flachdacher und flach geneigte Dacher (< 15°) zulassig.

Dacheindeckungen

In den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 3 sind als Dacheindeckung fur das
Haupthaus nur Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot, rotbraun, grau,
anthrazit und schwarz sowie Grindacher (lebende Pflanzen) zulassig.
Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zulassig.

In dem Reinen Wohngebiet WR 3 sind abweichend von Pkt. 4.4.1 zusatzlich
Weichbedachungen zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch von
Pkt. 4.4.1 abweichende Dachmaterialien und Farben zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuléssig. Sie sind allerdings nur in
Verbindung mit Dachern und Wandflachen oder als Bestandteil eines Winter-
gartens oder eines Terrassendaches vorzusehen. Aufgestanderte und
Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

Erschliel3ung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke des Reinen Wohngebietes 3 sind von der
Stralle Haffkamp insgesamt vier Grundstlickszufahrten mit einer jeweiligen Breite
von maximal 6 m zulassig.

Fur die Herstellung der Grundstiickszufahrten dirfen die 6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin sowie die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Ful3géangerbereich Uberquert werden.

Uberdachte Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind die folgenden baulichen Anlagen:
Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie deren Zufahrten
ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) und
der gekennzeichneten Flache zulassig.

Es sind auf den privaten Grundstiucken pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze
herzustellen.

In den Reinen Wohngebieten (WR) muss der Abstand zwischen Uberdachten
Stellplatzen (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der
Verfahrensfreien gemall 8§ 63 LBO — SH sowie Einfriedung und der das
Grundsttick erschlieRenden StralRenverkehrsflache mindestens 3,00 m betragen.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen im Bereich des
Sichtdreieckes (Kreuzung Haffkamp und der geplanten ErschlieRungsstral3e) sind
von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedungen
von mehr als 0,80 m Ho6he sind unzuldssig. Die Ho6he wird von der
Stralenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick angrenzt, gemessen.

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde belastet sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde belastet
sind, dirfen keine baulichen Anlagen mit Ausnahme von Zufahrten und nicht
Uberdachten Stellplatzen errichtet werden.

Griinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a/ b BauGB)

Erhalt und Erganzung gesetzlich geschitzter Knicks

Der geméalR § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Knickbestand ist vollstdndig zu
erhalten und vor Stérungen zu bewahren.

Anlage von neuen Knicks

Die Knicks sind in der typischen Form und mit den MalRen anzulegen, wie sie von
der oberen Naturschutzbehotrde grundsatzlich festgelegt wurden. Die Grundflache
des Erdwalles hat eine Breite von 3,00 m aufzuweisen. Die Wallkrone erhélt eine
Breite von 1,20 m. Die Wallhohe betragt 1,00 m. Die Wallkronen sind mit
einheimischen standortgerechten Gehdlzen (Straucher und Heister) zu
bepflanzen. Die Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb
der Pflanzenreihe betragt 1,00 m. Der Reihenabstand betragt 0,50 m. Fir die
Straucher ist die Pflanzqualitat 'zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne
Ballen (oB), 60 - 100 cm' zu wahlen. Fir die Heister ist die Pflanzqualitat 'zweimal
verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm' zu wahlen. Die Knicks sind
dauerhaft zu erhalten. Bei Ausféllen sind gleichartige Gehdlze nachzupflanzen. Die
Knicks sind in der Anwuchsphase wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen.

Knickschutzstreifen

Es wird ein Knickschutzstreifen mit einer Breite von 2,00 m festgesetzt. Der
Knickschutzstreifen wird als Gras- und Staudenflur hergestellt. Die Gras- und
Staudenflur wird sich selbst Uberlassen. Sie darf nur einmal im Jahr gemaht
werden.

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die zur freien Landschaft hin durch die vorhandenen und neuen Knicks
eingefasste Malinahmenflache soll sich zu einem naturnahen Areal entwickeln.
Zur Gestaltung und Gliederung dieser MaRRnhahmenflache sind mind. 31 Baume
(als dreimal verpflanzte (3xv) Obstbdume oder sonstige einheimische
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm) und
sechs naturnahe flachige Feldgehtlze (Gehdlzinseln) aus einheimischen
standortgerechten Strauchern mit einer Gesamtausdehnung von zusammen
2.270 m2 zu pflanzen. AuRerdem sind zwei Feuchtsenken mit einer Gesamtflache
von zusammen 450 m2 anzulegen.

Die Standorte der sechs flachigen Gehdlzpflanzungen, der Baume (Obstbaume
und sonstige Laubbédume) und der zwei Feuchtsenken sind der Entwicklungskarte
des Griinordnungsplanes zu entnehmen.

Die MaRnahmenflache ist nicht der Sukzession zu Uberlassen, sondern durch
extensive PflegemalBnahmen offen zu halten. Der nicht mit Gehoélzen bepflanzte
Bereich der MaZnahmenflache wird durch eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr
Zu einer artenreichen Wiese entwickelt. Alternativ zur Mahd ist eine
StoRbeweidung durch Schafe zulassig. Bei einer Beweidung sind die
Gehdlzpflanzungen wirksam vor Verbiss durch die Weidetiere zu schitzen.

Am o¢stlichen Rand des Plangebietes besteht die Mal3nahmenflache aus einem
neu anzulegenden Knick und einer zu den neuen Wohngrundstiicken hin
vorgelagerten Wiese.

Baumpflanzungen an der StralRe

An den festgesetzten Standorten im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind
vier Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist folgende Pflanzqualitat
zu wahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16-18 cm Stammumfang. Im
Bereich der Grundstiickszufahrten kann der Baumstandort um max. 3,00 m
verschoben werden. Der offen herzustellende Baumstandort muss eine
MindestgroRe von 6 m2 haben. Es ist von den folgenden Baumarten eine Baumart
auszuwahlen: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Baumhasel (Corylus colurna), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Mehlbeere (Sorbus aria), Zierapfel, Zierbirne.

Pufferstreifen zu den bestehenden Wohngrundstiicken in der Stral3e 'Seeblick’

Auf den neuen Wohngrundstiicken ist als Puffer zu bestehenden Rand des
Wohngebietes 'Seeblick’ ein 5,00 m breiter Puffer anzulegen, der vollstdndig mit
einheimischen standortgerechten Strauchern heckenartig zu bepflanzen ist. Damit
sich diese Heckenpflanzung nicht negativ hinsichtlich der Hohenentwicklung auf
die angrenzenden Wohngrundstiicke auswirkt, sind weder Baume noch Heister in
dieser Anpflanzung zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.09.2017. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Déanischenhagen am
04.10.2017 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.09.2017 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom 13.10.2017 bis 14.11.2017 wahrend der Offnungs-
zeiten der Amtsverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abge-
geben werden kénnen, am 04.10.2017 durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Dénischenhagen bekannt gemacht.

NOEBE, BN oo e i ———————————
Amtsvorsteher Siegel

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 29.09.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

NOBH, BN .ot e e e
Amtsvorsteher Siegel
7. Der katastermafige Bestand am 23.05.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Pla-
nung werden als richtig bescheinigt.
NEUMUNSLEE, AN ..oiiiiiiiiiiiiiiiiriiiiieiiie ettt sre e sneee e sieees eeeeaeee e a e e
ObVI Siegel
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange am 27.11.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 27.11.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebil-

ligt.

NOEI, HEN oo i e
Burgermeisterin Siegel

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

NOEI, HEN oo et e
Amtsvorsteher Siegel

11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die Gemeindevertretung und die Stelle bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, Sind am ...........cccccciviiiiinieens durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Danischenhagen ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der
sich ergebenen Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...........cccocoeiiiieiiinen. in Kraft getreten.

NOEI, HEN oo e e
Burgermeisterin Siegel
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SATZUNG DER GEMEINDE NOER,
KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9

FlUr den Bereich nordlich der Bebauung (vorh. Siedlungsrand) der Strale "Seeblick"
sowie westlich und dstlich der Stralle "Haffkamp" im Ortsteil Noer
Bearbeitung : 25.08.2017, 25.09.2017, 17.11.2017

BOCK - KUHLE - KOERNER
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HOLZKOPPELWEG 5 * 24118 KIEL * FON 0431 664699-0 * FAX 664699-29
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