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TEIL I:
Erlauterung / Fazit / Bewertung

1 Zielsetzung und Methodik

Erganzend zu den im Jahre 1998 genehmigten Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen gibt
es im Innenbereich und im Randbereich der Ortslagen Restflachen und Bereiche, die fur eine Be-
bauungsverdichtung und/oder Arrondierung in Frage kommen. In der damaligen Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes wurden, bis auf eine Flache in Lindhéft, keine groReren Baulandent-
wicklungsflachen ausgewiesen bzw. dargestellt. Die Gemeinde wollte damals vorerst nur eine
maldvolle vorbereitende baurechtliche Grundlage schaffen, um spatere Baulandentwicklungen sinn
-und mafvoll zu steuern.

Mit Inkrafttreten der Anderung des BauGB durch Artikel | des Gesetzes zur Erleichterung von
Planvorhaben fir den Innenbereich der Stadte vom 21.12.2006 kann unter bestimmten Vorausset-
zungen ein Bebauungsplan in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt oder gedndert werden,
ohne formale Umweltprifung und ohne parallel laufende F-Plananderung (8 13a BauGB). Dahinter
steht der politische Wille, Anreize fiir die Innenbereichsverdichtung und das Flachenrecycling® zu
schaffen und damit dem Landschaftsverbrauch entgegen zu wirken.

Die Gemeinde stellt im derzeitigen Flachennutzungsplan, auch aufgrund der Umnutzung (durch
den B-Plan Nr. 7 und die 1. Anderung des F-Planes im Jahr 2009) der einzigen damals ausgewie-
senen Bauflache in Lindhoft, keine Flachen dar, die fir eine Nachverdichtung und/oder Ortsarron-
dierung in Betracht kommen. Dies soll nun durch die nachfolgende Begutachtung erfolgen. Diese
Begutachtung der gemeindlichen Struktur und der Flachen soll dann dazu dienen, evtl. durch An-
derung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung von Bebauungsplanen, eine sinn- und mal3-
volle Entwicklung der Gemeinde zu ermdglichen. Die bisherigen im Entwurf vorhandenen Vorga-
ben des Landesentwicklungsplanes (LEP) sollen dabei weitgehend berlcksichtigt werden, denn
auch hier gilt zukinftig der Grundsatz: Innenentwicklung vor zu grof3er Aul3enentwicklung.

Die gemeindlichen Flachen wurden unter stadte- und ortsplanerischen Gesichtspunkten und teil-
weise unter Umweltaspekten einer Vorprifung unterzogen, um festzustellen welche Flachen- und
Nutzungspotentiale bestehen. Zusatzlich wurde mit der Offentlichkeit ein Workshop zur gemeindli-
chen Entwicklung durchgefihrt (siehe Anlage). Die wesentlichen Ergebnisse wurden in dieses
Entwicklungskonzept, nach Beratung in den gemeindlichen Gremien, Ubernommen.

Des weiteren soll das Entwicklungskonzept bzw. diese Vorprifung auch fir die Ermittlung des ge-
eigneten baurechtlichen Verfahrens dienen. Ist z.B. eine F-Plandnderung notwendig, kann das
beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB in Betracht kommen oder gibt es andere Planungsin-
strumente (8 34 BauGB), die zu empfehlen waren.

Die Vorprufung wurde, wie in den nachfolgenden Schritten erlautert, durchgefihrt:

1. Vorauswahl von Flachen auf der Grundlage der DGK 1:5000 und einer Luftbildauswertung
(Quelle: google-earth) sowie einer Ortsbegehung im November 2009 und im Mai 2010 mit
fotografischer Bestandsaufnahme durch den Stadt- und Landschaftsplaner sowie Vertreter
der Gemeinde Noer;

2. Beurteilung der Eignung durch den Stadt —und Landschaftsplaner der Gemeinde

3. Beurteilung der Eignung sowie weiterer Vorschlage durch die Offentlichkeit im Rahmen ei-
nes Workshops zur gemeindlichen Entwicklung

4. Erstellung eines Datenblattes fur jede Flache;

5. Darstellung der Potential- und Entwicklungsflachen in einer Karte.

1.1 Auswahl der Flachen

Im Rahmen der Vorauswahl (Schritt 1) wurden stadtplanerische und landschaftsplanerische As-
pekte zunadchst vernachlassigt. Es wurden diejenigen Flachen erfasst, bei denen eine Verdichtung
oder Umnutzung prinzipiell mdglich erscheint. Hierfir wurde der gesamte im Zusammenhang be-

! Flachenrecycling = Wieder-Inanspruchnahme vormals baulich genutzter Flachen (Brachen) oder Umnut-

zung genutzter Flachen
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siedelte Bereich (beide Ortsteile) systematisch durchgearbeitet, auch durch eine intensive Ortsbe-
gehung.

Die Beurteilung der Eignung aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht erfolgte in Schritt 2. Ein
Teil der Flachen sind dabei derzeit als ungeeignet eingestuft worden, da sie aus landschaftsplane-
rischen Grinden oder zum Schutz und Erhaltung von gemeindlichen FreirAumen fir eine bauliche
Entwicklung derzeit nicht zur Verfligung stehen. Auch die gemeindliche Diskussion im Rahmen
des Workshops sowie die Auswertung und Bewertung der vorhandenen Bauleitplane (vorh. F- und
B-Plane) haben einige Flachen im Vorwege als eher ungeeignet oder als schwierig bebaubar dar-
gestellt.

Die Schritte 1 und 2 sowie der Workshop (Schritt 3) sind im Anhang dokumentiert. Im Ergebnis
liegen damit nicht nur diejenigen Flachen vor, fir die die Gemeinde eine Nachverdichtung bzw.
Innenentwicklung nicht ausschlie3t, sondern ebenso jene Flachen, die aus stadtebaulicher
und/oder landschaftsplanerischer Sicht nicht geeignet sind. Dies ist im Sinne einer Steuerung der
Nachverdichtung sinnvoll, denn Innenentwicklung bedeutet auch, die Sicherung wertvoller und
notwendiger Freirdume. Des Weiteren sind auch die Vorgaben des Baugesetzbuches fir die Si-
cherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen unter Bertcksichtigung der bestehen-
den Immissionen (Geruch / Schall von landwirtschaftlichen Betrieben - Bestandsschutz) zu beach-
ten.

Fur die Flachen wurde in Schritt 4 je ein Datenblatt erstellt. Das Datenblatt enthalt eine Kurzdar-
stellung der Flache und Kurzbeurteilung der Eignung fir die Entwicklung bzw. zukiinftige Nutzung.

Im Schritt 5 wird eine grafische Darstellung der Flachen als weitere Planungs- und Beurteilungs-
grundlage erstellt.

2 Hinweise zu naturschutzfachlichen und umweltrechtlichen Belan-
gen bei Bebauungsplanen

= Im beschleunigtem Verfahren nach § 13a BauGB entfallt die Verpflichtung zum Ausgleich der
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe, da diese vor der planerischen Entscheidung erfolgten
oder als zulassig gelten (8§ 13a (2) Nr. 4 BauGB).
Dies betrifft jedoch nur die Eingriffsregelung nach 8§ 10-13 LNatSchG. Andere Bestimmungen
des Natur- und Unweltrechtes, insbesondere der Biotopschutz nach § 25 LNatSchG und der
Artenschutz nach 88 42 u. 43 BNatSchG bleiben davon unbertihrt. In einem ,Normal- bzw. Re-
gelverfahren” fur einen Bebauungsplan sind aber weiterhin Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
sowie ein Umweltbericht erforderlich. Teilweise wird auch ein Grinordnungsplan (GOP) oder
ein granordnerischer Fachbeitrag (GOF) bendtigt.

= Nach Novellierung des LNatSchG (LNatSchG i.d.Fass. vom 6.3.07) ist der Griinordnungsplan
nicht mehr verpflichtend. Wenn nachfolgend fur bestimmte Bereiche ein Grinordnungsplan
(GOP) bzw. grinordnungsplanerischer Fachbeitrag (GOF) empfohlen wird, dann nur, um eine
qualitativ hochwertige Planung zu gewahrleisten.
Der GOP/GOF soll dabei nicht als blol3es Instrument der Bilanzierung oder als Nachweis der
Umweltvertraglichkeit verstanden werden — bei der Innenentwicklung i.d.R. ohnehin nicht not-
wendig — sondern als qualifizierter Fachbeitrag zur Griin- und Freiraumplanung.
Er wird dementsprechend nur dort ausdriicklich empfohlen, wo die naturrdumliche Ausstattung
oder das Landschaftsbild bzw. Ortshild héhere Anforderungen an die Griin- und Freiraumpla-
nung stellen. Dies ist unabhangig von der FlachengrofRe einer Bauentwicklungsflache oder von
deren Lage im Innen- oder AulRenbereich.

= Auch bzw. gerade dort, wo oben Genanntes nicht notwendig ist, sollten zumindest die relevan-
ten Griunstrukturen — im Wesentlichen der Altbaumbestand - erhoben und die wertvollsten
Strukturen planungsrechtlich gesichert werden. Dies geschieht in der Regel lber Festsetzun-
gen im Bebauungsplan.
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3 Hinweise zum Verstandnis der Datenblatter
Eine Erlauterung zur Beantwortung der fir die Beurteilung relevanten Fragen enthalt die nachfol-

gende Tabelle 2.

Tab 2 :Erlauterungen zu den in der Tabelle abgefragten Punkten

Darstellung im F-Plan

Darstellung des derzeit geltenden F-Planes.

Realnutzung

Angaben der wesentlichen Nutzungsmerkmale.
Keine Strukturanalyse.

Stand der verbindlichen
Bauleitplanung

Nach Aktenlage.

ErschlieBung mdglich?
JIN

Bezieht sich schwerpunktméaBig auf Individualverkehr unter Einbeziehung der durch den
Mehrverkehr zu erwartenden Folgen fiir die Umgebung. Unter ,méglich* wird hier verstan-
den, dass es keine Hinweise auf Probleme gibt. Die eigentliche Sicherung muss zu einem
spéteren Zeitpunkt erfolgen.

Ver- und Entsorgung
moglich?
J/IN

Bezieht sich im Prinzip auf die gesamte Infrastruktur, im Besonderen aber auf die Entsor-
gung des Niederschlagwassers, da diese haufig begrenzender Faktor ist. Unter ,mdglich”
wird hier verstanden, dass es keine Hinweise auf Probleme gibt. Die eigentliche Sicherung
Muss zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

besondere Immissions-
problematik? J/N

Eine besondere Problematik kann vorliegen, wenn das Gebiet besonders starken Immissio-
nen ausgesetzt ist, z.B. durch HauptverkehrsstraRen oder die Nahe zu einem Sportplatz.
Umgekehrt kann eine bes. Problematik aber auch vorliegen, wenn die Flache in der Nahe
besonders empfindlicher Gebiete liegt wie z.B. reinen W-Gebieten oder Klinikbereichen.

Entfernung zum néchst-
gelegenen Natura 2000-
Gebiet
(m/km)

Die Entfernungsangabe ist im Fragebogen zu ergéanzen durch die Nutzung der dazwischen
liegenden Flache.

Ist die Entfernung so grof3, dass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen, erfolgt
ein entsprechender Hinweis.

Kommt die Gemeinde zu dem Schluss, dass eine FFH-Prufung oder Vorprifung notwendig
ist, so erscheint dies unter ,Bemerkungen®“.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (NSG,LSG,

8), geplant oder beste-

hend

,8" steht fur ,geschitztes Biotop i.S.d. LNatSchG*.
Quelle ist der Landschaftsplan. Die Vorprufung ersetzt keine Kartierung.

Wasserschutzgebiet,
geplant oder bestehend
JIN

Nach Aktenlage.

bes. Relief / bes. Stand-
ortverhaltnisse?
JIN

Gemeint sind auffallende Reliefformen wie ausgepragte Hanglagen, ausgepragte Senken,
Hangkanten u.A.:
i.d.R. ergeben sich hieraus auch Standortbesonderheiten.

Boden mit besonderer
Bedeutung

Bdden mit bes. Bedeutung wéren z.B. Niedermoor oder grundwasserbeeinflusste Béden.
Quelle ist der LP, der allerdings fiir den Innenbereich in der Regel keine Angaben macht.
Sonst: Rickschlusse aus zu beobachtenden Standortbesonderheiten wie feuchte Senken o.
A. oder allgem. Ortskenntnis.

Keine Bodenansprache i.S. einer Kartierung.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Ver-
dachtsflache J/N

Nach Aktenlage, ggf. erganzt durch allgem. Ortskenntnis.
Es sollten auch Verdachtsmomente berlcksichtigt werden, die derzeit nicht aktenkundig
sind, sich aber aus der Ortskenntnis (hist. Entwicklung) ergeben.

Lebensraume mit be-
sonderer Bedeutung J/N

Gemeint sind fur jeden Laien erkennbare Besonderheiten wie Altbaumbesténde, geschlos-
sene Gebische, Brachflachen, Obstbaumkoppeln, Gewasser, Altbauten und Ruinen (Arten-
schutz!).

Feststellung per Augenschein, Aussagen im LP i.d.R. hierfir nicht groBmafstéblich genug.
zum Baumbestand: Altbaumbestand findet sich in allen alteren Siedlungsgebieten. Die
Messlatte muss hier hoch angelegt werden, um die planungsrelevanten Strukturen heraus
zuarbeiten.

Besondere Bedeutung wird hier nur raumwirksamem Altbaumbestand aus nicht schnell-
wichsigen Arten wie Eichen, Buchen, Eschen beigemessen. Schnellwiichsige Arten wie
Birken u. Pappeln werden i.d.R. nicht berlcksichtigt, es sei denn, es handelt sich um pré-
gende Strukturen wie Baumreihen, Gehélzinseln 0.A.. Obstbaumbestand in Zier- und Nutz-
garten wird ebenfalls nicht bericksichtigt.

bes. Bedeutung fir das
Orts- bzw. Landschafts-
bild J/N

Aussagen des LP, sofern vorhanden, i. U. Feststellung per Augenschein oder aus der Lage
im Raum

bes. klimatische Bedeu-
tung

Aussagen des LP, sofern vorhanden, i. U. Feststellung per Augenschein und aus der Lage
im Raum

Bereiche mit bes. klimatischer Bedeutung kdnnen innerhalb des besiedelten Bereiches z.B.
Frischluftschneisen und/oder Kaltluftentstehungsorte sein.
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4. Fazit

Die Begutachtung bzw. Prifung des im Zusammenhang besiedelten Bereiches und der moéglichen
Entwicklungspotentiale hat ergeben, dass es sinnvolle Entwicklungspotentiale gibt, die evtl. zu
einer zukinftigen baulichen Entwicklung der Gemeinde Noer in den zwei Ortsteilen beitragen
kann. Im Ergebnis ist daher festzuhalten, dass ca. 65 — 80 zusétzliche Einheiten fir eine wohnbau-
liche Entwicklung in unterschiedlichen Gebaude- und Nutzungsformen mdglich wéren, davon sind

ca. 20-21 Einheiten im Innenbereich moglich.

Das Gutachten soll als Beurteilungsgrundlage bei Baugesuchen oder zukinftigen groReren Fla-
chenentwicklungen (Bebauungsplane, Flachennutzungsplane) in der Gemeinde dienen.

In der folgenden Auflistung ist eine grobe Ubersicht tiber die zur Verfligung stehenden Potentiale,
auf der Grundlage der Begutachtung (nachfolgende Aufnahmebégen) sowie der Ergebnisse aus
dem Workshop (siehe auch Anlage: Fazit des Workshops vom 17.03.2010), dargestellt.

Ortsteil Noer

Flachen in Noer

Realisierbare
Einheiten
fur Wohnbe-
bauung

Prioritat

Die Entwicklungsflache (ehem. Flache 1) befindet sich
ndrdlich der L 285 zwischen bestehender Bebauung.
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Landstral3e kann
diese Flache nur als Mischgebietsflache oder Gewerbefla-
che genutzt werden.

Ergebnis:

Die Entwicklungsflache befindet sich im AuRenbereich,
koénnte allerdings im Rahmen einer langfristigen Planungs-
vision, zur Entwicklung einer zuséatzlichen ErschlieBung und
zuséatzlichen gewerblichen Flachenangeboten eine Per-
spektive darstellen.

keine

keine bzw. nur in Verbin-
dung mit einer langfristigen
Planung oder einem Ansie-
delungswunsch von Gewer-
betreibenden.

Die Flachen 1 und 2 (ehem. Flache 3) befindet sich dstlich
und westlich der StraRe ,Haffkamp“, sowie nordlich der
StralRe ,Seeblick".

Die Flache ist unproblematisch zu sehen, da sie einfach
Uber die StraBe Haffkamp zu erschliel3en ist. Es befinden
sich keine weiteren nennenswerten Hohenunterschiede auf
dem Gelénde.

Ostlich der StraRe Haffkamp sind in Verlangerung der Fla-
che 1 (Flache 2) weitere 4 Einheiten als StralRenrandbe-
bauung maglich.

Ergebnis:

Die Flache 1 und 2 eignen sich gut als bauliche Entwick-
lungsflache.

ca. 20-25

Bei einer Entwicklung in
Noer im Auf3enbereich soll-
ten diesen Flachen vorran-
gig ausgewahlt werden.

Die Flache 3 (ehem. Flache 2) ist als Version zu betrachten
(Version 2030). Die Flachen kénnten in einem langeren
Zeitraum malvoll entwickelt werden. Die Anzahl der hier
mdoglichen Einheiten oder Bauflachen ist allerdings nach
dem aktuellen Landesentwicklungsplan bzw. fur die Ge-
meinde zu grof3.

Der Bereich wird durch einen vorhandenen Knick getrennt -
raumliche Abgrenzung. Problematisch ist dadurch die Zu-
wegung zum Gelénde, da der Knick an einer oder mehre-
ren Stellen Unterbrochen werden muss. Am Knick ver-
springt das Gelande nach unten, so das in diesem Bereich
das Gelande modelliert werden misste. Richtung Osten
fallt es weiter ab.

Ergebnis:

Die Flache 3 wird aufgrund der visiondaren Betrachtung
nicht weiter konkret verfolgt. Diese Entwicklungsvision
kénnte aber langfristig zu einer L6sung des Erschlie-
Bungsproblemes in der StralRe ,Zum Hegenwohld" fihren.

keine

keine
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Innenentwicklungsflachen, Bauliicken nach § 34
BauGB und Bauflachen in bestehenden B-Pléanen (BFL
4-7):

Innerhalb der Ortschaft Lindhéft sind nach grober Einschét-
zung ohne Ausweisung von Bauland weitere Flachen nach
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) und in bestehenden
Bebauungsplanen méglich.

ca. 6

Die Nutzung bereits vorhan-
dener Baurechte ist Vorrang
einzurdaumen. Dies ist aller-
dings von der Flachenver-
fugbarkeit abhangig. Bei den
Einzelvorhaben ist der Ein-
fluss der Gemeinde relativ
gering.

Summer aller ermittelten Entwicklungsmaoglichkeiten
innerhalb von Noer:

25-31

Ortsteil Lindhoft

Flachen in Lindhoft

Realisierbare
Einheiten
fir Wohnbe-
bauung

Prioritat

Die Flache 1 befindet sich im Westen des Ortsteiles Lind-
hoft an der StralRe Kronsbek. Diese Flache kann aufgrund
der schwierigen ErschlieBungsituation und der Héhenent-
wicklung auf dem Geléande nur bedingt in Betracht gezogen
werden.

Ergebnis:

Die Flache 1 wird derzeit aufgrund der topografischen und
erschlieBungstechnischen Situation als ungeeignet einge-
stuft.

keine

keine

Die Flache 2 befindet sich sidlich der Bebauung des
Lindhofer Bergs. Es ist ein ca. 60m breiter Streifen und
kénnte durch die Stral3e Lindhofer Berg und Gettorfer Weg
relativ unproblematisch erschlossen werden.

Nachteil dieser Flache ist die nahe Lage zu den landwirt-
schaftlichen Betrieben, es besteht nach der Planvorlage ein
Abstand zum Emissionsradius, kénnte aber aufgrund der
Kartenungenauigkeit ndher an der Flache liegen.

Ergebnis:

Die Flache 2 eignet sich gut als bauliche Entwicklungsfla-
che. Die mégliche Entwicklung sollte durch einen Griinzug
(,Wachstumsring“) von dem vorhandenen Siedlungsbereich
abgesetzt werden, um den bestehenden Spielplatz mit ei-
ner Freiflache (Grinzone) als Verbindungselement zwi-
schen alt und neu zu nutzen.

ca. 25

Bei einer Entwicklung in
Lindhéft im Aul3enbereich
sollte diese Flache vorrangig
ausgewahlt werden.

Die Flache des vorhandenen Sportplatzes (ehem. Fla-
che 3) befindet sich in Verlangerung des Reitsportplatzes
an der Schulkoppel (Gelande des Sport- und Spielplatzes,
Bolzplatz). Diese Flache konnte in Betracht kommen, da sie
relativ einfach erschlossen werden kann. Allerdings ist dann
zu prifen, wo alternativ der Standort fir ein Sport- und
Spielplatz, Bolzplatz in der Gemeinde angesiedelt werden
kann.

Ergebnis:

Die Flache 3 ist aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung als eher
ungeeignet eingestuft worden.

keine

keine

Die Flache 4 befindet sich am dstlichen Zipfel der Ortschaft
Lindhoft.

Grundsatzlich ist diese Flache relativ schlecht Erschliel3bar,
allerdings aufgrund der Lage ist es stadtebaulich sinnvoll
diese als Bauflache vorzuschlagen. Die schlechte Erschlie-
Bungssituation lasst sich durch ein gutes Verkehrskonzept
beheben.

Ergebnis:

Die Flache 4 eignet sich als bauliche Entwicklungsflache,
allerdings ware vor einer weiteren Planung die auf3ere und
innere ErschlieBung aufgrund der topografischen Verhalt-

ca.10-12
(nur bedingt)

Diese Flache sollte bei einer
Entwicklung in Lindhoft erst
einer genaueren erschlie-
Bungstechnischen  Bewer-
tung unterzogen werden.
Daher sollte diese Flache
nachrangig als Entwick-
lungsflache in  Betracht
kommen.
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nisse genauer zu untersuchen.

Innenentwicklungsflachen, Bauliicken nach § 34 ca. 15 Die Nutzung bereits vorhan-
BauGB und Bauflachen in bestehenden B-Pléanen (BFL dener Baurechte ist Vorrang
3,5,6,7 und 8): einzurdaumen. Dies ist aller-
Innerhalb der Ortschaft Lindhéft sind nach grober Einschét- dings von der Flachenver-
zung ohne Ausweisung von Bauland weitere Flachen nach fugbarkeit abhéngig. Bei den
§ 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Einzelvorhaben ist der Ein-
Zusammenhang bebauten Ortsteile) und in bestehenden fluss der Gemeinde relativ
Bebauungsplénen (B-Plan Nr. 2) mdglich. gering.

Summer aller ermittelten Entwicklungsmdglichkeiten 40

innerhalb von Lindhoft: (50-52)

Hinweis: Alle Entwicklungs- und Potentialflachen im AuRenbereich befinden sich im Landschaftsschutzge-
biet. Bei einer Realisierung bzw. Darstellung in einem Flachennutzungsplan missten diese Flachen vorab
aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen werden. Dies Bedarf einer weiteren Priifung und umfassenden
Begriindung. Dieses ware in den nachsten Verfahrensschritten durchzufihren.

Zusammenfassung:

Es werden sicher nicht alle Entwicklungspotentiale oder -flachen zeitgleich zur Verfiigung stehen
und kurzfristig umzusetzen sein, daher ist die v.g. Zahl auch nur als ein grober Ansatz zu verste-
hen. Allerdings wird deutlich, dass der Gemeinde im Bestand oder im Innenbereich, auch auf sog.
.Neubauflachen", ein gutes und zum Teil sinnvolles Potential fir die Baulandentwicklung zur Ver-
fugung steht. Auch eine geringe Innenentwicklung, z.B. in bestehenden B-Planen oder tUber Bau-
licken gem. 8 34 BauGB ist daher vor der AuRenentwicklung méglich. Es sollten allerdings auch
neue Flachen im Aul3enbereich fiir eine bauliche Entwicklung vorgehalten werden.

Hier sind die Bauflachen 1 und 2 in Noer und die Bauflache 1 die stéadtebaulich sinnvollsten, da
diese die wenigsten Schwierigkeiten bei der Umsetzung aufweisen. Die Gemeinde Noer hat sich
durch die Diskussion im Rahmen des Workshops sowie der weiteren Beratung in den gemeindli-
chen Gremien grundséatzlich dafir ausgesprochen vorrangig die Entwicklung im Ortsteil Noer vor-
zunehmen. Dies ist durch die Flache 1 und 2 auch durchfiihrbar, allerdings sollte hier im Vorwege
die Problematik mit der ErschlieBung in der StralRe ,Zum Hegenwohld“ durch eine detaillierte Ver-
kehrs- und ErschlieBungsplanung gepruft und gelést werden. Grundséatzlich ist dies Problem, mit
dem recht ,engen” StralRenabschnitt, aber l6sbar.

In der Gemeinde Noer gibt es zum Teil auch grél3ere Grin-, Frei- und Naturschutzflachen, die be-
zugl. einer moglichen Nachverdichtung auch tberprift und im Rahmen des Workshops mit der
Offentlichkeit diskutiert wurden. Im Ergebnis ist hier aber keine Nachverdichtung moglich, da es
sich hier um Spiel- und Freizeitflachen sowie um hochwertige Naturschutzflachen handelt. Diese
v.g. Flachen sind fir das Orts- und Landschaftsbild sowie fir die sozialen Kontakte innerhalb der
Gemeinde sehr wichtig.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass eine geringe Innenverdichtung mdglich ist und hier ein kleines
Potential, das aber sehr stark von der Flachenverfligbarkeit abhangig ist, vorhanden ist. Fir die
zuklnftige bauliche Entwicklungen (fir die nachsten ca. 15 — 20 Jahre) ist dieses Potential aller-
dings zu gering. Aus diesem Grund will die Gemeinde in beiden Ortsteilen zusétzliche Bauflachen
fur eine wohnbauliche Entwicklung ausweisen. In den weiteren Planungen (Flachennutzungsplan-
anderungen und Bebauungsplénen) wird allerdings auf ein sinn- und mafvolle Entwicklung, auch
durch zeitlich gestreckte Umsetzung, geachtet.

Weitere Themen und Ergebnisse, die flr eine Entwicklung der Gemeinde wichtig sein kénnten und
diskutiert wurden, sind der Zusammenfassung des Workshops (siehe Anlage) zu entnehmen.

Vorabbeteiligung der wichtigsten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:

Die Stellungnahmen der wichtigsten Behérden werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnah-
men der Landesplanung und des Kreises RD zur baulichen Entwicklung werden wahrend der An-
derung des Flachennutzungsplanes detailliert bearbeitet und bei der Planung, soweit moglich be-
achtet. Alle weiteren Stellungnahmen sind in_den nachfolgenden Planungen zu beachten und
wenn mdglich zu bericksichtigten.

Die Stellungnahmen werden daher dem Entwicklungskonzept als Anlagen beigeflgt.

Seite: 7
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Anlagen:
Zusammenfassung Workshop

Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Entwicklungskonzept der Gemeinde Noer, Kreis
Rendsburg-Eckernforde
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TEIL II:
Aufnahmebogen



Aufnahmebdodgen fur den Ortsteil Lindhoft

Flache BF 1
OT Lindhoft

Baufldche liegt teilweise an der Stralle Kronsbek, im siidwestlichen
Bereich der Ortschaft Lindhoft, ca. 1,66ha

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist der Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache, Ackerland.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht méglich, da
keine Ausweisung im F-Plan vorhanden ist. Die Flache hefindet aulerhalb der Ortslage.

Erschliefung méglich? J/N

Ja, Uber die Stralle Zur Kronsbek. Allerdings ist das Gelande stark abfallend und ein wert-
voller, landschaftspagender Knick wére betroffen.. Zudem existiert ein gréderer Héhenun-
terschied zwischen dem Wohnweg und der Ackerflache.

Ver- und Entsorgung maglich?
JIN

Ja, aber durch das abfallende Gelande ist die Entsorgung der anfallenden Schmutzgewés-
ser ohne technische Hilfsmittel nicht méglich.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Ca. 1.000 m zu dem Schutzgebiet im Verlauf der westlich gelegenen Kronsbek.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Liegt im Landschaftsschutzgebiet. Wertvoller Knick mit hoher Bedeutung flr Orsrandein-
griinung geschutzt nach § 21 Abs. 1 LNatSchG.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend?
JIN

Nicht bekannt.

bes. Relief / bes. Standortver-
héltnisse?
JIN

Entlang der Stralte Zur Kronshek und in weiterer Verlangerung ist ortsabschlieflend eine gut
gewachsene Vegetationslinie (ein wertvoller, von alten Uberhélterbdumen bestandener
Knick) erkennbar.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? JIN

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Knick mit alten Uberhalterbdumen.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Durch die gewachsene Vegetation an der Strafie Zur Kronsbek und in Verlangerung zur
Bebauung wird die Ortschaft hier klar von der Landschaft getrennt. Hinzu kommt das abfal-
lende Gelande. Eine bauliche Weiterentwicklung der Dorfstruktur ist nur bedingt méglich.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Groke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 1,66ha grof. Es sind ca. 19 Einheiten/ Wohnh&user denkbar.

Empfehlung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung eines Flachennutzungsplanes ist
erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht méglich. Aufgrund der problemati-
schen Erschlietung, der vorhandenen klaren Trennung des Ortsrandes zur Landschaft und
wegen des wertvollen Knicks sollte die Flache nicht bebaut werden. Gemeindlicher Land-
schaftsplan empfiehlt, an diesem westlichen Ortsrand auf Siedlungsentwicklung zu verzich-
ten.




Flache BF 1 Ortschaft Lindhoft

Anlage zu Seite 2



Flache BF 2
OT Lindhoft

Bauflache 2 befindet sich siidlich der Bebauung an der Strafle Lind-
hofter Berg und siidwestlich des Gettorfer Weges, ca. 1,88ha

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist der Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache, Ackerland.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht moéglich da
keine Ausweisung im F-Plan vorhanden ist. Die Flache befindet sich aulterhalb der Ortsla-

ge.

Erschliefung méglich?
JIN

Ja, Uber den Endpunkt der Stralle Lindhofter Berg sowie dem Gettorfer Weg.

Ver- und Entsorgung moglich?
JIN

Ja, muss technisch vorbereitet werden, lber die Stralte Lindhdfter Berg sowie dem Gettor-
fer Wegq.

besondere Immissionsproble-
matik?
JIN

Evtl. muss geprift werden, ob es Einwirkungen {Immissionen aus Schall und Geruch) aus
der naheliegenden Hofstelle (slidlicher Schweinestall) gibt.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)??

Ca. 1.000 m zu dem Schutzgebiet im Verlauf der westlich gelegenen Kronsbek.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Liegt im Landschaftsschutzgehiet.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend?
JIN

Nicht bekannt.

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Das Gelénde ist in Richtung Siiden leicht abfallend, ist aber als unproblematisch zu bewer-
ten.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Am Gettorfer Weg ist geschitzter Redder ausgebildet.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Flr das Ortsbild ist in diesem Fall eine Bebauung denkbar, da der Bereich relativ einfach
verkehrstechnisch angeschlossen werden kann und die Bebauungsstruktur einfach weiter-
geflhrt wird. Durch eine neu angelegte Anpflanzungsflache oder alternativ einen Knick an
fast allen Seiten (Siehe Skizze) als Puffer kann der Bereich ohne Stdérung behutsam an die
bestehende Bebauung und in die Landschaft eingefligt werden. Bauliche Weiterentwicklung
des Ortsbildes in s(iddstlicher Richtung. Intensive Eingrinung am neuen Siedlungsrand
ware erforderlich.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 1,88ha groR. Auf dieser Flache k&nnen ca. 25 Einzelhduser realisiert
werden. Bestehend aus einer Querverbindung zwischen der Strade Lindhéfter Berg und
dem Gettorfer Weg, Strallenseitig links und rechts bebaut (dhnlich wie in der Strale Lind-
héfter Berg). Der angrenzende Spielplatz liegt im neuen Baugebiet.

Empfehlung

Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplane ist hier erfor-
derlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht mbglich.
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Flache BF 3
OT Lindhoft

Bauflache 3 befindet sich nordéstlich des Gettorfer Weges, Teilflache
des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Noer, ca. 2140gm

Darstellung im F-Plan

Im Flachennutzungsplan wird diese Flache als allgemeines Wohngebiet dargestellt, ent-
sprechend auch im derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 2.

Realnutzung

Die Flache wird aktuell als Gartenland genutzt.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Vorbereitet im F-Plan und als rechtsgliltiger Bebauungsplan, Bebauungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Noer.

Erschliefung méglich? J/N

Ja, der Bebauungsplan sieht eine Erschliefung Uber den Gettorfer Weg vor.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, erfolgt &hnlich wie bei der Erschliebung.

besondere Immissionsproble-
matik?
JIN

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)?

Nicht relevant

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Kein NSG oder LSG, als Schutzgut ist jedoch eine alte Allee (Schutz nach § 21 (1)
LNatSchG) zu nennen, die sich am westlichen Rand befindet. Es wird darauf im Bebau-
ungsplan hingewiesen bzw. es sind Festsetzungen dazu getroffen worden.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend?
JIN

Nicht bekannt.

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Am westlichen Rand befindet sich eine alte Allee, besondere Reliefverhéltnisse sind nicht
vorhanden.

Hinweise auf Béden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che?

JIN

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Die alte Allee.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Die Flache liegt innerhalb der Ortslage, eine Bebauung dieser Flache stellt lediglich eine
Verdichtung der Ortslage dar.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Grofke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 2140gm grofk. Es sind 3 Einheiten moglich. Die Flache ist baurechtlich
Uber einen Bebauungsplan vorbereitet worden. Problematisch jedoch sind die Eigentums-
verhaltnisse, zum jetzigen Zeitpunkt ist eine Bebauung aus diesem Grund nicht méglich.

Empfehlung

Es ist zu priifen, ob eine bauliche Entwicklung zukUnftig (nach B-Flan-Vorlage) stattfinden
kann. Wenn dies nicht der Fall ist, sollte eine Anderung des B-Planes erfolgen, um eine
eindeutige Rechtsgrundlage zu schaffen.




Flache BF 3 Ortschaft Lindhoft
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Flache BF 4
OT Lindhoft

Bauflache 4 befindet sich am ostlichen Rand der Ortschaft Lindhoft,
sildlich der L285, ca. 8504gm

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, der Bereich liegt im
Landschaftsschutzgebiet.

Realnutzung

Landwirtschaftliche Nutzung, Griinland

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht méglich, da
keine Ausweisung im F-Plan vorhanden ist. Die Flache befindet sich aulterhalb der Ortsla-

ge.

Erschliefung méglich? J/N

Bedingt méglich. Die Erschlieung kénnte in Richtung Osten (ber den Mlhlenweg erfolgen.
Kritisch ist allerdings der Kreuzungsbereich zur L285. Von der Stralle Mihlenbarg kénnte
ebenfalls erschlossen werden. Das Problem hierbei ist der zu kleine Strallenquerschnitt.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, ist mit dem Konzept zur Erschlieung abzuarbeiten.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Ja, durch die angrenzende L285 sind Schallimmissionen zu erwarten, muss bei einem Bau-
leitverfahren gepriift werden.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)?

Nicht relevant

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Liegt im Landschaftsschutzgebiet., Miihlenweg Uberwiegend als geschltzter Redder ausge-
bildet.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend?
JIN

Nicht bekannt.

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

In Richtung Norden entlang des Mihlenweges ist eine B&schungskante vorhanden, der
Hbéhenversprung betrgt ca. 2m. Entlang dieser Béschungskante ist dichter Vegetationsbe-
wuchs, der zu einem geschiitzten Redder gehért.

Hinweise auf Béden mit be-
sonderer Bedeutung?

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? J/IN

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Mlhlenweg Uberwiegend als geschitzter Redder ausgebildet.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Durch die stark bewachsene Bdschungskante werden trotz erhdhter Position die Bauflachen
von der L285 nicht wahrgenommen und damit in das Landschaftsbild integriert. Darliber
hinaus stellt die Flache eine Erweiterung des Ortsbildes in nordéstlicher Richtung dar.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Bemerkungen/Hinweise:
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 8504gm grolk. Eine Wohnbebauung mit ca. 9-12 Einzelhausern ist denk-
bar.

Empfehlung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anpassung des Flachennutzungsplanes ist
erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht mdglich.
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Flache BF 5 bis 7
OT Lindhoft

Die Bauflachen befinden sich in der StichstraBe der Alten Dorfstrale,
Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 2

Darstellung im F-Plan

Im Flachennutzungsplan werden diese Flachen als allgemeines Wohngebiet dargestell,
entsprechend auch im derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 2 bzw. in den Anderungen.

Realnutzung

Gartenland/ brach liegende Flachen.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Vorbereitet im F-Plan und als rechtsglltiger Bebauungsplan, Bebauungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Noer.

Erschliefung méglich?
JIN

Vorbereitet wurde die ErschlieRung durch den B-Plan Nr. 2. Die ErschlieBung sollte durch
einen kleinen Weg erfolgen, beginnend am Gettorfer Weg seitlich der alten Allee. Diese
ErschlieBung ist aktuell nicht mehr méglich. Alternativ kénnte die Erschlieung durch die
Alte Dorfstrale erfolgen. Bauflache 5 wére darliber leicht erreichbar, Bauflachen 6 und 7
unter erschwerten Bedingungen.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ahnlich zu bewerten wie bei der ErschlieRung.

besondere Immissionsproble-
matik?
JIN

Evtl. Immissionen durch Geruch und Schall von dem nahe liegenden Reitsportsplatz.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)?

Nicht relevant.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Nein. Der Bereich befindet sich innerhalb der Ortslage.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend?
JIN

Nein.

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Nein, relativ ebenes Gelande.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che?

JIN

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild? J/N

Eine Bebauung wlrde dem Vorschlag des Bebauungsplanes folgen. Mit dieser Maknahme
wird die Ortslage baulich verdichtet.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E /D / H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flachen sind im Schnitt ca. 800gm groflt. Pro Bauflache kdnnte ein Wohngebaude er-
richtet werden.

Empfehlung

Eine bauliche Entwicklung kann stattfinden, eine sinnvolle Verdichtung der Ortslage ist mog-
lich. Zwar existiert flir diesen Bereich ein rechtsgliltiger Bebauungsplan, lasst sich aber auf
Grund der Gegebenheiten (Eigentumsverhaltnisse, Verlauf der Zuwegung) nicht mehr um-
setzten. Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes zur Sicherung einer mafivollen
Entwicklung erstrebenswert. Eine F-Plan Anderung muss nicht erfolgen. Da es sich bei
diesem Bereich um den urspriinglichen Ortskern von Lindh&ft mit entsprechender alter
Bausubstanz und alten Garten-/ Gehélzstrukturen handelt, sind die Belange des Ortsbildes
besonders zu berlicksichtigen.




Fliche BF 5 und 6 Ortschaft Lindhoft
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Ortschaft Lindhoft

Fliche BF 7
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Flache BF 8
OT Lindhoft

Bauflache 8 nordostlich der Schulkoppel, ca. 992gm, Teilflache der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Noer

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan wird diese Flache als allgemeines Wohngebiet dargestelit, entsprechend auch in
der derzeitigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.

Realnutzung

Die Flache liegt brach.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Vorbereitet im F-Plan und als rechtsgliltiger Bebauungsplan, 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 der Gemeinde Noer.

Erschliefung méglich? J/N

Die Bauflache ist bereits vollstandig erschlossen, weiteres regelt der Bebauungsplan.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Bereits vorhanden.

besondere Immissionsproble-
matik?
JIN

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)?

Nicht relevant.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Nein. Der Bereich befindet sich innerhalb der Ortslage.

Wasserschutzgebiet, geplant Nein.
oder bestehend?

JIN

bes. Relief/ bes. Standortver- | Nein.

héltnisse?
JIN

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? J/IN

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Die Bauflache ist Uber den Bebauungsplan vorbereitet worden. Die Bebauung dieser Fla-
chen bedeutet lediglich eine Verdichtung der Ortslage. Flr das Landschaftsbild ist das Ge-
biet von keiner wesentlichen Bedeutung.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 992gm grolt. Die Flache ist bereits geteilt. Zwei Wohngebiude, je Grund-
stlick ein Gebaude, kénnen umgesetzt werden.

Empfehlung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes sind
nicht erforderlich. Die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist méglich und
empfehlenswert.




Flache BF 8 Ortschaft Lindhoft
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Flache BL 1
OT Lindhoft

Bauliicke 1 sudlich der L 285 und sudwestlich der Strale zur Krons-
bek, ca. 1475gm

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Realnutzung

Griinland bzw. Gartenland

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist moglich.

Erschliefung méglich?
JIN

Ja, (ber die Strake Zur Kronshek; dabei ist der straBenbegleitende, geschliitzte Knickbe-
stand zu berlcksichtigen

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, Uber die Stralle Zur Kronshek.

besondere Immissionsproble-
matik?
JIN

Ja, Immissionen durch die L285, die Hohe der Immissionen ist zu hegutachten und ggf.
sind MalRknahmen zu treffen.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)?

Deutlich ausreichend

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Strallenbegleitender, geschitzter Knickbestand

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend?
JIN

Nein.

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Zwei gréttere freistehende Baume und relativ dichte Vegetation (aus dem stralkenbegleiten-
den und geschltzten Knick) an der Stralke zur Kronsbek. Die Flache ist relativ eben.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che?

JIN

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Stralenbegleitender, geschitzter Knickbestand

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild? J/N

Die Flache liegt an der Ortsrandlage. Durch die Bebauung wirde die Strakenrandbebauung
geschlossen werden.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 1475gm grolk. Wohnbebauung (2 Einheiten).

Empfehlung

Diese Flache kann nach § 34 BauGB bebaut werden. Es aber zu prifen, ob Malknahmen
zum Schallschutz getroffen werden miissen.




Flache BL 1 Ortschaft Lindhoft

Anlage zu Seite 8



Flache BL 2
OT Lindhoft

Bauliicke 2 siidwestlich der Stralle zur Kronsbek, ca. 1614qm

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Realnutzung

Grinland bzw. Gartenland

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist moglich.

Erschliefung méglich?
JIN

Ja, Uber die Stralle Zur Kronsbek.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, Uber die Stralle Zur Kronsbek.

besondere Immissionsproble-
matik?
JIN

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)??

Deutlich ausreichend.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Randlich geschitzter Knickbestand mit Bedeutung fiir das Ortshild an diesem Siedlungs-
rand.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend?
JIN

Nein

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Im riickwértigen Bereich relativ ebenes Geldnde. Am sldostlichen Rand ist ein Knick vor-
handen. Einige groltkronige Baume sind vorhanden.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? J/IN

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Randlich geschitzter Knickhestand

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild? J/N

Im riickwartigem Bereich kénnte ein Gebdude realisiet werden. Randlicher geschiitzter
Knickbestand mit Bedeutung flr das Ortsbild an diesem Siedlungsrand muss erhalten wer-
den.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Groke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 1614gm groB. Es ist ein Wohngebaude oder Doppelhaus denkbar. Prob-
lematisch wird die ErschlieRung des riickwéartigen Bereiches sein, grundséatzlich ist sie még-
lich, muss aber im Detail geklart werden.

Empfehlung

Diese Flache kann nach § 34 BauGB bebaut werden.
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Flache BL 3
OT Lindhoft

Bauliicke 3 nordostlich der Strale Zur Kronsbek, ca. 1543gm

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als allgemeines Dorfgebiet (WA) dargestellt.

Realnutzung

Gartenland bzw. brach liegende Flache, bewachsen mit Blschen und Baumen, teilweise
alte wertvolle Obstwiese.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist moglich.

Erschliefung méglich?
JIN

Ja, Uber die Stralle Zur Kronshek.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, Uber die Stralle Zur Kronshek.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)?

Nicht relevant.

Schutzstatus nach dem Nein.
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7

JIN

Wasserschutzgebiet, geplant Nein.

oder bestehend? J/N

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Von der StralRe Zur Kronsbek aus gesehen ansteigendes Geldnde. Das Gelande liegt letz-
ten Endes ca. 2m héher als die Stralke. Stralenrandbewuchs mit Blischen und Baumen.

Hinweise auf Béden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Alte Obstbaume stellen wertvolle Struktur dar.

bes. Bedeutung fUr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Bebauung wirde im Innenbereich des Ortes stattfinden, daher tragt diese Flache nur zur
baulichen Verdichtung des Ortshildes bei.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Grofke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 1543gm grolk. Auf der Bauflache sind 1 maximal 2 Wohngebdude zu
realisieren. Problematisch kénnte der Hohenversatz zur Stralke werden.

Empfehlung

Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB kann erfolgen.
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Flache BL 4
OT Lindhoft

Bauliicke 4 westlich des Gettorfer Weges und siidlich der L 285, ca.
330gm

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als allgemeines Dorfgebiet (WA) dargestellt.

Realnutzung

Gartenland.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist méoglich.

Erschliefung méglich?
JIN

Ja, als Pfeifenkopf-Grundstlick zu erschliefen an die Alte Dorfstralte.

Ver- und Entsorgung moglich?
JIN

Ja, als Pfeifenkopf-Grundstlick zu erschliefen an die Alte Dorfstralte.

besondere Immissionsproble-
matik?
JIN

Ewvil. ja durch die naheliegende L285 kénnten Immissionen durch Schall auftreten.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)??

Nicht relevant

Schutzstatus nach dem Nein.
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7

JIN

Wasserschutzgebiet, geplant Nein.

oder bestehend?

JIN

bes. Relief/ bes. Standortver- | Relativ ebenes Gelénde, in Richtung Norden wird der Bereich durch Biische und Baume
haltnisse? abgegrenzt.

JIN

Hinweise auf Béden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung? J/N

Nicht bekannt, evitl. die nérdlich angrenzende Grinstruktur.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Fir das Landschaftsbild wird es keine wesentlichen Anderungen geben. Eine Bebauung
bedeutet in diesem Fall eine Verdichtung des baulichen Umfeldes, somit nicht negativ flr
das Crtsbild zu bewerten.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E /D / H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 330gm grofd. Ein Wohnhaus ist hier méglich.

Empfehlung

Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes sind
nicht erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB kann erfolgen.
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Flache BL 5
OT Lindhoft

Bauliicke 5 zwischen der Stichstralle der Alten Dorfstrasse und der
Schulkuppel, ca. 1540gm

Darstellung im F-Plan

Im Flachennutzungsplan wird diese Flache als allgemeines Wohngehiet dargestellt.

Realnutzung

Gartenland.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB kann als Option gese-
hen werden.

Erschliefung méglich?
JIN

Ja, Uber die Stichstralle der Alten Dorfstralle als Pfeifenkopf-Grundstilick, alternativ auch
Uber die Schulkoppel.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ahnlich wie bei der ErschlieRung.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)?

Nicht relevant

Schutzstatus nach dem
LNatSchG {geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Nein. Der Bereich befindet sich innerhalb der Ortslage.

Wasserschutzgebiet, geplant Nein.
oder bestehend? J/N
bes. Relief / bes. Standortver- | Nein.

haltnisse?
JIN

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che? J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung?
JIN

Nicht bekannt.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Diese Mafinahme stellt lediglich eine Verdichtung der Ortslage dar.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise:
Groke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 1540gm groB. Ca. 2 Wohngeb&aude sind realisierbar.

Empfehlung

Eine Bebauung kénnte nach § 34 BauGB erfolgen. Da der Bebauungsplan Nr. 2 in der jetzi-
gen Fassung nicht mehr umgesetzt werden kann und somit evtl. eine Anderung erfolgt, ist
es sinnvoll, diese BaullckenschlieBung damit auch abzuarbeiten. Da es sich bei diesem
Bereich um den urspriinglichen Ortskern von Lindhéft mit entsprechender alter Bausubstanz
und alten Garten-/Gehélzstrukturen handelt, sind die Belange des Ortsbildes besonders zu
berlicksichtigen.
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ehemalige Flache 3
(vorhandener Sportplatz)

OT Lindhoft

Die Bauflache (Bolzplatz) befindet sich siidlich der Bebauung an der
Schulkoppel und dstlich des Reitsportplatzes

Darstellung im F-Plan

Im Flachennutzungsplan wird die Flache als Griinflache, Zweckbestimmung Sportplatz/
Bolzplatz dargestellt.

Realnutzung

Entsprechend der Ausweisung.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung, bis auf die Darstellung im F-Plan, vorhanden.

Erschliefung méglich? J/N

Ja, Uber die Schulkoppel.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, Uber die Schulkoppel.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Evtl. muss geprift werden, ob es Einwirkungen {Immissionen aus Schall und Geruch) aus
dem Sondergebiet Reitsport (&stlich) vorliegen, derzeit aber nicht erkennbar und wahr-
scheinlich zu vernachléssigen bzw. héitte es keine gréferen Auswirkungen auf eine wohn-
bauliche Nutzung

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Nicht relevant.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Nein. Der Bereich befindet sich nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, es grenzt
aber sldlich unmittelbar an. Der Bereich befindet sich am sldlichen Siedlungsrand der
Ortslage Lindhoft

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend J/N

Nein.

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Relativ ebenes Gelande, allerdings liegt das Geldnde ca. 1,50m — 1,75m tiefer als die Stra-
Re ,Schulkoppel®, dies wiirde die ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung erschweren

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung J/N

Nicht bekannt, kdnnten aber in der &stlich angrenzenden Gehdlzgruppe vorhanden sein.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild J/N

Ja
Bei einer Entwicklung wirde ein neuer Orsrand entstehen, dieser miisste gestalterisch
durch die Gebaudestellungen und Eingriinungsmalnahmen neu gestaltet werden.

bes. klimatische Bedeutung

Nein

Bemerkungen/Hinweise
Groke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 1 bis 1,5 ha groR, hier kénnten ca. 10 —12 Einheiten entstehen, allerdings
ist die Entwicklung aufgrund der jetzigen Nutzung und etwas schwierigen ErschlieBungssi-
tuation (HShenunterschied) problematisch. Nutzung mit Einzel- und Doppelhduser wére
denkbar.

Empfehlung

Die Flache sollte nicht bebaut werden, da die jetzige Nutzung als Sport- und Bolzplatz bzw.
Freizeitflache (Skateranlage) ein wichtige Funktion flr die und Jungendlichen hat. Des wei-
teren ist derzeit kein Alternativstandort flr die vorhandene Nutzung erkennbar. Der Ortsrand
ist durch diese Grinflachennutzung sowie durch die westlich angrenzende Reitsportanlage
gut in die Landschaft eingebunden und bildet ein schénen Ubergang zur Natur.

13




ehemalige
Fliche BF 3

Ortschaft Lindhoft

Anlage zu Seite

13



Aufnahmebdodgen fur den Ortsteil Noer

Flache BF 1
OT Noer

Baufldche 1 befindet sich an der nérdlichen Ortsrandlage der OT No-
er, ca. 2,0 ha

Darstellung im F-Plan

Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache, Ackerland.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht méglich da keine
Ausweisung im F-Plan vorhanden ist. Die Flache befindet auierhalb der Ortslage.

Erschliefung méglich? J/N

Ja, Uber den Haffkamp, alternativ liber die Strale Seeblick. Die Verbindung zwischen der
Stralke Seeblick und der Bauflache kdnnte auch nur als fulaufige Verbindung bestehen.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, Uber den Haffkamp.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Ca. 200 m zu FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet im Bereich Siidufer der Eckernférder
Bucht.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Liegt im Landschaftsschutzgebiet. Am westlichen Flachenrand zur ,Inspekiorenwiese” hin
geschitzter Knick vorhanden.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend J/N

Nein.

bes. Relief / bes. Standortver-
héltnisse?
JIN

Relativ ebenes Gelénde, leicht abfallend Richtung Norden.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung J/N

Nicht bekannt.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild J/N

Die Bauflache stellt eine malvolle Erweiterung der Ortslage dar, die Bebauung an der Stra-
Re Seeblick wird in Richtung Norden ergénzt. Das Landschaftsbild wird geringfligig veran-
dert, da sich die Bauflache im AulRenbereich hefindet, jedoch kommt es zu einer Siedlungs-
entwicklung in Richtung Kiste..

bes. klimatische Bedeutung

Nein.

Bemerkungen/Hinweise
Groke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 2.0ha groft. Eine Wohnbebauung mit ca. 18 bis 22 Einzelhdusern {evil.
auch Doppelh&usern) ist denkbar.

Empfehlung

Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes ist hier
erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht méglich. Diese Flache wurde in den
Vorgesprachen in der Gemeinde (sowohl Blrger als auch Mitglieder der Gemeindevertre-
tung) als potenzielle Entwicklungsflache ermittelt. Wenn eine bauliche Entwicklung in der
Gemeinde stattfinden soll, dann in Noer.
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Flache BF 2
OT Noer

Baufldche 2 befindet sich ebenfalls an der nordlichen Ortsrandlage
der OT Noer, ca. 3370gm grof’

Darstellung im F-Plan

Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache, Ackerland.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht méglich da keine
Ausweisung im F-Plan vorhanden ist. Die Flache befindet auierhalb der Ortslage.

Erschliefung méglich? J/N

Ja, Stralenrandbebauung der Stralte Haffkamp.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, Uber die Strafie Haffkamp.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Ca. 200 m zu FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet im Bereich Siidufer der Eckernférder
Bucht.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Wasserschutzgebiet, geplant Nein.
oder bestehend J/N
bes. Relief / bes. Standortver- | Nein.

héltnisse?
JIN

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung J/N

Nicht bekannt.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild J/N

Ein Teil des Landschaftsbildes wird verbaut. Allerdings bildet die Flache eine Ergdnzung zur
Bauflache 1 und der Straenrandbebauung der Strade Haffkamp.

bes. klimatische Bedeutung?
JIN

Nein.

Bemerkungen/Hinweise
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 3370gm grofl. Eine Wohnbebauung mit ca. 4 Einzelh&usemn (evtl. auch
Doppelhausern) ist denkbar.

Empfehlung

Falls die Bauflache 1 ausgewiesen werden sollte, ist es konsequent diese ebenfalls auszu-
weisen. Die Flache ist als langerfristige Erweiterungsoption der Bauflache 1 zu betrachten.
Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Fliachennutzungsplanes sind hier
erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht mdglich.
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Flache BF 3 Vision
2030 OT Noer

Bauflache 3 an der ostlichen Ortsrandlage der OT Noer, parallel zur
Strafle Zum Hegenwohld und Haffkamp

Darstellung im F-Plan

Derzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Realnutzung

Landwirtschaftliche Flache, Ackerland.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB nicht méglich da keine
Ausweisung im F-Plan vorhanden ist. Die Flache befindet auerhalb der Ortslage.

Erschliefung méglich?
JIN

Ja, Uber die Stralke Haffkamp bzw. Zum Hegenwohld.

Ver- und Entsorgung maoglich?
JIN

Ja, Uber die Stralte Haffkamp bzw. Zum Hegenwohld.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Ca. 300 m zu FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet im Bereich Stidufer der Eckernférder
Bucht.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG {(geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §25)7
JIN

Liegt im Landschaftsschutzgehiet.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend J/N

Nein.

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Teilweise abfallendes Gelande Richtung Norden/ Osten; auf kurzer Entfernung kleinteiliges
Nebeneinander von Kuppen und Senken. An der Kante zur Ortsrandlage verspringt das
Gelande an einigen Stellen, der Héhenversatz ist nicht ganz unerheblich bei der Erschlie-
Rung und muss ggf. im Detail geklart werden.

Hinweise auf Béden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung J/N

Nicht bekannt, evitl. in den Gehélzbestdnden entlang der Ortsrandlage.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild J/N

Der Flache liegt an der &stlichen Ortsrandlage des OT Noer. Der Ortsrand wird klar abge-
grenzt durch eine Vegetationslinie, knick&hnliche Struktur (héhere Geblische und Baume).
Zur L 285 wechselt die Signatur von der Wohnbauflache zur Mischgebietsfliche. Dieser
Bereich ist daflir vorgesehen, dass die Zersiedelung an der Strafie L285 geschlossen wird.
Darliber hinaus kénnen Bebauungen an der L285 dazu beitragen, das auftretende Schall-
immissionen zur Wohnbebauung reduziert werden.

bes. klimatische Bedeutung

Nein.

Bemerkungen/Hinweise
Groke der Bauflache;
Bebauung (E /D / H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Flache ist ca. 3,9ha grofk. Eine Wohnbebauung mit ca. 40 bis 45 Einzelhdusern (evil.
auch Doppelh&usern) ist denkbar.

Empfehlung

Aufstellung eines Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes ist hier
erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist nicht méglich.

Diese Flache ist die groiite Bauflache in der Gemeinde. Sie ist aufgrund der Gréie als Visi-
on 2030 zu sehen und dient als Diskussionsgrundlage. Umgesetzt werden kann diese Fla-
che zur Zeit nicht, da die Gemeinde nur eine festgelegte GréRenordnung an Bauflachen
ausweisen darf. Eine landschaftsgerechte Ortsrandgestaltung mit intensiver Eingriinung
ware Voraussetzung bei dieser Siedlungsentwicklung.
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Flache BF 4 bis 7
OT Noer

Die Bauflachen befinden sich an der Strale Zum Hegenwohld, Teilfla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Noer

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als allgemeines Wohnbaugebiet dargestellt.

Realnutzung

Die Bauflachen 4,6 und 7 werden als Gartenland genutzt. Die Bauflache 5 ist teilweise be-
baut, ansonsten Gartennutzung.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Vorbereitet im F-Plan und als rechtsglltiger Bebauungsplan, Bebauungsplan Nr. 4 der Ge-
meinde Noer,

Erschliefung gesichert? J/N

Ja, Uber die Stralle Zum Hegenwohid.

Ver- und Entsorgung gesi-
chert?
JIN

Ja, Uber die Stralke Zum Hegenwohld.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Nein.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Deutlich ausreichend.

Schutzstatus nach dem Nein.
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7

JIN

Wasserschutzgebiet, geplant Nein.

oder bestehend J/N

bes. Relief / bes. Standortver-
héltnisse?
JIN

Die Bauflache 4 liegt unmittelbar an der Inspektorenwiese, ab der Grundstickskante ist das
Gelande Richtung Nerdosten abfallend. Pragnanter Griinzug zum Wasser im Bereich der
Inspektorenwiese.

Die Bauflachen & bis 7 liegen am Waldrand, der Waldschutzstreifen von 30m kann teilweise
nicht eingehalten werden.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung J/N

Der angrenzende Wald kann von Bedeutung sein.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild J/N

Fir das Landschaftsbild sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Flachen sind be-
reits im Bebauungsplan als Bauflachen vorbereitet und ausgewiesen worden. Durch Bebau-
ung der Flachen wird das bestehende Ortsbild verdichtet.

bes. klimatische Bedeutung

Nein.

Bemerkungen/Hinweise
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Groike der Bauflachen variieren zwischen 400 und 1000gm. Es sind entsprechend des
Bebauungsplanes Nr. 4 vier Wohngeb&ude zulassig.

Empfehlung

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Bauland vorbereitet worden. Zudem sind die
Bauflachen mit dem Bebauungsplan Nr. 4 baurechtlich vorbereitet worden. Im Einzelfall (bei
den Bauflachen 5 bis 7) sollte aber trotzdem die Bebaubarkeit der Flachen gepriift werden.
Alle drei Flachen liegen innerhalb des Waldschutzstreifens, Bauflache 5 ist zudem noch
teilweise bebaut.
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Flache BL 1 und 2
OT Noer

Bauliicken 1 und 2, dstlich der Strale Zum Hegenwohld, Straflen-
randbebauung

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als allgemeines Wohnbaugebiet dargestellt.

Realnutzung

Gartenlandnutzung.

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist moglich.

Erschliefung gesichert? J/N

Ja, Uber die Stralbe zum Hegenwohid.

Ver- und Entsorgung gesi-
chert?
JIN

Ja, Uber die Stralle Zum Hegenwohid.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Ja, Immissionen verursacht durch Schallausbreitung der Strafte Zum Hegenwochld.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Deutlich ausreichend.

Schutzstatus nach dem Nein.
LNatSchG (geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7

JIN

Wasserschutzgebiet, geplant Nein.

oder bestehend J/N

bes. Relief / bes. Standortver-
haltnisse?
JIN

Einzelne grolkronige Badume sowie die ortsabschliefende Vegetationskante.

Hinweise auf Boden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung J/N

Ja, in den v.g. BAumen und in der ortsabschlieRenden Vegetationskante.

bes. Bedeutung fur das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Fir das Landschaftshild ist das Gebiet von keiner wesentlichen Bedeutung, da es schon im
Ortsbereich liegt. Fiir das Ortsbild bedeutet die Bebauung eine Verdichtung, zwischen be-
stehender Bebauung werden weitere Baukérper eingefligt. Es ist darauf zu achten, dass
dies malvoll geschieht (Achtung der Baugrenzen, Gestaltung der Dachformen, usw.).

bes. klimatische Bedeutung

Nein.

Bemerkungen/Hinweise
Groke der Bauflache;
Bebauung (E /D / H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Beide Bauflachen sind im ca. 300gm grof3. Je Bauflache kann maximal ein Gebéude reali-
siert werden.

Empfehlung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist nicht notwendig. Da die Bauflachen bereits (iber
einen Flachennutzungsplan vorbereitet worden sind, ist eine Bebauung nach § 34 BauGB
maéglich.
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Flache ENTW
OT Noer

Entwicklungsflache dstlich der Strafle Zum Hegenwohld, StraBen-
randbebauung

Darstellung im F-Plan

Im F-Plan ist die Flache als Dorfgebiet dargestellt.

Realnutzung

Landwirtschaftliches Lohnunternehmen oder Gewerbebetrieb

Stand der verbindlichen Bau-
leitplanung

Keine Bauleitplanung vorhanden, eine Bebauung nach § 34 BauGB ist moglich.

Erschliefung gesichert? J/N

Ja, Uber die Stralte zum Hegenwohld.

Ver- und Entsorgung gesi-
chert?
JIN

Ja, Uber die Stralte zum Hegenwohld.

besondere Immissionsproble-
matik? J/N

Ja, Immissionen verursacht durch Schallausbreitung der Strafte Zum Hegenwochld.

Entfernung zum nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiet
(m/km)

Deutlich ausreichend.

Schutzstatus nach dem
LNatSchG {geplantes oder
bestehendes NSG,LSG, §21)7
JIN

Nein. Alter, flir das Ortshild wertvoller Baumbestand im Umfeld vorhanden.

Wasserschutzgebiet, geplant
oder bestehend J/N

Nein.

bes. Relief / bes. Standortver-
héltnisse?
JIN

Einzelne grolkronige Baume sowie die ortsabschliefiende Vegetationskante.

Hinweise auf Béden mit be-
sonderer Bedeutung
JIN

Nicht bekannt.

Hinweise auf Altablage-
rung/Altlast oder Verdachtsfla-
che J/N

Nicht bekannt.

Lebensraume mit besonderer
Bedeutung J/N

Ja, in den v.g. Baumen und in der ortsabschliefenden Vegetationskante. Muss spéter im
Detail geprtift werden.

bes. Bedeutung flr das Orts-
bzw. Landschaftsbild?
JIN

Fir das Landschaftsbild ist das Gebiet von keiner wesentlichen Bedeutung, da es schon im
Ortsbereich liegt. Auf dieser Flache stehen bereits Gebdude. Die Planung stellt in diesem
Fall eine ,vorsorgliche® Planung dar.

bes. klimatische Bedeutung

Nein.

Bemerkungen/Hinweise
Grélke der Bauflache;
Bebauung (E / D/ H oder
Mehrfamilienh&usern);

Anzahl Zuwachs Wohnungen /
Hauseinheiten

Die Bauflache ist ca. 2400gm grof.

Empfehlung

Die Baulicke wird im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt und ist somit nach §
34 BauGB bebaubar. Diese Flache ist vorbereitend aufgenommen worden. Uber diese Fla-
che kann die Bauflache 3 (Vision 2030) verkehrstechnische Erschlossen werden.
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

Entwicklungskonzept

Zukunftsaufgabe und Chance fir die
Gemeinde Noer

Ergebnisse und
Auswertung des
Workshop mit
der Offentlichkeit | Vo
vom 24.02.2010 A g




BOCK - KUHLE - KOERNER
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

Am 24.02.2010 wurde ein Workshop mit den Biurgerninnen zum Thema der gemeindlichen Entwicklung
durchgefiihrt. Diese Veranstaltung hatte zum einen das Ziel die Birger/innen Uber planerische Vorgaben
(z.B. den Entwurf des Landesentwicklungsplanes — LEP), natur- und umweltschutzfachliche Grundlagen und
Planungsgrundsatze zu informieren. Zum anderen durch Fragen und aktive Mitarbeit der Birger/innen ein
Meinungsbild abgefragt werden, wie und wo sich ihre Gemeinde entwickeln sollte. Dies wurde bewusst ohne
grol3ere planerische Vorgaben durchgefiihrt, um die Birgerinteressen ohne Einfluss abzufragen. Es wurden
lediglich einige grundsatzliche Planungsansatze bzw. —fragen als Ausgangsbasis erlautert und abgefragt.

Der Workshop umfasste daher folgendes Programm:

(Die einzelnen Inhalte sind dem Vortrag zum Workshop zu entnehmen)

Kurze Einleitung/ Rahmenbedingungen
Fragen an die Offentlichkeit durch die Planer

Diskussion bzw. Fragen an die Planer

Die folgenden Ergebnisse bzw. kurze Auswertung ist fur die Planer sowie fir die Gemeinde nun die
Grundlage des weiteren Planungsuberlegungen. Im Verfahren werden nun die weiterfihrenden Ergebnisse
des Workshops mit den Uberlegungen der Planer zusammengefasst und mit der Offentlichkeit/ Gemeinde
diskutiert. Bei dieser Veranstaltung werden dann erste Entwicklungsideen vorgestellt. Eine erneute
Diskussion und dessen Ergebnisse bilden dann die Grundlage fur ein gemeindliches Entwicklungskonzept,
das dann durch Betrachtungen von Flachen und Entwicklungsideen detailliert erarbeitet wird.



Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Ge
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Grunddaten der Gemeinde Noer:

- Gemeinde liegt im Amt Danischenhagen, Kreis RD

- ca. 850 Einwohner

- ca. 171 Haushalte in Noer, ca. 220 Haushalte in Lindhoft
(2,17 Pers. Pro Haushalt)

- Gesamtgemeindeflache 13,9km?2

- genehmigter F-Plan (Feb. 1998)

- festgestellter Landschaftsplan (Nov. 1994)

- ca. 15 km Entfernung bis Kiel und 10 km Entfernung nach Eckernférde

- liegt direkt an der Ostsee

- umgeben von viel schoner Natur

Entwicklungskonzept
Warum ?

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden/ Landschaftsverbrauch reduzieren

- bestehende Infrastruktur starker nutzen (z.B. Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung)

- Verkehrsstrome reduzieren

- bedarfsgerechte Entwicklung u. Bertcksichtigung des demographischen Wandels
- stadtebauliche Missstande erkennen und beheben

(z.B. durch leerstehende Gewerbeflachen oder ehem. landwirtschaftliche Hofstellen);

dadurch Brachflachenrecycling

BOCK - KUHLE - KOERNER

meinde Noer

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Folgende Grunddaten und Erlauterungen zur Notwendigkeit wurden durch die Planer beim Workshop erlautert
und bilden daher die Grundlage fir die weitere Untersuchung.
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

Fragen an die Offentlichkeit durch die Planer
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

Einstufung des Verfahrens

- Wie wichtig finden die Blrger die Entwicklungsplanung — Konzept vor einer weiteren
Planung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan)

Sehr Wichtig Wichtig Weniger Wichtig Uberflussig

14 Stimmen 8 Stimmen 3 Stimmen
‘\' ; _ _':E_-_: E T B s
W" wdiiches Entwi gskonzept ~ Gemeinde Noer
Fazit: Einstufung des Verfahrens
;lv:a:;c:ne finden die B:?e' IdLe annckl’ungsplanung — Konzept vor einer weiteren
. n . . Sahr Wichtig Wichtig Woeniger Wichti rfliissig
!Dle Burgerlnnen_ finden mit Copdind |] o] o
Insgesamt 22 Stimmen eine 1 S L
. %
vorgezogene Entwicklungsplanung o
wichtig e e e
Sehr Wichtig Wichtig Weniger Wichtig Uberflissig
*2e52 LO e oo |00 |
ee ® %0 | |
ce 2°®
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-Wlewl'ch‘ﬂgﬂndendieﬂﬂtgsrdle' Entwi von Freiflachen (G
Freiflachen fir Sport- und Spiel, Naherholung) - fir den Ortsteil Lindhaft
Sehr Wichtig Wichtig ® @ | Weniger Wichtig j Oberflissig
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

Einstufung des Verfahrens

- Wie wichtig finden die Blrger die Erhaltung/ Entwicklung von Freiflachen (Grunflachen,
Freiflachen flr Sport- und Spiel, Naherholung) - fir den Ortsteil Noer

Sehr Wichtig Wichtig Weniger Wichtig Uberflussig

7 Stimmen 17 Stimmen 2 Stimmen

R —
Fazit: Einstufung des Verfahrens

F.I\‘:nlf.mn\;r:ﬂlg_ﬂrlﬂtan:iel! rger deE ntwicklungsplanung — Konzept vor einer weiteren
Die Burgerinnen finden mit R aec _:‘:9_ i! e |-
insgesamt 24 Stimmen eine 1 S L
Erhaltung bzw. Entwicklung von i
Freiflachen fir den Ortsteil Noer Fetichn & S o o o o "
wichtig. Dies bedeutet sl L.‘fhﬁ; e e
grundsatzlich, dass wertvolle 5% °3% 2 |
Freiraumelemente bzw. P o
Grunstrukturen nicht tberplant o e e e ko ) g von st
werden sollten. .,:-n::m.u:. fc:ﬁ-: i | Gtass
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

Einstufung des Verfahrens

- Wie wichtig finden die Blrger die Erhaltung/ Entwicklung von Freiflachen (Grunflachen,
Freiflachen fur Sport- und Spiel, Naherholung) - fir den Ortsteil Lindhoft

Sehr Wichtig Wichtig Weniger Wichtig Uberflussig

10 Stimmen 14 Stimmen 2 Stimmen

_-'E= E T B s
gskonzept - G inde Noer
Fazit: Einstufung des Verfahrens
. - Wie h’il:hllg finden die Birger die Entwicklungsplanung — Konzept vor einer weiteren
Planung (F gsplan, Beb
Die Burgerinnen finden mit 806 | cses i! Koo | T
Insgesamt 24 Stimmen eine 1 S L
. L ]
Erhaltung bzw. Entwicklung von o
Freiflachen fur den Ortsteil Lindhoft i e i T e oo ahan (etche,
W|cht|g._ Dies bedeutet < L-T"i S| s
grundsatzlich, dass wertvolle 5% °3% 2 '
. 0° g
Freiraumelemente bzw. ¢ ®
Grunstrukturen nicht Gberplant < Wi wich finden e rger e Ehahung Entickiung von Frifchen (G
Freiflachen fiir Sport- und Spiel, Naherholung) - fir den Ortsteil Lindhaft
Wel‘den SO"ten .Mrw.ichug .Wicl'!llg ..." Weniger Wichtig | Uberflissig
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

EntSCheidungSfragen rote Karte nein; griine Karte ja

- Winschen Sie als Burger eine bauliche Entwicklung in der Gemeinde?

Fazit:

Insgesamt 18 Stimmen winschen
sich eine bauliche Entwicklung der
Gemeinde, 4 Stimmen sind gegen
eine bauliche Entwicklung und 2
Blrgerinnen haben sich enthalten.

Grundsatzlich kann daher davon
ausgegangen werden, dass eine
malfdvolle bauliche Entwicklung
akzeptiert werden wurde.
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

o

EntSCheidungSfl’agen rote Karte nein; griine Karte ja

- Was meinen Sie als Birger, gibt es in Inrer Gemeinde Baullicken, die nach § 34
BauGB bebaut werden kdnnten?

Fazit:

Insgesamt 14 Stimmen denken,
dass es Baulticken in der Gemeinde
gibt, die sofort bebaubar waren, 6
Stimmen sind dagegen. 3
Blrgerinnen haben sich enthalten.

Aus bisheriger Erkenntnis durch die
Bestandsaufnahme liegen die
Blrgerinnen mit Ihrer
uberwiegenden Meinung richtig. Es
gibt derzeit einige Baullcken.
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer 10

EntSCheidungSfl’agen rote Karte nein; griine Karte ja

- Koénnten Grinflachen (Sportflachen/ Spielplatzflachen/ Grinflachen) fur eine
bauliche Entwicklung aufgegeben werden?

Fazit:

Insgesamt 16 Stimmen waren
gegen eine Umwandlung von
offentlichen Grinflachen (wie 0.g.)
zu Bauland. Nur ein geringer Teill
von 4 Stimmen konnte sich dies
vorstellen.

Grundsétzlich sollte daher von solch
einem Planungsansatz Abstand
genommen werden, auch unter
Bericksichtigung, dass es noch
andere Flachen gibt und der
Erholungs- und Freizeitwert dieser
Grunflachen sehr wichtig ist.
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer 1

EntSCheidungSfragen rote Karte nein; griine Karte ja

- Gibt es nach Ihrer Meinung Leerstande, stadtebauliche Missstande, leerstehende
landwirtschatftliche Betriebe?

Fazit:

Fast alle Burgerinnen meinen, dass
es keine Leerstande,
stadtebaulichen Missstande usw. in
der Gemeinde vorhanden sind.

Dies ist aus planerischer Sicht noch
nicht abschliel3end klar, wird aber
durch die weitere Bearbeitung noch
gepruft. Dabei werden Altgebaude
oder &ltere Hofstellen usw. auf die
zukunftige Nutzung beurteilt. Derzeit
sind aber den Planern auch keine
eklatanten Missstande aufgefallen.
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer 12

EntSCheidungSfl’agen rote Karte nein; griine Karte ja

- Konnten Erweiterungen der Campingplatze in der Ortschaft Lindhoft/ Noer fur die
Gemeinde als Entwicklungsziel in betracht kommen?

Fazit:

Insgesamt 17 Stimmen waren gegen
eine Erweiterung von von
Campingplatzen. Nur ein geringer Teil
von 4 Stimmen konnte sich eine
Erweiterung vorstellen.

Grundsatzlich sollte daher von solch
einem Planungsansatz Abstand
genommen werden. Eine Qualitats-
steigerung durch zusatzliche
Freizeiteinrichtungen oder eine
verbesserte Infrastruktur sollte aber
gepruft werden.
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

EntSCheIdungSfl’agen rote Karte nein; griine Karte ja
- Ist eine zusatzliche Entwicklung des Wochenendhaugebietes fur die Gemeinde
sinnvoll?

Fazit:

Einstimmige Meinung ist es solche
Planungen/ Entwicklungen nicht weiter
zu verfolgen.

Grundsatzlich sollte daher von solch
einem Planungsansatz Abstand
genommen werden. Hierzu soll/ wird
das Entwicklungskonzept eine textliche
Aussage treffen.

D T BOCK - KUHLE - KOERNER
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Entscheidungsfragen

einen weilRen Punkt auf dem Plan.

- Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten wurden 8 Bauflachen vorausgewahlt. Welche
Bauflachen kdnnten Sie sich am ehesten als Entwicklungsflache vorstellen? verteilen Sie

Uindhoft

o

Google*
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer 15

3

Entscheidungsfragen

Ergebnis

- Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten wurden 8 Bauflachen vorausgewahlt. Welche
Bauflachen kdnnten Sie sich am ehesten als Entwicklungsflache vorstellen?

Die weil3en Punkte an den Planrandern sind Enthaltungen.

Lindhéft vorrangig Flache 1 und 4; 2 nur bedingt !

In Lindhoft aus Planersicht Flache 2 und 4 !
o el

Workshop gememdliches Entwmklungskonzepl Gememde Noer

In Noer vorrangig Flache 2 und 3!

In Noer aus Planersicht Flache 3!

5 B2K st

Workshop gememdhches Entwmklungskonzept Gemelnde Noer
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Entscheidungsfragen

- Welche Bereiche sollten nicht tberplant bzw. verandert werden?
Verteilen Sie rote Punkte.

Google*
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer 17

Entscheidungsfragen - Ergebnis

- Welche Bereiche sollten nicht tGberplant bzw. verandert werden?
Verteilen Sie rote Punkte.

e
attieses schieged de

Lindhoft vorrangig Flache 2 und 3 nicht bebauen ! In Noer vorrangig Flache 1 nicht bebauen !

In Lindhoft aus Planersicht Flache 1 und 3 nicht bebauen! In Noer aus Planersicht Flache 1 nicht bebauen !
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Workshop gememdhches Entwncklungskonzepl Gemeinde Noer

Workshop gememdhches Entwicklungskonzept — Gememde Noer
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer
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Entscheidungsfragen

- In welchen Ortsteil sollte die nachste bzw. erste Entwicklung stattfinden?

Verteilen Sie einen griine oder gelbe Punkte flr Noer oder fur Lindhoft im jeweiligen Planausschnitt links Unten.

Uindhoft

Google*
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer 19

Entscheidungsfragen - Ergebnis

- In welchen Ortsteil sollte die nachste bzw. erste Entwicklung stattfinden?

Verteilen Sie einen griine oder gelbe Punkte flr Noer oder fur Lindh6ft im jeweiligen Planausschnitt links Unten.

Die Mehrzahl spricht sich fur eine nachste Entwicklung in Noer aus. Diese Blrgermeinung sollte beim
Entwicklungskonzept n&her untersucht und planerisch bewertet werden. Die Erschliel3ungssituation und die Grol3e
sollte dabei beraten und gepruft werden.

3 3T e ] o

Workshop gememdliches Entwmklungskonzepl Gemeinde Noer
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Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer 20

Weitere ldeen/ Gedanken

Die Burgerinnen hatten zum Ende der Veranstaltung noch die Aufgabe Ihre Ideen/ Gedanken zu folgenden Themen
auf Karteikarten zu schreiben, um weitere Anregungen fur ein gemeindliches Entwicklungskonzept zu erhalten.

1. Ortsbild/ bauliche Entwicklung
2. Verkehr/ Erschliel3ung/ ruhender Verkehr
3. FreirAume/ Wanderwege/ Naherholung

4. Tourismusentwicklung

Die nachfolgen Seiten geben stichwortartig die Ideen und Gedanken sowie Anregungen wieder. Einzelne Punkte
sollten durch die Planer mit der Gemeinde beraten und diskutiert werden, damit festgestellt werden kann welche in die
Entwicklungsplanung einflie3en oder als Ziele definiert werden.
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Thema:
1. Ortsbild/ bauliche Entwicklung

Auswertung der Karteikarten
- alle Haustypen (auch Holz) sollten mdglich sein
(keine Einheitstypen)
- Einzelhdauser sollten zum aktuellen Ortsbild passen
- keine modernen Hauser
- Innerorts befindliche Baulicken und Bauplatze auffillen

- Campingplatze nicht vergrof3ern, deren Nutzung am Wasser zeitlich
auslaufen lassen

- langfristige Verlegung des Campingplatzes
(weg von der Kliste)

- keine Veranderungen vom Ortsbild

- Strandcafé

v
e Y iy BOCK - KUHLE - KOERNER
KATRIN SCHLEGIL
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Thema:
1. Ortsbild/ bauliche Entwicklung

Auswertung Karteikarten
- Einkaufsmadglichkeiten

- attraktive Flachen fur die Allgemeinheit in Noer:
z.B Treffpunkt, Grillplatz

- attraktiver Strand (breiter)

BOCK - KUHLE - KOERNER
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Thema:
2. Verkehr/ ErschlieBung/ ruhender Verkehr

Auswertung der Karteikarten

- mehr Anschluss an den dffentlichen Verkehr (Kiel-Noer)
- die Verkehrsanbindungen sind vollkommen ausreichend
- Verkehr durch geeignete Malihahmen weiter beruhigen

- weitere Besiedlung im Ortsteil Noer, Ausbau der Stral3en
- madglichst vorhandene Stral3en nutzen

- keine bzw. wenig neue Strafl3en

- ruhige und schmale Stral3en am Spielplatz sind schén
und passen zum dorflichen Leben

- Sackgasse angenehm fir kleine Kinder
(nur langsame Autos im Sport- und Spielbereich)
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Thema:
2. Verkehr/ ErschlieBung/ ruhender Verkehr

Auswertung Karteikarten

- Verkehrsregelung (Schilder) sinnvoller anordnen

- ,Verkehrsberuhigung“ Bader Str. in Noer (langere 70er Zone)
- Umgehungsstralde Noer

- Bootssteg Noer

- Wohnmobilstellplatz

- mehr Flache fur den ruhenden Verkehr (Sommertage)

- nicht ausreichend Parkmdglichkeiten fur Strandbesucher

(Diese mussen in Strandnéhe sein)
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Thema:

3. Freiraume/ Wanderwege/ Naherholung
Auswertung Karteikarten

- Ausblick sowie Abstand auf den Wald erhalten

- Teich ,Hihnengrab“

- Ausbau der vorhandenen Wander- sowie Reitwege

- keine Reitwege vorhanden

- Wanderwege sind vorhanden, jedoch kaum begehbar

- Erholungswert z. B. Wanderwege hinter M6hlenberg (2, 4, 6)

- mehr Rundwege in Lindhoft, wie im bestehenden Landschaftsplan
- Lebensqualitat von Anwohnern sollte nicht herabgesetzt werden

- sehr viel Naherholung vorhanden

- fur die Gemeinde nur Kosten — keine Entlastungsforderung
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Thema:

4. Tourismusentwicklung
Auswertung Karteikarten

- Tourismus ist Uberflissig und bringt lediglich Unruhe und
Verkehr in den Ort

- keine neue Tourismusentwicklung
- langfristige Verlagerung

- keine Forcierung

BOCK - KUHLE - KOERNER
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Fazit:

Die Durchfiihrung eines Workshops zum Thema gemeindliches Entwicklungskonzept am
Anfang der gemeindlichen Planung hat sich gelohnt, da ohne vorherige Beeinflussung
durch Planer und eine gemeindliche Diskussion das Meinungsbild der Birger/innen
abgefragt werden konnte. Als Fazit bleibt festzuhalten, dass eine mal3volle gemeindliche
Entwicklung (baulich) gewiinscht wird und diese aus derzeitiger Sicht im wesentlichen im
Ortsteil Noer stattfinden sollte. Eine Inanspruchnahme von 6ffentlichen Grinflachen
(Spielplatze, Sportflachen usw.) ist genauso wenig gewiunscht wie die Inanspruchnahme
von wichtigen Freiraum- und Naturschutzflachen. Zusatzlich wurden weitere ldeen und
Gedanken zur allgemeinen Entwicklung der Gemeinde durch die Blurger/innen
vorgebracht, die die Gemeinde in Zukunft evtl. fiir weitere Uberlegungen nutzen kann,

Die v.g. Grundséatze sollten bei einer moglichen baulichen Entwicklung beachtet und
sorgfaltig gepruft werden. Aus planerischer Sicht sind daher die Standorte Nr. 1 (in Noer
wie in Lindh6ft) nicht flr eine Bebauung geeignet. Des weiteren sollten die
Innenbereichspotentiale oder Baulliicken ermittelt und bewertet werden, um lieber Flachen
Im Innen- bzw. Nahbereich zu entwickeln, als zusétzliche NaturrGume zu verbrauchen.

Durch die weitere Diskussion mit den Blrgern/innen und die Beratung in den
gemeindlichen Gremien wird ein Entwicklungskonzept erstellt, das die Ergebnisse des
Workshops (Burgerbeteiligung) zum grof3ten Teil beachten sollte. Das
Entwicklungskonzept sollte zudem eine Prioritatenliste sowie fir die einzelnen Flachen
klare planerische Vorgaben enthalten.

Durch die nun kurzfristig anstehenden weiteren Diskussionen und Beratungen sollte ein
abschlieRendes Entwicklungskonzept im Friuhjahr 2010 mdglich sein.
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BOCK - KUHLE - KOERNER

B 2 K ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Workshop gemeindliches Entwicklungskonzept — Gemeinde Noer

Flachen in Lindhoft

realisierbare

Flachen in Noer

realisierbare

weitere 4 Einheiten maéglich.

Einheiten Einheiten

Die Flache 1 befindet sich im Westen des Ortsteiles Lindhéft an (ca. 19) Die Flache 1 befindet sich nordlich der L 285 zwischen
der Stralle Kronsbek. Diese Flache kann nur bedingt in bestehender Bebaung.
Betracht gezogen werden aufgrund der schwierigen Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Landstrale kann diese
Erschliefungsituation und der Hohenentwicklung auf dem Flache nur als Mischgebietsflache oder Gewerbefldche genutzt
Gelénde. werden.
Die Flache 2 befindet sich siidlich der Bebauung des ca. 25 Die Flache 2 ist als Vision zu betrachten (Vision 2030). Die (ca. 40 - 45)
Lindhéfer Bergs. Es ist ein ca. 80m breiter Streifen und Flachen konnten in einem langeren Zeitraum mafkvoll entwickelt
kénnte durch die Strafte Lindhéfer Berg und Gettorfer Weg werden. Die Anzahl der hier méglichen Einheiten oder Bauflachen
relativ unproblematisch erschlossen werden. ist allerdings nach dem aktuellen Entwicklungsplan zu groft.
MNachteil dieser Flache ist die nahe Lage zu den landwirt- Der Bereich wird durch einen vorhandenen Knick getrennt -
schaftlichen Betrieben, es besteht nach der Planvorlage ein rdumliche Abgrenzung. Problematisch ist dadurch die Zuwegung
Abstand zum Emissionsradius, kénnte aber aufgrund der zum Gelénde, da der Knick an einer oder mhreren Stellen
Kartenungenauigkeit ndher an der Flache liegen. Unterbrochen werden muss. Am Knick verspringt das Gelande

nach unten, so dass in diesem Bereich das Geléande modelliert

werden miisste. Richtung Osten fallt es weiter ab.
Die Flache 3 befindet sich in Verlangerung des Reitsport- keine Die Flache 3 befindet sich westlich der Stralte Haffkamp. ca. 18- 22
platzes an der Schulkoppel {Geldnde des Sport- und Spiel- Die Flache ist unproblematisch zu sehen, da sie einfach lber die
platzes, Bolzplatz). Diese Flache kénnte in Betracht kommen, da Stralte Haffkamp und Seeblick zu erschlielen ist. Es befinden
sie relativ einfach erschlossen werden kann. Allerdings ist dann zu sich keine weiteren nennenswerten Héhenunterschiede auf dem
priifen, wo alternativ der Standort fiir ein Sport- und Spielplatz, Gelande.
Bolzplatz in der Gemeinde angesiedelt werden kann. Ostlich der StraRe Haffkamp sind in Verldngerung der Fléche 3 (+4)

Flachen in Lindhoft

realisierbare

Flachen in Noer

realisierbare

Lindhoft.

Noer,

Einheiten Einheiten
Die Flache 4 befindet sich am &éstlichen Zipfel der Ortschaft ca.9-12 |Die Flache 4 kann nicht in Betracht gezogen werden, da diese keine
Lindhdft. sich in einem sensiblen Bereich (der Inspektorenwiese)
Grundsétzlich ist diese Flache relativ schlecht Erschliebar, befindet.
allerdings aufgrund der Lage ist es stadtbaulich sinnvoll
diese als Bauflache vorzuschlagen. Die schlechte
Erschliefungssituation lasst sich evtl. durch ein gutes Verkehrs-
und Erschliefungskonzept konzept beheben.
Innenentwicklungsflachen und Bauliicken. ca. 13-14  |Innerhalb der Ortschaft Noer befinden sich deutlich weniger ca. 3-5
Innerhalb der Ortschaft Lindhéft sind nach grober Einschatzung Innenentwicklungsflachen und Bauliicken. Bauliicken in der
ohne Ausweisung von Bauland weitere Flachen nach § 34 BauGB Bebauung an der Stralte zum Hegenwohld entfallen, da die
(Zulédssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang Erschliefung und Bebaubarkeit dieser Flachen sehr schwierig ist.
bebauten Ortsteile) méglich. Ubrig bleiben drei Bauliicken mit einer teilweise schwierigen
Erschliefungssituation.
Summe aller vermerkten Bauflachen innerhalb der Ortschaft ca. 51 Summe aller vermerkten Bauflachen innerhalb der Ortschaft ca. 31
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TEIL IV - Anlagen - :

Vorabstellungnahmen der wichtigsten
Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Herbst/Winter 2010
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