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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9ABS.1NR.1BAUGEB LV.M. §1 ABS. 6 NR. 1 U. § 4 BAUNVO )

DAS SONDERGEBIET FREMDENVERKEHR (SOFV) DIENT VORWIEGEND DER UNTEREBRINGUNG VON
AMLAGEN, EINRICHTUNGEN UND GEBAUDEN ZUR VERSORGUNG DER BENACHBARTEN STRAMDFLA-
CHEN UND DEM ZELTPLATZ SOWIE ZUR STARKUNG DER TOURISTISCHEN INFRASTRUKTUR.
ZULﬁ.ﬁSIG SIND NUR:
AMLAGEMN, EINRICHTUNGEN UND GEBAUDE DES KURBETRIEBES,
- SANITAREINRICHTUNGEN DES STRANDBETRIEBES,
- ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND GEBAUDE FUR DIE DLRG UND FESTE UNTERKUNFTE
FUR DIE AUFSICHTSPERSONEN DER DLRG,
B DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETS DIENENDEN LADEN, SCHANK-UND SPEISEWIRT-
SCHAFTEN,
- AMLAGEN, EINRICHTUNGEN UND GEBAUDE FUR SPORTLICHE ZWECKE UND SONSTIGE
FREIZEITGESTALTUNG,
- WELLNESSEINRICHTUNGEN,
- GERWERBLICH GENUTZTE RAUME UND GEBAUDE FUR TOURISTISCHE ZWECKE,
- ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND GEBAUDE FUR DIE LAGERUNG DER TOURISTISCHEN
AUSRUSTUNG / AUSSTATTUNG DES KURBETRIEBES UND DER GEMEINDE SCHWEDEN-
ECK.

AUENAHMSWEISE ZULASSIG SIND NUR:
MUTZUNGEN UND NEBENANLAGEN DIE AUSSCHLIESSLICH DEM V.G. NUTZUNGSZWECK
g]IENEN UND DIESEM GEGENUBER IN GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UNTERGEORDNET
ND,
- JE EINE WOHNUNG FUR DIE BAUFLACHEN (BFL) 1. 2 UND 3 FUR AUFSICHTS- UND BE-
REITSCHAFTSPERSONEN, DIE DEM GEWERBEBETRIEE ZUGEORDNET SIND UND IHM GE-
GENUBER IN GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UNTERGEORDNET SIND.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§9 ABS. 2 BAUGB, § 18 ABS. 1 BAUNVO)

GEBAUDEHOHE:

DIE FESTGESETZTE MAXIMALE GEBAUDEHOHE WERDEN FUR DIE GEBAUDE DURCH DIE HOHENAN-
GABE UBER N.MN. FESTGESETZT, DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE DARF AUSMAHMSWEISE DURCH UN-
TERGECORDMETE BAUTEILE ODER TECHNISCHE ANLAGEN (SCHORNSTEINE, ANTENNENANLAGEN,
LUFTUNGSANLAGEN) UBERSCHRITTEN WERDEN. DIE GEBAUDEHOHE WIRD DURCH DIE OBERKANTE
DES DACII-I_ES BEGRENZT. EINE UBERSCHREITUNG DURCH DACHAUFBAUTEN ODER DACHGAUBEN IST
NICHT ZULASSIG.

ES WIRD FUR ALLE BAUFLACHEN DIE MINDESTFUSSBODENOBERKANTE (FERTIGFUSSBODEN IM
ERDGESCHOSS) VON 4.00M UBER N.N. FESTGESETZT.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 ABS. 4 BAUGB LV.M. §92 LBO)

FASSADEN:

ALS FASSADENMATERIAL IST AN MIMDESTENS 70% DER FASSADENFLACHE IN DER ERDGESCHOSS-
EBENE NUR SICHTMAUERWERK IN DEN FARBEN ROT UND ROTBRAUN ZULASSIG, IN DEN OBER- UND
DACHGESCHOSSEBENEN SIND AUCH ANDERE MATERIALIEN ZULASSIG.

DACHNEIGUNG:

ES SIND NUR GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON MAXIMAL 25 GRAD ZULASSIG. FUR
DACHAUFBAUTEN UND UNTERGEORDNETE ANBALUTEN UND NEBENANLAGEN IST EINE ABWEICHENDE
DACHNEIGUNG ZULASSIG.

DACHFLACHEN:
ALS DACHEINDECKUNGEMN SIND NUR NICHT GLANZENDE DACHEINDECKUNGSMATERIALIEN IN DEN
FARBEN ROT, ROTERAUN UND ANTHRAZIT ZULASSIG, SOLARANLAGEN SIND ZULASSIG,

WERBEANLAGEN, DEICHSCHUTZ UND BELANGE DER SEESCHIFFAHRT (§ @ ABS. 4 BAUGB IV.M. § 70
LANDESWASSERGESETZ U. § 34 ABS. 4 BUNDESWASSERSTRASSENGESETZ):

WERBEANLAGEN SIND NUR AN DER STATTE IHRER LEISTUNG ZULASSIG. WERBEANLAGEN SIND NUR
AN DEN ERDGESCHOSSZONEN ZULASSSIG,

AMLAGEN UND ORTSFESTE EINRICHTUNGEN ALLER ART AUF GRUNDSTUCKEN, DIE AN DEN DEICH-
UND DUNENBEREICH GRENZEN, SIND SO ZU GESTALTEN, DASS S|E WEDER DURCH IHRE AUSGES-
TALTUNG NOCH DURCH IHREN BETRIEE MIT SCHIFFAHRTSZEICHEN ZU VERWECHSELN SIND, BLINK-
UND WECHSELBELEUCHTUNGEN SOWIE LEUCHTENDE FLACHEN SIND UNZULASSIG, WIRTSCHAFTS-
WERBUNG IN VERBINDUNG MIT SCHIFFSZEICHEN IST EBENFALLS UNZULASSIG,

EINFRIEDIGUNGEMN:

ALS SICHTSCHUTZ SIND NUR ZAUNE AUS HOLZ ODER HECKENPFLANZUNGEN ZULASSIG. MATERIA-
LIEN AUS BLECH UND KUNSTOFF SIND UNZULASSIG. FUR DIE EINFRIEDUNG IN BAUFLACHE 1 IST EINE
MAXIMALE HOHE VON 1,00M UBER TERRAINN ZULASSIG.

FLACHEN FUOR STELLPLATZE UND IHRE ZUFAHRTEN SOWIE FUR NEBENANLAGEN (§9 ABS. 1 NR. 9
BAUGE)

FLACHEN FUR STELLPLATZE (AUCH UBERDACHT), GARAGEN UND IHRE ZUFAHRT SOWIE DIE NEBEN-
ANLAGEN SIND NUR INNERHALBE DER AUSGEWIESENEN FLACHEN SOWIE INNERHALB DER UBERBAL-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG. (SIEHE AUCH ZIFF. 7.7)

FESTSETZUNGEN AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN 16:

DER GELTUNGSBEREICH DES URSPRUNGSBEBAUUNGSPLANES NR, 16, DER DURCH DEN GELTUNGS-
BEREICH DIESER SATZUNG VOLLSTANDIG UBERPLANT WIRD, VERLIERT MIT RECHTSKRAFTWERDUNG
DIESER SATZUNG SEINE RECHTSWIRKSAMEKEIT.

FLACHEN FOR DEN RUHENDEN VERKEHR

DIE ANLAGEN FUR DEN OFFENTLICHEN RUHENDEN VERKEHR SIND AUSSCHLIESSLICH AUSSERHALB
DES PLANUNGSGEEBIETES UNTERZUERINGEMN.

GRUNORDNUNG (§ 9 BauGB i.V. § 8 BNATSCHG UND § 1 BauGB)

VERSICKERUNG DES REGENWASSERS (UNBELASTETES OBERFLACHENWASSER) IST AUF DEN
GRUNDSTUCKEN ZU VERSICKERN

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN:

ABGRABUNGEN SIND NUR IN DEM GEKENNZEICHNETEN BEREICH DER BAUFLACHE 1 UND DER DAZU-
GEHORIGEN GEKENZEICHNETEMW FLACHE FUR NEBEMANLAGEMN, STELLPLATZE, GARAGEN UND GE-
MEINSCHAFTSANLAGEN ZULASSIG.

FLACHE FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN:

DIE ALS FLACHEN ZUM ANPLFANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-
TIGEN BEPFLANZUNGEN GEKENNZEICHNETE BEREICHE SIND FLACHENDECKEND ZU ERHALTEN UND
BElI ABGANG DURCH HEIMISCHE, STANDORTGERECHT PFLANZEN ZU ERSETZEN. DIESE FLACHEN
SIND VON JEGLICHER BAULICHER NUTZUNG UND VERSIEGELUNG FREIZUHALTEN.

ERHALT DES BAUMBESTANDES:;

DER VORHANDENE BAUMBESTAND IST DAUERHAFT ZU ERHALTEN. ABGANGIGE BAUME SIND DURCH
NEUPFLANZUNGEN STANDORTGERECHTER, HEIMISCHER LAUBGEHOLZE MIT EINEM MINDEST-
DURCHMESSER VON 16 - 18 CM ZU ERSETZEN UND DAUERHAFT ZU ERHALTEN.

ANPFLANZUNG YON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN:

AM DEN FESTGESETZEN BAUMSTANDORTEN SIND ANPFLANZUNGEN VON STANDORTGERECHTEN,
HEIMISCHEN LAUBBAUMEN (MIN 15 STUOCK) MIT EINEM MINDESTDURCHMESSER VON 16 - 18 CM VOR-
ZUNEHMN UND DAUERHAFT 2U ERHALTEN, ABGANGIGE SIND NACH DEN VORGABEN ZU ERSETZEN.
DIE FLACHEN FUR DIE ANMPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN IST ALS SCHUTZBEPFLANZUNG DES DUNENBEREICHES HERZUSTELLEN. BAULICHE ANLAGEN
JEGLICHER ART SOWIE FLACHENVERSIEGELUNGEN SIND NICHT ZULASSIG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN:
DIE FESTGESETZEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN SIND VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN,
AUCH GENEHMIGUNGSFREIEN, FREIZUHALTEN

FUH'&DIE STELLPLATZFLACHE DER BAUFLACHE 1 (BFL 1) IST ALS MATERIAL MUR SCHOTTERRASEN
ZULASSIG.

IN DER BAUFLACHE 1 {(BFL 1) IST EIN ZUGANG VON 3 M BREITE ZUM STRAND DURCH DIE BIOTOP -
FLACHE UND ANPFLANZUNGSPFLACHE ZULASSIG.

AN DER BAUFLACHE 2 (BFL 2) IST EINE HECKE MIT EINER LANGE VON CA. 54 M GEM. FACHBEITRAG ZU
PFLANZEN. ES DURFEN IN DIESER HECKE MAXIMAL 3 DURCHGANGE VON 1,50 M BREITE HERGE-
STELLT WERDEN. DIE BESTEHENDEN DURCHGANGE HABEN BESTANDSSCHUTZ UND SIND IN DER
MAXIMALEN ANZAHL VON 3 DURCHGANGEN ENTHALTEN,

FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHE (§9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)
AUF DER NORDLICH DER BAUFLACHE 2 (BFL 2} FESTGESETZTEN SCHUTZFLACHE IST JEGLICHE BE-

BAUUNG UND FLACHENVERSIEGELUNG UNZULASSIG. DIESE FLACHE DIENT DEM SCHUTZ DES DU-
NENBEREICHES.



