“+}

UBERSICHT M=1 :[25000

s
-:.\" &l -‘% m.n”“:'I T N s
i T i,,_.“.l—.
" ‘ .-I g

BEGRUNDUNG ZUR

SATZUNG DER GEMEINDE SCHWEDENECK, UBER DIE 1. VEREINFACHTE
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 ‘DORFGEBIET KRUSENDORF’

FUR DEN BEREICH KIRCHSTRASSE 28 (EHEMALIGE HOFSTELLE KRAMBECK)

BEARBEITUNG: 20.10.1998 SCHRABISCH + BOCK
FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND  STADTPLANER
PAPENKAMP 57 24114 KIEL FON 0431/ 6646880 FAX ./ 63838

GEANDERT:




Aufstellungsbeschlu@

Die Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.. 18
‘Dorfgebiet Krusendorf’ fOr den Bareich KirchstraRe 28 (ehemalige Hofstelle
Krambeck) erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses dar Gemeinde-
vertratung vom

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Lage, Grife und Situation des Geltungsbereiches der 1. vereinf. Ander. des B-
Planes Nr. 18 '

Der Geltungsbereich dieser 1. vereinfachten Anderung befindet sich am westli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Krusendorf und ist ca. 3.420 m? groRk (Flurstiick
102/5). Es handelt sich um den Bereich KirchstraRe 28 (ehemalige Hofstelle
Kramback). Das Gelénde steigt von der Kirchstralle etwa um 2,50 m an.

Vorgaben aus der vorbereitenden Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 18 entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan. Durch die 1. vereinfachte Anderung wird der v.g. Bebauungsplan in
den Grundzigen nicht berthrt.

Vorhandene Nutzung, AnlaRk und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

Das zu Uberplanende Grundstlick wurde vormals als Hofstelle genutzt.

Der vorhandene rechtskréftige Bebauungsplan weist fir den Geltungsbereich drei
uberbaubare Grundstlcksflichen (Baufenster) aus, die deckungsgleich mit den
dort ehemals vorhandenen Geb#uden sind. Diese v.g. Gebidude waren aus kon-
struktiven Granden nicht erhaltungsfahig und sind deshalb entfernt worden. Der
Grundstlickseigentimer des v.g. Flurstiickes 102/5, der auch Grundstlickseigen-
tumer des westlich angrenzenden Flurstiickes 104/1 ist, wiinscht nunmehr eine
Anderung der ‘Baufenster’ sowie sine Anderung der Baukdrperhéhen-Festsetzung
(Firsthdhe) entsprechend den geplantan neuen Gebduden.
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6.1

6.2

Standort bzw. Gebietssignifikanz

Durch den Abrift der v.g. Gebdude ist eine unmittelbare Gebietssignifikanz nicht
mehr vorhanden. Die Bebauung in der direkten Nachbarschaft besteht aus zwei
eingeschossigen Fachwerkhiusern mit Reetdach.

Geplante Nutzung und Festsetzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 5 BauNVOQ)
MaR der geplanten Nutzung

Das Grundstiick soll zukiinftig eine maximale Grundflichenbebauung von 620
m? arhalten, die aus zwei Doppelhdusern und einem Einzelhaus mit max. fanf
Wohneinheiten bestehen wird (s. Teil B: TEXT Ziff. 4). Entsprechend der nach-
barschaftlichen Bebauung ist fir die geplanten Gebidude ein (1) Vollgeschofz mit
einer Hauptdachneigung von 45° (Giebeldachwalme max, 60°) festgesetzt;
entsprechend darf die Firsthéhe maximal 11,50 m Ober KirchstraRe liegen.
Durch v.g. Festsetzungen soll die MaRstéblichkeit der zukinftigen Geb#ude
analog zur vorhandenen Bebauung gewaihrleistet werden. Die zuldssige Uber-
baubare Grundfliche von 620 m? ist bis zu 80 m? Grundfliche fir Wintergérten
tberschreitbar.

Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen ( § 92 LBO)
Mit dem Ziel einer harmoniséhen Einbindung in die umliegende Bebauung, ist

lediglich Sichtmauerwerk fir die Uberwiegenden &uferen Bauteile sowie, dem
allgemeinen Ortsbild entsprechend, nur Pfannendeckung zuléssig.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung sowie alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

Grinordnungsplanerische MaBnahmen

Die Aufstellung eines Grinordnungsplanes ist wegen der innerértlichen Laga
(8 34 BauGB) nicht erforderlich.



9. Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nur auf privatrechtlicher Basis vorzunehmen.
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Gemeinde Schwedeneck
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