BEBAUUNGSPLAN NR. 18 DER GEMEINDE SCHWEDENECK
Dorfgebiet Krusendorf

BEGRUNDUNSGEG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Schwedeneck - in der Fassung der 7. Anderung -
erstellt.

2. Lage, Nutzungsart und GrofBe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfafit die Ortslage Krusendorf der
Gemeinde Schwedeneck einschl. der im Norden angrenzenden Flachen
fir die Landwirtschaft (Anlage a - Ubersichtskarte).

Die GrofBe des Plangebietes betrigt ca. 10,765 ha; von diesen ent-
fallen entspr. den Ausweisungen auf

Bauflachen - Dorfgebiete - ca. 6,658 ha
Flidche fir den Gemeinbedarf ca. 0,040 ha
Offentliche Grunflachen ca. 0,742 ha
Private Grinflédchen ca. 0,502 ha
Regenwasserrickhaltebecken ca. 0,025 ha
Fléehen fir die Landwirtschaft ca., 1,663 ha
Verkehrsflichen ca. 1,135 ha.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschloB die Aufstellung des Bebauungsplanes aus
folgenden Grinden:
Sicherung und Pflege des historischen Kerns der Gemeinde einschl.
der unter Denkmalschutz stehenden Dorfkirche und ihrer Umgebung;
Erhaltung des diérflichen Charakters und der Siedlungsstruktur
des Ortes
unter sparsamer, vertretbarer SchlieBung von Baulilcken und
geordneter Erweiterung der baulichen Anlagen;



Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindrucks
innerhalb des Plangebietes und
zur Einflgung in das Ortsbild;
Sicherung und Erganzung der vorhandenen Grunflichen,
des Grofigruns,
der durchgrinten Freifléchen auf den Grundsticken und
der Gewadsser
als typische, ortsbildprigende Elemente,
Sicherung der ortsnahen Flichen fir die Landwirtschaft im Norden
als Ubergang in die freie Landschaft;
Einrichtung eines Wanderweges als kombinierter FuB- und Radweg
im Norden des Plangebietes
als Ansatz zu einer entsprechenden Verbindung zu den Fremden-
verkehrs= und Erhnlungseinrinhtungan im Bereich der Kiste:
Vorbereitung bodenordnender MaBnahmen.

Weiterhin soll der Bebavungsplan in seinem Geltungsbereich die
geordnete Bebauung, Nutzung und ErschlieBung sicherstellen.

4. Entwicklung des Planes

Die genannten Ziele und Zwecke zur Aufstellung des Bebauungsplanes
bilden die Grundkonzeption der Planung und werden von dieser aus-
gefolgert. Hierbei wird Wert auf die ortstypischen und ortsbild-
priagenden Strukturen und Erscheinungsformen gelegt, wobei der quali-
tativen Sicherung und Erganzung des Bestandes der Vorrang vor
quantitativem Wachstum gegeben wird. Besonders wird die Erhaltung
des charakteristischen Ortsbildes angestrebt, Die Sichtbeziehungen
zu der unter Denkmalschutz stehenden Kirche innerhalb des alten
Friedhofes mit seiner pragenden Baumkulisse und der umgebenden mar-
kanten Feldsteinmauver werden soweit wie méglich gewahrt.

Stadtebauliche Raumbildungen werden neben der S5chlieBung von Bau-
licken, durch Ausweisungen Uberbaubarer Grundsticksfléchen zur Er-
stellung bzw. Erhaltung von Einzel- und Doppelhédusern in offener
Bauweise bzw. von Gabduden in abweichender Bauweise, Baugrenzen
und Baulinien - sowelt stidtebaulich erforderlich - gesichert und



verstarkt sowie durch Einbeziehung von Baumen und Anpflanzungen

in das Gestaltungskonzept unterstrichen.

Auf der sildwestlich des alten Friedhofes gelegenen bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flache werden nach Abwégung 6ffentlicher
und privater Interessen neben einer privaten Grinfléche drei Grund-
sticke fir die Erstellung von freistehenden Einzelhéusern ausqe-
wiesen, deren Anordnung die Sichtbeziehung vom Raiffeisenweg auf
die Kirche nicht aufBer acht 1&Bt,

Zur Sicherung einer ausgewogenen Gestaltungscharakteristik inner-
halb der Ortslage und zur Einfigung der unterschiedlichen Geb#ude
in das Ortsbild werden fir sédmtliche baulichen Anlagen einschl.

der Garagen, uUberdeckten Stellplédtze und Nebenanlagen - sowohl des
Bestandes als auch der Erginzungen - Festsetzungen zur Gestaltung
getroffen, Diese Ubernehmen die im Plangebiet gewachsenen Struktu-
ren und Gestaltungselemente und entwickeln sie, soweit sie fir das
Erscheinungsbild des Ortes charakteristisch sind, beziglich Héhen-
entwicklung der Gebdude, Ausbildung der AuBenwiéinde sowie der Décher
- einschl. Dachaufbauten und Firstrichtung - unter Berlcksichtigung
vertretbarer Toleranzen fort. Die Anordnung von Energie-Gewinnungs-
anlagen bei Hartdédchern kann unter Beachtung bestimmter gestalte-
rischer Bindungen als Ausnahme zugelassen werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die gewachsene Lebendig-
keit des Gesamteindrucks der Bebauung erhalten, den unterschied-
lichen Nutzungsmiglichkeiten Rechnung getragen und den individu-
ellen Gestaltungswlnschen der Bauherren vertretbare Spielréume be-
lassen.

Ebenfalls zur Sicherung der dorflichen Gestaltungscharakteristik
und zur verstidrkten Durchgrunung der ErschlieBungsriume werden als
Begrenzung der Baugrundsticke zu den dffentlichen Verkehrsfléichen
Anpflanzungen festgesetzt, ferner sind Einfriedigungen durch Holz-
zdune zulfssig; Gitter oder Mauern, die als untypisch fir den Ort

gelten, sind ausgeschlossen,

Die Baugrundsticke im Plangebiet sind weitgehend bebaut und dienen
vorwiegend dem Wohnen,; Pastorat und Kindergarten auf den Grund-
sticken "13.1 und 29" sind in die Ortsstruktur integriert. In Rand-
lage des Dorfes, in unmittelbarem Zusammenhang zu den landwirt-



schaftlich genutzten Flédchen, befinden sich auf den Grundsticken
"14, 18 und 21" die Hofstellen landwirtschaftliecher Betriebe, auf
dem Grundstlck "5" kombiniert mit Gastwirtschaft und Saal. Diese
Anlagen bestimmen als Grofstrukturen sehr stark das Ortsbild.

Die Baufléchen werden entspr. den derzeitigen und den in Aussicht
genommenen Nutzungen als Dorfgebiet "MD" ausgewiesen, hierdurch
wird der gegenwdrtige Nutzungscharakter soweit wie méglich gefestig
Ausgeschlossen werden fir den Ort untypische nicht storende Gewerbe:
betriebe sowie Tankstellen; ausnahmsweise kdnnen Betriebe zur Ver-
arbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
sowie Gartenbaubetriebe zugelassen werden, sofern sich deren Stand-
ort innerhalb der Ortslage als zweckmidfig erweist und deren Ein-
gliederung in das Ortsbild insbesondere in gestalterischer Hinsicht
gewdhrleistet ist.

Auf den Grundsticken, die derzeitig vorwiegend von landwirtschaft-
lichen Betrieben genutzt sind, werden die Uberbaubaren Grundsticks-
fléachen groffléchig ausgewiesen und die Bebauung in abweichender
Bauweise vorgegeben, um bei Sicherung der ortstypischen Freiflichen
dem Bestand und der Entwicklung der Betriebe Rechnung zu tragen. -
Aufgrund der Art der Betriebe, die durchweg als béuerliche Fami-
lienbetriebe gefihrt werden, und der Ausweisung der Baufléchen als
Dorfgebiet dirfte es zu keinen Nutzungs- und Nachbarschaftskonflik-

ten durch Geruch- und Gerauschentwicklung kommen,

Pas MaB der baulichen Nutzung - Grundfléche, GeschoBflache und Zahl
der Vollgeschosse - wird im Plangebiet so festgesetzt, dall bei
Sicherung des Bestandes und dessen Entwicklungsméglichkeiten unter
gleichzeitiger Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticksfléchen sowie
unter Wahrung der stadtebaulichen Situation und der Pflege des
Ortsbildes eine mafistabsgerechte Bebauung erreicht wird.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nimmt Ricksicht auf den
Bestand einschl. der im Ort héufig vorhandenen Geb&ude mit ausge-
pragter Drempelausbildung und flach-geneigtem Dach.

Um die zusammenhidngenden Freiflichen mit starker Durchgrinung im
ruckwdrtigen Teil der Baugrundstlcke und in den seitlichen Grenz-
absténden entspr. der Struktur des Ortes zu erhalten, werden die
weitgehende Sicherung des Bestandes und die Erweiterungsmoglichkeit



der baulichen Anlagen einschl. der Nebenanlagen sowie der Garagen
und Uberdeckten Stellplétze innerhalb der Uberbaubaren Flache des
jeweiligen Grundsticks zusammengefaBt. Zur Verbesserung der Nut-
zungsmoglichkeiten der Grundsticke kann ausnahmsweise eine Neben-
anlage auflerhalb der jeweiligen Uberbaubaren Grundsticksfléche zu=
gelassen werden, daridber hinaus auf den Grundsticken, welche der-
zeitig landwirtschaftliche Betriebe aufnehmen, ausnahmsweise eine
zusdtzliche Nebenanlage zur Unterbringung landwirtschaftlicher
Maschinen und Gerédte in beschrinktem Umfang.

Als offentliche Grinflachen werden der alte Friedhof in der Orts-
lage und der siudliche Teil des Friedhofes im nordlichen Bereich

des Plangebietes gemdll den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ausgewiesan. - An der Einmindung des Strandweges in die KirchstraBe
wird die dortige Freiflédche als Gffentliche Grinfléche - Parkanlage
zur Offnung der Ortslage zu den landwirtschaftlich genutzten Flécher
festgesetzt. Im gleichen Bereich ist der ehemalige Dorfteich als
Regenwasserrickhaltebecken ausgebildet und somit die historische
Vorgabe zur Ausbildung eines Dorfangers wiederhergestellt worden.
Als private Grunfléche wird im nordostwdrtigen Bereich auf dem
Grundstick des Pastorats eine Fléche als Freizeitplatz ausgewiesen,
um unterschiedliche Freizeitaktivititen aller Altersgruppen zu
ermoglichen,

Unmittelbar sidwestlich des alten Friedhofs wird die im Umgebungs-
schutzbereich der unter Denkmalschutz stehenden Dorfkirche liegende
Koppel in ihrem sudostwartigen Teilbereich als private Grunflache

- Wiese oder Weide - festgesetzt, um die reizvolle, das Ortsbild
Krusendorfs sehr stark prédgende vorhandene stddtebauliche Situation
soweit wie méglich zu erhalten und vor Beeintréchtigungen durch
andera Nutzungen zu schitzan.

Erhaltenswerte Bédume unterschiedlicher Grélle - insbesondere im Be-
reich des alten Friedhofs und der Kirchstrafle - werden mit ihrer
pragenden Kulisse in die Planung dbernommen. Zusitzlich ausgewlesaene
Bédume - vornehmlich als Baumreihen angeordnet - werden das Plange-
biet rédumlich gliedern, die Flhrung der Verkehrswege begleiten sowie
die Bebauung gegeniber der freien Landschaft abschirmen. - Auller-
halb des Plangebietes sollen diese Maflnahmen ergédnzt werden durch



Anpflanzen bzw. Ergénzen beidseitiger Baumreihen léngs der Stralen
nach Osdorf und Surendorf.

Die ortsbildprédgenden Anpflanzungen werden als zu erhalten festge-
setzt und aus stéddtebaulichem Erfordernis erginzt zur Sicherung

der Durchgrinung der Ortslage, zur Abschirmung unterschiedlicher
Strukturen und Nutzungen - z.B. gegeniuber den derzeitigen landwirt-
schaftlichen Betrieben -, als Ubergang zwischen bebauter Ortslage
und freier Landschaft - mit Ausnahme der derzeitigen landwirtschaft
lichen Betriebe aufgrund deren direktem Bezug zur Landwirtschaft -
sowie zur Gliederung des Landschaftsraumes und als Begleitung der
Verkehrsflédchen im Norden und Siden,

Die vorhandenen Gewasser werden in die Planung Obernommen, um den
vielfaltig gestalteten Charakter der Freirdume zu unterstreichen.
Die Pflege der festaesetzten Anpflanzungen einschl. der Béume und
der Gewidsser obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Im nordlichen Bereich wird die im Landschaftsschutz liegende
landwirtschaftlich genutzte Fléche als solche festgesetzt, um das
fir die Erreichung der stéddtebaulichen Konzeption erforderliche
HereinflieBen der freien Landschaft in die bebaute Ortslage sicher-
zustellen und nicht durch zusatzliche Bebauung bzw. anderweitige
stéddtebaulich nicht vertretbare Nutzungen zu beeintrachtigen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Strafien
und Wege sichergestellt.

Im Verlauf der Kirchstraflie soll der Ausbau der Fullwege - im ost-
wirtigen Bereich einseitig - auf eine Mindestbreite von 1,50 m
erginzt werden. - Der Strandweg soll als Anbindung der Fremdenver-
kehrs- und Erholungseinrichtungen im Bereich der Kiste mit einer
Mindestfahrbahnbreite von 4,50 m ausgebaut und an seiner westlichen
Seite mit einem zusdtzlichen Wanderweg als kombinierter FuB- und
Radweg versehen werden, der gegeniber der Fahrbahn dureh den aufler-
halb der Ortslage bereits vorhandenen Knick abgesichert wird. -

Der Raiffeisenweqg soll entspr. seiner Bedeutung und dem geringen
Verkehrsaufkommen als Verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden
mit der Zielsetzung, ein optimales Wohnumfeld zu erreichen. Nord-
lich des Raiffeisenweges wird ein befahrbarer Wohnweg sowohl die



ErschlieBung von drei Baugrundsticken als auch gemeinsam mit dem
anschlieBenden FuBweg die fuBlédufige Anbindung des alten Friedhofs
mit Kirche von Siden her sicherstellen.

Fir die Unterbringung des dffentlichen ruhenden Verkehrs werden

im Plangebiet aufgrund des nicht vorhandenen Bedarfs infolge der
Struktur des Ortes keine Flédchen gesondert ausgewiesen. Die vorhan-
denen Verkehrsfldchen lassen ohnehin die Méglichkeit des Parkens
zu, da das Verkehrsaufkommen gering ist und der Ort nicht van
Durchgangsverkehr belastet wird.

Zur Wahrung und Verbesserung des Ortsbildes, seines keinteiligen
MaBstabes und dorflichen Charakters, sollen moglichst viele Ver-
kehrsflachen in kleinmaBstablicher, materialgerechter Pflasterung
ausgebildet werden; insbesondere die Flachen fir FuBganger und
Radfahrer sowie der Raiffeisenweq. Der an diesen niordlich anschlie-
fende Wohnweg und der FuBweg zur Kirche sollen zwecks Einpassung

in die Situation in wassergebunderer Oberfléche ausgefihrt werden.
Beleuchtungskdrper im Bereich der dffentlichen Verkehrsflachen
werden auf den Charakter des Ortsbildes abgestimmt.

5, Bodenordnende MaBnahmen

Zwecks Bildung stédtebaulicher Réume durch SchlieBung von Baullcken
werden jeweils neuve Grundstickszuschnitte durch Teilungen bzw. Um-
legungen erforderlich. Von diesen MaBnahmen sind die in Aussicht
genaommenen Grundstidcke "12" im Nordosten, "16, 17" im Sddosten und
"19, 20" im Suden betroffen. Ferner sind die Fléachen der Grundstick:
“10, 11" am Strandweg und der Grundsticke "23, 24" an der Kirch-
strafe neu zu formen, um fir diese eine geordnete Bebauung und
Nutzung zu ermiglichen. - Die vorgenannten MaBnahmen sollen im

Wege freier Vereinbarung durchgefdhrt werden.

Die private Grinfléache - Wiese oder Weide - auf dem in Aussicht
ganommenen Grundstick "32" soll den Grundsticken "33, 34, 35"

durch grundbuchliche Eintragung zugeordnet werden, um die gemein-
schaftliche Nutzung und Unterhaltung sicherzustellen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit insbesondere fir FuBlgénger
sind in verschiedenen Bereichen der KirchstraBe die 4ffentlichen
Verkehrsfliéichen zugunsten der FuBwege verbreitert; im Bereich des
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Strandweges s50ll ein kombinierter Fufl- und Radweg, im Bereich nérd-
lieh des Raiffeisenweges ein befahrbarer Wohnweg sowie ein FuBweg
zum Friedhof erstellt werden, - Der Erwerb der fir die Durchfihrung
der vorgenannten MaBnahmen erforderlichen Grundsticksteile, die
sich in Privateigentum befinden, soll durch die Gemeinde im Wege
freier Vereinbarung durchgefidhrt werden.

6. Erschliefung

Die MaBnahmen der ErschlieBung werden von der Gemeinde bzw. von den
Versorgungsunternehmen durchgefihrt, soweit die vorhandenen Anlagen
nicht den planerischen Zielsetzungen oder einer gesicherten Ver-
und Entseorgung entsprechen. Die Anlieger werden nach den gesetz-
lichen bzw. ortsrechtlichen Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

------------------------

Die Grundsticke warden durch 6ffentliche Verkehrsflachen erschlos-
sen. Die Erschliefungsflédche des Raiffeisenweges soll als Verkehrs-
beruhigter Bereich ausgebildet werden.

- - i R e

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundsticks-
eigentimern werden - soweit erforderlich - entsprechende Vertriage

geschlossen bzw. erganzt.

6.2.1. Wasser:
Anschlul® an das Netz des Wasserbeschaffungsverbandes
Danischer Wohld.

6.2.2. Strom:
AnschluP an das Netz der SCHLESWAG-Aktiengesellschaft.
Auf dem Grundstick "7" wird der Standort einer Einspeise-

station ausgewiesen.

6.2.3., Telefon:
Anschlul® an das Netz der Deutschen Bundespost.

6.2.4. Entwasserung:
Niederschlagswasser wird uber Leitungen der Gemeinde
sowie des Wasser- und Bodenverbandes Schwedeneck der
Vorflut zugeleitet.



Schmutzwasser wird uber Leitungen der Gemeinde der
Kléranlage Surendorf zugefihrt.

6.2.5. MUllbeseitigung:
Die MUllbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-
Eckernfirde.

Vorhandene Leitungen fir Wasser und Niederschlagswasser, die in
ihrem Bestand durch die Bauleitplanung nicht gesichert werden
sollen, werden in ihrem Verlauf zwecks Unterrichtung der Grund-
stickseigentimer als Darstellung ohne Normencharakter in die Plan-

zeichnung Ubernommen,

7. Kostan

Fir den Ausbau der Verkehrsflichen und der Entwdsserungsanlagen
durch die Gemeinde werden die anliegenden Grundstickseigentimer
oder dinglich Berechtigten aufgrund des Kommunalen Abgabengesetzes
des Landes Schleswig-Holstein und der Ortssatzungen der Gemeinde
Schwedeneck zu Beitridgen veranlagt. - Unabhidngig hierveon sind die
Kosten fir Wasser- und Strom-Versorgqung sowie der Telefonan-
schlUsse,

Die Finanzierung des Gemeindeanteils erfolgt aus dem Gemeinde-
haushalt und ggf. aus Zuweisungen des Landes Schleswig-Holstein
sowie des Kreises Rendsburg-Eckernfdrde.

Die Begrindung zum Bebauvungsplan wurde mit Beschluf
der Gemeindevertretung vom 3‘- J{ij} gebilligt,
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