BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE SCHWEDENECK
Stohl - DorfstraBe - ehemalige Hofstelle Holst

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebavungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Schwedeneck - in der Fassung der 7. Anderung -
erstellt.

2. lLage, Nutzungsart und Grofe des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb der bebauten Orts-
lage des Ortsteiles 5tohl an der Dorfstrafle und der Strafe Alte
Weide (Anlage a - (lbersichtskarte).

Die GriBe des Plangebietes betrégt ca. 0,805 ha,
von diesen entfallen auf

Bauflache - Dorfgebiet - ca, 0,682 ha,
Verkehrsflache ca. 0,123 ha.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschlol die Aufstellung des Bebauungsplanes aus
folgenden Grinden:
Bereitstellung von Grundstiicken zur Errichtung von Einzelhdusern
aul der ehemaligen Hofstelle Holst;
Sicherung des Bestandes auf den bebauten Grundsticken;
Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage oines ausgewogenen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes und
zur Einfigqung in das Ortsbild;
Sicherung und Erganzung der Baume und Anpflanzungen;
Varbereitung bodenordnender MaBnahmen,

Weiterhin soll der Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich die
geordnete Bebauwung, Nutzung und Erschlieflung sicherstellen.



4. Entwicklung dE%_Elﬂﬁﬁﬁ

Die im Fléchennutzungsplan der Gemeinde fur das Plangebiet darge-
stellte Art der baulichen Nutzung als Gemischte Bauflache wird im
Bebauungsplan als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Hierdurch wird sowohl
der beabsichtigten Gebietsstruktur entsprochen als auch die in der
Ortslage Stohl vorhandene Nutzungscharakteriastik gefestigt. Ausge-
schlossen werden Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, nicht storende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese fir den Ort untypisch
sind, ihr Ansatz an anderen Stellen im Gemeindegebiet mdglich ist
und diese Betriebe aufgrund der von ihnen ausgehenden Stdrungen
und Belédstigungen an dieser Stelle - auch im Hinblick auf das im
Suden und Westen angrenzende Wohngebiet - nicht vertretbar sind.

Der Bebauungsplan sieht gemdl der in der Ortslage vorherrschenden
Bauform die Erstellung von Einzelhausern in offener Bauweilse vor
und sichert den entsprechenden Bestand im sudlichen Bereich des
Plangebietes ab. Erst der Abrifl der noch vorhandenen Geb&ude im
nordlichen Bereich wird die beabsichtigte Bebauung erméglichen. -
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfléchen durch Baugren-
zen gestattet in Anlehnung an die vorhandene Bebauvung innerhalb der
Ortslage Stohl eine weitgehend freizugige Bebauung aufl den einzel-
nen Grundsticken unter Beachtung des Freiraumes und des Grofigrines
an der Dorfstrafe; die vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen
gibt den Hinweis auf eine geordnete Bebauung.

Als MaB der baulichen Nutzung wird die maximale Grund- und Geschof-
fliache (GR, GF) so festgesetzt, daB bei Sicherung des Bestandes

und dessen Entwicklungsmdglichkeiten sowie Beachtung individueller
Erfordernisse und Wunsche die gleiche Ausnutzungsmiglichkeit auf
annihernd gleich groflen Grundsticken gewahrleistet wird und Gebdude
angemessener Grofe erstellt werden konnen. Die zulédssigen Nutz-
flachen unterschreiten die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung:
jeweils kleinstes Grundstick einer Gruppe

Bezeichnung w3 " "
Grofe 643 qm 1 957 qm 792 qm
festgesetzte GR/GF 1307200 qm 1807270 qm 1507220 gm

entspricht GRZ/GFZ 0,20/0,31 0,09/0,14 0,19/0,28.
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Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nimmt Ricksicht auf
den Bestand und entspricht der vorherrschenden Zahl der Vollge-
schosse der Gebédude in der Ortslage.

Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdeckte Stellplitze sind inner-
halb der uberbaubaren Grundsticksflichen zu erstellen, um die he-
absichtigte Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksteile

- insbesondere im Bereich des ErschliefBungsraumes - sicherzustellaen.
Ausgenommen hierven sind die bereits bestehenden Anlagen des ruhen-
den Verkehrs auf den bebauten Grundsticken "7 und 8%,

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung fir die Hauptbaukérper,
die Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdeckte Stellplitze bilden
die Grundlage einer ausgewogenen Gestaltungscharakteristik inner-
halb des Plangebietes und stellen die Einfigung der Bebauung in

das vorhandene Ortsbild sicher. Unter Berilcksichtigung vertretbarer
Toleranzen werden Bindungen Uber Hohenentwicklung der Hauptbaukérper
und Nebenanlagen sowie lber AuBlenwandgestaltung und Dachausbildung
sdmtlicher baulichen Anlagen vorgegeben. Die Festsetzungen berilck-
sichtigen neben den gewlnschten Differenzierungsméglichkeiten im
Rahmen des gestalterischen Konzeptes die individuellen Winsche der
Bauherren. - Die Anordnung von Energie-Gewinnungsanlagen kann unter
Beachtung der Dachneigung als Ausnahme zugelassen werden.

Erhaltenswerte Baume unterschiedlicher GriBe mit ihrer préagenden
Kulisse werden im Bereich des ErschlieBungsraumes in die Planung
ubernommen und durch Festsetzung gesichert. Zusétzliche anzupflan-
zende Béume werden das Grofligrin im Plangebiet ergénzen und - als
Baumreihen angeordnet - gemeinsam mit den vorgesehenen Anpflanzungen
- als Gras oder Buschwerk ausgebildet - die Fihrung der Verkehrs-
wege begleiten. - Zur verstéarkten Durchgrinung des ErschlieBungs-
raumes und als Ergédnzung der dérflichen Gestaltungscharakteristik
werden als Begrenzung der Baugrundsticke zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsfléchen Anpflanzungen festgesetzt.

Die Ausweisung der Biéume als Laubbédume einheimischer Gehdlzarten
soll eine landschaftsbezogene Bepflanzung sicherstellen, - Der zu
erhaltende Knick am sUdwestlichen Rand des Plangebietes wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan Ubernommen, sein Bestand wird durch
das Landschaftspflegegesetz gesichert.



Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der Baume
sowie des Knicks obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern.

Der Anschlufl des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz und die
Erschliefung der Baugrundsticke sind dber die &6ffentlichen Ver-
kehrsfliachen Dorfstrafie und Alte Weide gegeben. Die ErschlieBung
der Grundsticke "5 und 6" wird durch Nutzungsrechte auf dem Grund-
stick "6" sichergestellt.

Die offentlichen Verkehrsflidchen sollen entsprechend ihrer Bedeu-
tung und dem geringen Verkehrsaufkommen als Verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet werden mit der Zielsetzung, ein optimales Wohn-
umfeld zu erreichen. = Zur Verbesserung des Ortsbildes sollen die
Verkehrsflachen in kleinmafstablicher Pflasterung befestigt werden.
Fir die Unterbringung des offentlichen ruhenden Verkehrs werden im
Plangebiet aufgrund des nicht vorhandenen Bedarfes infolge der
Struktur des Ortes keine Flachen gesondert ausgewiesen, Die vorhan-
denen Verkehrsaflichen lassen in der Ausbildung als Verkehrsberuhig-
ter Bereich ohnehin die Moglichkeit des Parkens zu, zumal das Ver-
kehrsaufkommen gering ist und das Plangebiet nicht von Durchgangs-
verkehr belastet wird. AuBerdem ist sudlich des Plangebietes an der
Strafe Alte Weide im Bereich der Flurstiucke 12/12 und 21/12 die
Anordnung von Parkplitzen méglich,

5. Bodenordnende MalBnahmen

Die Baugrundsticke befinden sich im Eigentum von Privatpersonen.
Die fiUr eine Neubebauung vorgesehenen Grundstucke sollen an die
neuen EigentUmer verduBert werden, soweit nicht die Eigentumsver-
haltnisse bestehen bleiben.

Aus den Flurstiucken 12/19 und 12/18 sollen durch freie Vereinbarun-
goen die gréferen Grundsticke "7 und 8" gebildet werden, gemial dem
Bedarf der Eigentimer und in Anlehnung an die Graflen der im Sdden
anschliefBenden Grundsticke.

Die Flursticke der Verkehrsfléchen befinden sich Uberwiegend im
Eigentum der Gemeinde Schwedeneck, eine Ausnahme bildet das Flur-
stick 17/13 im Privateigentum; dieses soll im Wege freier Verein-
barung von der Gemeinde erworben werden.



6. Erschlieflung

Die MafBnahmen der ErschliefBung werden von der Gemeinde bzw. von

den Versorgungsunternehmen durchgefihrt, soweit die vorhandenan
Anlagen nicht den planerischen Zielsetzungen oder einer gesicherten
Ver- und Entsorgung entsprechen. Die Anlieger werden nach den ge-
setzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschriften zur den Kosten heran-

gezogen.

Die Grundsticke werden durch 6ffentliche Verkehrsflédchen erschlos-
sen. Die ErschlieBungsfléchen sollen als Verkehrsberuhigter Bereich
ausgebildet werden.

Auf dem Grundstick "6" stellen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte die
ErsechlieBung der Grundsticke "5 und 6" sicher,

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundstiickseigen-

tumern werden - soweit erforderlich - entsprechende Vertridge ge-
schlossen bzw. erginzt.

B.2.1. Wasser:
Anschlufd an das Netz der Stadtwerke Kiel AG.

6.2.2. Strom:
Anschlufd an das Netz der Stadtwerke Kiel AG.

6.2.3. Telefon:
AnschluBB an das Netz der Deutschen Bundespost.

6.2.4. Entwisserung:
Niederschlagswasser wird iUber Leitungen der Gemeinde
der Vorflut zugeleitet,
Schmutzwasser wird dber Leitungen der Gemeinde der
Kléranlage Surendorf zugefihrt.

6.2.5. Millbeseitigung:
Die Millbeseitiqung obliegt dem Kreis Rendsburg-
Eckernfdorde.



7. Kosten und Finanzierung

Fir den Ausbau der Verkehrsflédchen und der Entwiisserungsanlagen
durch die Gemeinde werden die Grundstickseigentimer oder dinglich
Berechtigten aufgrund des Kommunalen Abgabengesetzes des Landas
Schleswig-Holstein und der Ortssatzungen der Gemeinde Schwedeneck
zu Beitragen veranlagt. - Unasbhéngig hiervon sind die Kosten fir
Wasser- und Strom-Versorgung sowie der Telefonanschliisse.

Die Finanzierung des Gemeindeanteils erfolgt aus dem Gemeinde=
haushalt und ggf. aus Zuweisungen des Landes Schleswig-Holstein
sowie des Kreises Rendsburg-Eckernfarde.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf
der Gemeindevertretung vom 04. 10. 1988 gebilligt.
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Zusatz : = GV=BeschlufBl vom 14.73,199]1 =

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich der Verteidi-—
gungsanlage Stohl/Schwedeneck. Fiir jedes Einzelbau-
vorhaben ist die Genehmigung der Schutzbehirde
einzuholen. .-

Zusatz : - GV=-BeschluB vom 4.6.1992

Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt, um den a1
drtlichen Wohnbedarf des Ortsteiles Stohl UAEENEHIADEN

= Gemeinde Schwedeneck = zu decken. '\ Rﬂi /{
\Hh;_.;pﬂld



