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1. Aufstellungsbeschlulz

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Gebiet Ortsteil Surendorf -
Ortsmitte - nordlich Eckernfdrder Stralie und westlich Seestrale (Teilflichen §
u. 6) erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 06.03.1997.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08, Dezember 1986 (BGBI. | 5. 2253), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12. 1986 (BGBI. |1 5. 2049)i. V. m. § 1 Abs. 2 des Mass-
nahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MalinahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | 5. 622), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) vom 11, Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. 5. 321), dem & 8a
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und der Baunutzungsvaerordnung
(BauNVvO) vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gedndert durch Gasetz
vom 22. April 1993 BGBI. | 5, 466 ), .

2. Lage des Geltungsbereiches des Babauungsplanes

Der Geltungsheraich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich
nardlich der Eckernférder Strae und westlich der Seestrafie und hat eine Grilke
von ca. 1 ha. Er wird im Wasten und im Norden durch Grinzug von der Eckern-
fordar Str. zur Seestral3e begrenzt und schlieft im Sdden an das Sondergbebiet
‘Gewarblicher Fremdenverkehr (GF)’ sowie im Sddosten bzw. Osten an die
Waohnbebauung waestlich der Seestral2e an. Es handelt sich um die Teilflichen 5
und 6 des Ursprungsplanes des Bebauungsplanaes Nr. 20, und beinhaltet folgende
Flurstiicke : 322, 324, 325 und den im B-Plan Nr. 20 als Bricke uber die See-
strafie zur Schule ausgewiesenen Bereich (die geplante Brlcke ist nach neuesten
Verkehrsuntersuchungen nicht mehr notwendig).

3. ﬂhargaurdnata Planungen : Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gameinde Schwedenack wird in einer 9. Anderung
der Planung dieser 1. Anderung des Babauungsplanes Nr. 20 angepal3t (gem. § 1
Abs. 2 BauGB-MalnahmeanG). .

4. Anlak und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

Der rechtskrédftige Bebauungsplan Nr. 20 weist fir das Teilgebiet 5 eine Kinder-
tagesstitte in zweigeschossiger Bauweise und fir das Teilgebiet 6 eine Senio-
renwohnanlage in zweigeschossiger abweichender Bauweise mit einer GRZ von
0.8 und einer GFZ von 1,2 aus.
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Beide vorgenannten Gebietsausweisungen sollen auf den v.g. Taeilgabieten nicht
realisiert werden, da zum einen in dieser Gréllenordnung kein gemeindlicher Be-
darf besteht und zum anderen die v.g. Einrichtungen dem tatséchlichen Bedarf
entsprachend zwischenzeitlich innerdrtlich untergebracht sind.

Es ist deshalb vorgesehen, beide Gebiete in Allgemeine Wohngebiete (WA) um-
zuwidmen, um der dringenden gemeindlichen Nachfrage nach Wohnbebauung
entgegenzukommen.

Vorhandene Nutzung

Dia v.g. Flichen sind teilerschlossenen Brachlandflachen.

Geplante Nutzung und Festsetzungen (% 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8% 1 - 11
BauNVO) der Bebauungsplandnderung

Art und Ma@ der geplanten Nutzung

1. Ehemaliges Teilgebiet 5:

Diese Fliche (T 5) soll entsprechend den westlich sowie sidlich vorherrschen-
den Waohnnutzungen als Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossigen Einzel-
und/ader Doppelhfusern mit maximal zwei Wohneinheiten und mit einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 (berplant werden.

2. Ehemaliges Teilgebiet &:

Dieses Geabiat soll entsprechend der nordwestlichen sowie der Gstlichen Be-
hauung ebenfalls einer Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet in maximal
zweigeschossigen Gebiduden zugeflhrt werden. Entsprechend der Nachfrage
nach unterschiedlichen Wohnformen wird in diesem Teilgebiet die offene
Bauweise festgesetzt, die verschiedenartige Mdglichkeiten des Wohnens vom
Einfamilienhaus bis zum Reihenhaus zuldRt, Dementsprechend sind Einzel-
und/oder Doppelh&user und eine Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,3 zulds-

sig.

Flir beide Bereiche werden maximale Firsthdhen (ber Geldnde festgelegt mit dem
Ziel, die topographische Eigenart des Geldndes auch in der Hohenstaffelung der
Gebdude erkennbar zu machen.
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Die gaméi § 4 Abs, 3 Nr. 1 -5 BauNVO zuldssigen Ausnahmen

- Betriebe des Beherbergungsweasens

- sonstige nicht stdrende Gewerbabatriaba

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind gem. § 1 Abs. B Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig, da die Errichtung derartiger
Anlagen nicht dem Planungsziel der Erweiterung des Wohnraumangebotes in
Nachbarschaft zu den déstlich und stdlich angrenzenden Wohngebieten entspre-
chen wirde,

6.2 Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

8.1

Analog zur bestehenden umgebenden Bebauung sind die Fassaden der Gebdude
nur in Sichtmauerwerk zuldssig. Des waiteren sind nur Sattelddcher mit ainer
Neigung von max. 45°mit einer Deckung aus roten oder rotbraunen Pfannen
festgesetzt. Ziel der Beschrinkung auf wenige ausgewdhlta Materialien und Far-
ben ist die harmonische Einbindung der neusn Gebéude in die bastehende Bebau-
ung. Zudem ist eine Bagrinung der fansterlosen Fassaden vorgesehen.

Grinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen gemadR Grinordnungsplan zum rechtskréfti-
gen Babauungsplan Nr, 20 behalten ihre Giltigkeit.

ErschlieBung

Fahrvarkaehr

Die v.g. Beraiche sollen von der Seestralke mittels einer Stichstralle in Verldnge-
rung der SchulstraBe erschlossen werden. Diese Stichstrale endet in einem
Wandeplatz mit einem Durchmesser von 18 m, der das problemlose Wenden der
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge gewdhrleistet.
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8.2 FuB- und Radwege

Entsprechend dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 20 wird im Bereich des
v.g. Wandeplatzes in Richtung Stdosten ein ca. 5 m breiter, mit Geh- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Gemeinde, der Versorgungstrdger und der Allge-
meinheit belasteter Weg, von der nérdlich vorhandenen Grinfldche zur Teilfliche
7 (Flurstlick 323/2) festgesetzt.

8.3 Ruhender Verkehr

10.

GemdR Stellplatzerlald mufld der private ruhende Verkehr auf den Grundsticken
untergebracht werden. Der &ffentliche ruhende Verkehr, 10 Parkplédtze, ist an der

varlingerten o0.9. Stichstralla geplant.

Ver- und Entsorgungsanlagen
Alle Ver- und Entsorgunganlagen sind an den Grundsticksgrenzen vorhanden.

Ein MillgefaGsammaelplatz, fir die Sammlung der Millgeféd2e an Abholtagen, ist
ebenfalls an der von der Seestrafie ausgehenden Stichstralie vorgesehen.

Bodenordnung

Es ist nicht norwendig, bodenordnende Malnahmen durchzuflhren, da sich beide
Teilgebiate im Eigentum einer einzigen Gesellschaft befinden.

12, MRZ 1um8

Gebilligt durch den Beschlufz der Gemeindevertretung vom . 28481598

Schwedeneck, den & U APR. 1599

Gemeinde Schwedeneck
Der Blrgermeister
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