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1. Aufstellungsbeschluf

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Gebiet Ortstail Surendorf -
Ortsmitte - "Hotelgrundstiick zwischen Eckernférder Strafe und Seestrafe (Teilfls-
che 9) erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 20.11.1997 .

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) , dem § 8a des Bundesnaturschutzgasetzes (BNatSchG)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

2. Lage ,GréBe und Situation des Geltungsbereiches der 2. Ander. des B-Planes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr, 20 befindet sich nérdlich der
Eckernforder Strafte und westlich der Bebauung 'Seestraite’ und hat eine Gréie von
ca. 0,7 ha. Es handalt sich um die Teilfliche 9 des Ursprungsplanes des B-Planes
Nr. 20 mit den Flurstiicken 320 und 321,

Der v.g. Bereich wird im Nordwesten durch den Griinzug von der Eckernférder Stra-
Re zur Seestrale begrenzt; im Osten grenzt er an das Flurstlck 323/2 an.

3. Ubergeordnete Planungen: Flichennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird im sog. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB in der in Aufstellung befindlichen 12. Flachennutzungsplan-Anderung als
Gemischte Bauflache gem. § 1 Abs, 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Nach dem Stand
der Planungsarbeiten ist gewéhrlaistet, dal diese B-Plan-Anderung aus der v.g. F-
Plan-Anderung antwickelt ist,

4. AnlaB und Aufgabe sowie Erfordernis der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20 weist fUr das Teilgebiet 9 ein Sondergebiet
‘Gewerblicher Fremdenverkehr' (GF) (Hotel) in zweigeschossiger abweichender
Bauweise mit zusatzlichem Staffelgeschoft aus. Die GRZ ist mit 0,8 und die GFZ mit
1,2 fastgesetzt,

Die vorgenannte Gebietsausweisung soll auf diesem Teilgebiet jedoch nicht reali-
siert werden, da sich herausgestellt hat, daf fur eine derartige GréRenordnung kein
Bedarf in der Gemeinde Schwedeneck besteht.
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Es ist deshalb geplant, das Gebiat in ain Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO um-
zuwidman, um varrangig dem dringandan Wohnbadarf mit Versorgungseinrich-
tungen (Liden) zu entsprechen,

5. Vorhandene Nutzung

Das auf diesem Teailgebiet geplante Hotel, ist im Rohbau bereits vorhanden.

6. Geplante Nutzung und Festsetzungen (3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11
BauNVO) der 2. And. des Bebauungsplanes

6.1 Artund Ma@ der geplanten Nutzung

Das ehemals als Hotel geplante - und wie vor erwahnt bereits im Rohbau vor-
handene - Geb&ude soll in den beiden Obergeschossen ainer Wehnnutzung zu-
gefihrt werden. Im Erdgeschof? ist eine Ladennutzung vorgesahen.

Bauweise und Malk der baulichen Nutzung ist gegen(ber dem Ursprungsplan
unverdndert. Lediglich die Hauptfirsthéhe wird auf 12,0 m erhdht, um in dem
vorhandenan Staffelgeschol? eine Wohnnutzung wirtachaftlich unterzubringen.
Die gemdld &8 6 Abs. 2 Nr. 6-8 Baunutzungsverordnung (BauNVO0) zuldssigen
Nutzungen

- Tankstellen,

- Vergnugungsstétten

sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVQO ausnahmsweise zulfissige Nutzung
"Vergnugungsstitten’

sind gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulédssig, da die Errichtung derarti-
ger Anlagen nicht dem Planungswillen der Gemeinde entspricht, der darin be-
steht, das Wohnraumangebot in Nachbarschaft zu den éstlich und sldlich an-
grenzenden Wohngehieten zu erweaitern.

7. Grinordnung (3 8 A BNatSchG und § 7 LNatSchG)

Die grinordnerischen Festsetzungen gemal Grlnordnungsplan zum rechtskrif-
tigen B-Plan Nr. 20 behalten ihre Glltigkeit, da der Versiegelungsgrad nicht ver-
dndert wurde.



8.1

8.2

12.

ErschlieBung

Fahrverkehr

Das Grundstick wird Uber die vorhandena, von der Eckernfarder Stralie abzwaei-
gende Stichstralle erschlossen.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichan Stellpldtze (ST) sind in einer Tiefgarage und zusétzlich
ebenerdig auf den Grundstick geplant.

Der &ffentliche ruhende Verkehr - 13 Parkplitze - sowie die Zufahrt zu den
Stellpldtzen befinden an der v.g. Stichstralle .

Ver- und Entsorgung
Alle Ver- und Entsorgungsanlagen sind an den Grundstlicksgrenzen vorhanden.
Ein Millgefisammelplatz flr die Sammlung der Millgefdie an Abholtagen ist

ebenfalls an der von der Eckernfdrder Strafle ausgehenden Stichstralie vorgese-
hen.

Bodenordnung

Es ist nicht notwendig, bodenordnende Malnahmen durchzufihren, da sich die-
ses Tailgabiet im Eigentum einer einzigen Gesallschaft befindet.

12, Nov. 1998

Gehilligt durch den Beschlufd der Gemeindevertretung vom .........5 00 00 :

Schwedeneck, den = JUNI 1999

Gemeinde Schweadenack
Der Blrgermeister

(BUrgermeistear)




