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EIL B: TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGBE I.V.M. § 1 BAUNVO)

SONDERGEBIET-EINZELHANDEL [SOg] (BAUNVO § 11);
IN DEM SONDERGEBIET-EINZELHANDEL (SO¢) GEMASS § 11 BauNVO SIND NUR EINZELHANDELSBE-
TRIEBE (DISCOUNTMARKT MIT WAREN DES TAGLICHEN BEDARFES) MIT EINER GRUNDFLACHE (GR)
BIS MAXIMAL 1800m? UND EINER VERKAUFSFLACHE BIS 1200m?* ZULASSIG.

IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) SIND GEMASS § 1 ABS. 6 NR. 1 BauNVO DIE NACH § 4 ABS.
3 NRN. 4 u. 5 BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN |(GARTENBAUBETRIEBE, TANK-
STELLEN) NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE LV.M. § 18 BAUNVO)
HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ ® ABS. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

GEBAUDEHOHE:

DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE [GH]) WIRD DURCH DIE HOHENANGABE UBER N.N. FESTGESETZT.
DACHAUFBAUTEN WERDEN AUF DIE MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE ANGERECHNET. VON DER
FESTGESETZTEN GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG AUSGENOMMEN SIND BETRIEBSERFORDERLICHE
TECHNISCHE ANLAGEN, ANLAGEN FUR LOFTUNG UND KUOHLUNG, SCHORNSTEINE UND BETRIEBSBE-
DINGTE ANTENNENANLAGEN.

HOHE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS:

DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS (FERTIG FUSSBODEN) DARF IM SONDERGEBIET-
EINZELHANDEL (SOg) MAXIMAL BE| 32,50m O.N.N. UND IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) MAXIMAL
BEIl 31.50 m U.N.N. LIEGEN.

STELLPLATZFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BauGB und § 18 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

DIE ZULASSIGE VERSIEGELUNG (GESAMTGRUNDFLACHE DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND GE-
BAUDE) IM SONDERGEBIET-EINZELHANDEL DARF DURCH DIE GRUNDFLACHEN VON STELLPLATZEN
MIT IHREN ZUFAHRTEN UBER DIE MAXIMALE GRUNDFLACHE HINAUS BIS ZU EINER GRUNDFLACHEN-
ZAHL VON 0,80 UBERSCHRITTEN WERDEN.

STELLPLATZE SIND AUCH INNERHALBE DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (GEKENNZEICH-
MET DURCH BAUGRENZEN) ZULASSIG.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 ABS. 4 BAUGB V.M, §92 LBO)

FASSADENFLACHEN:

ALS FASSADENMATERIAL IM SONDERGEBIET-EINZELHANDEL (SOe) IST NUR EIN ROTES SICHTMAU-
ERWERK ZULASSIG, IN DEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) SIND NUR ROTES SICHTMAUERWERK
UND PUTZ IN DEN FARBEN GELB UND WEISS ZULASSIG.

DACHFLACHEN:

IM SONDERGEBIET-EINZELHANDEL (S0¢) IST NUR EIN GENEIGTES DACH MIT EINER HAUPTDACHMEI-
GUNG VON 15° - 30° ZULASSIG. ALS DACHEINDECKUNG IN DEM SONDERGEBIET UND IN DEM ALLGE-
MEINEN WOHNGEBIET (WA) SIND NUR DACHEINDECKUNGEN AUS NICHT GLANZENDEN PFANNEN
(BETONDACHSTEIN ODER DACHZIEGEL) IN DEN FARBEN ROT, ROTBRAUN UND ANTHARAZIT ZULAS-
SI1G.

WERBEANLAGEN

NUR FOR DAS SONDERGEBIET-EINZELHANDEL (SCe) IST EINE FREISTEHENDE WERBEANLAGE ZULAS-
SIG. DIE V.G, WERBEANLAGE IST NUR AUF EINEM DER DREI, IN DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) GE-
KENNZEICHNETEN STANDORTE ZULASSIG. DIE OBERKANTE DER FREISTEHENDEN WERBEANLAGE
DARF NICHT HOHER ALS 7,.50m UBER DER AN IHREM STANDORT VORHANDENEN GELANDEOBERFLA-
CHE SEIN, AUSSERDEM DARF SIE NICHT GROSSER ALS 7,50M (HOHE) X 2,50M (BREITE) X 2,50 (TIEFE),
SEIN; ALS FLACHE DER WERBEANLAGE GILT DAS UMSCHREIBENDE RECHTECK.

MEHRERE WERBEANLAGEN SIND ZU EINEM WERBEANLAGENTRAGER ZUSAMMENZUFASSEN,

UNZULASSIG SIND:
HEEHHEAHLAGEN MIT WECHSELNDEM ODER BEWEGTEM LICHT UND LICHTWERBUNG IN GRELLEN
TENEN.

BESTEHENDER BEEBAUUNGSPLAN NR. 20 DER GEMEINDE SCHWEDENECK

DIE FESTSETZUNGEN AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN (BEBAUUNGSPLAN NR. 20) HABEN FUR
DEN GELTUNGSBEREICH DIESER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MR. 20 KEINE GULTIGKEIT
MEHR.

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 15, 20 u. 25A BAUGBE I.V.M. § 8A BNATSCHG)
ERHALT DES BAUMBESTANDES

DER AM STEINBERG' VORHANDENE BAUMBESTAND AUS KIRSCHEN IST AUS DEM GEBAUDEBEREICH
DES ZUKUNFTIGEN EINZELHANDELSMARKTES HERAUS AN EINEN ANDEREN STANDORT IM PLANGE-
BIET ZU VERSETZEN UND DORT DAUERHAFT ZU ERHALTEN. DIE AUF DEN BEIDEN FLURSTUCKEN
159/3 UND 323/2 STEHENDEN AUFFALLIGEN EINZELBAUME (BIRKE MIT EINEM KRONENDURCHMESSER
VON CA. 8@ M SOWIE ESCHE [/ CA. 7 M) SIND DAUERHAFT ZU ERHALTEN. IN DER BAUPHASE SIND DIE
EINSCHLAGIGEN MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DIESES BAUMBESTANDES RECHTZEITIG VOR BEGINN
DER ARBEITEN ZU ERGREIFEN. ES HANDELT SICH IM WESENTLICHEN UM FOLGENDE BESTIMMUN-
GEN: DIN 18820 VEGETATIONSTECHNIK IM LANDSCHAFTSBAL); SCHUTZ VON BAUMEN, PFLANZENBE-
STANDEN UND VEGETATIONSFLACHEN BE| BAUMASSNAHMEN, SEPTEMBER 1890; RAS-LP 4 RICHTLI-
NIEN FUR DIE ANLAGE VON STRASSEN; TEIL: LANDSCHAFTSPFLEGE, ABSCHNITT 4. SCHUTZ VON
BAUMEN, VEGETATIONSBESTANDEN UND TIEREN BEI BAUMASSNAHMEN; FORSCHUNGSGE-
SELLSCHAFT FUR DAS STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN, AUSGABE 1999.

SCHUTZPFLANZUNGEN

DIE 4 BIS 6 M BREITEN ABSTANDSSTREIFEN ZU DEN ANGRENZENDEN GRUNDSTUCKEMN AM NORD-
WESTUCHEN UND NORDOSTLICHEN PLANGEBIETSRAND SIND VOLLSTANDIG MIT STRAUCHERN AUS
DER MACHFOLGENDEN AUSWAHLLISTE DAUERHAFT ZU BEGRUNEN, DER GRUNSTREIFEN ZWISCHEN
DER STELLPLATZFLACHE DES SOE-GEBIETES UND DES NORDOSTLICHEN WA-GEBIETES IST MIT El-
NER MIND. 1,5 M HOHEN LAUBGEHOLZHECKE (GGF. ALS GESCHNITTENE HECKE) AUS Z. B. HAINBU-
CHE, ROTBUCHE, WEISSDORN, LIGUSTER ZU BEPFLANZEN. DER GEMEINDEEIGENE PARKPLATZ AN
DER SEESTRASSE IST VON DEM ANGRENZENDEN WA-GEBIET DURCH EINE MINDESTENS 3 M BREITE
EBENERDIGE SCHUTZPFLANZUNG AUS HEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN ABZUTRENNEN. GEEIGNETE
GEHOLZARTEN: HASEL, HAINBUCHE, FELDAHORN, WEISSDORN, FELDROSE, BIBERNELLROSE, WEIN-
ROSE, WEIGELIE, KOLKWITZIE UND SPIERSTRAUCH. DIE VORGENANNTEN PFLANZUNGEN SIND
DURCH EINE FACHGERECHTE PFLEGE IN EINEM ORDENTLICHEN ZUSTAND ZU ERHALTEN. PFLANZ-
GROSSE DER STRAUCHER: VERPFLANZTER STRAUCH, 3 TRIEBE, 60 - 100 CM, 2 X VERPFLANZTER HEI-
STER, 100 - 125 CM.

STELLPLATZBEGRUNUNG MIT BAUMEN

DIE STELLPLATZFLACHE DES SOe-GEBIETES IST MIT MIND. 14 STUCK LAUBBAUMEN IN EINER QUALI-
TAT VON 3 X VERPFLANZTER HOCHSTAMM MIT EINEM STAMM-UMFANG VON MIND. 16 - 18 CM DAU-
ERHAFT ZU GLIEDERN UND ZU BEGRUNEN. AM GRUNDSTUCKSRAND SIND ZUSATZLICH AUF DEM
MIND. 25 M BREITEN GRUNSTREIFEN MIND. 68 WEITERE LAUBBAUME DERGLEICHEN QUALITAT ZU
PFLANZEN. IM STELLPLATZBEREICH MUSSEN ALS BAUMSTANDORTE MIND. 25 M X 25 M GROSSE
WASSERDURCHLASSIGE, UNBEFESTIGTE PFLANZFLACHEN HERGESTELLT UND GEGEN UBERFAHREN
GESICHERT WERDEN. DIE ANPFLANZUNGSPFLICHT UMFASST AUCH DIE PFLEGE SOWIE DEN ERSATZ
ABGANGIGER BAUME DURCH NEUPFLANZUNG IN GLEICHER GEHOLZART UND GROSSE. DIE GEMEIN-
DEEIGENE PARKPLATZFLACHE IST ENTSPRECHEND DEN VORGENANNTEN VORGABEN MIT MIND. 14
STUCK LAUBBAUMEN ZU BEGRUNEN.

PARKPLATZ- UND FUSSWEGBEFESTIGUNG

DIE GEMEINDEEIGENE PARKPLATZFLACHE SOWIE DER ANGRENZENDE NEUE OFFENTLICHE FUSS-
WEG SOLLEN MIT EINEM WASSERDURCHLASSIGEN BELAG WIE Z. B. SCHOTTERRASEN, WASSERGE-
BUNDENE DECKE, SICKERPFLASTER BEFESTIGT WERDEN,

WANDBEGRUNUNG

AUS SICHTSCHUTZ- ODER SCHALLSCHUTZGRUNDEN ERFORDERLICHE WANDE (WARENANNAHME 2)
SIND ZU EINEM FLACHENANTEIL VON MIND. 50 % DAUERHAFT MIT PFLANZEN ZU BEGRUNEN. SOFERN
ERFORDERLICH SIND KLETTERHILFEN ANZUBRINGEN.

HINWEIS: ALLE PFLANZARTEN UND -QUALITATEN SOWIE AUSSAGEN ZUR PFLEGE SIND EBENFALLS
DEM LANDSCHAFTSPLANERISCHEN FACHBEITRAG ZU ENTNEHMEN.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§9 (1) NR. 24 BAU GB)

ZUM SCHUTZ DER BEBAUUNG DER NACHBARSCHAFT VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IST EINE BESCHRANKUNG DER BELIEFERUNGSZEITEN ZU WARENANNAHMEN 1 UND 2 AUF DIE BEUR-
TEILUNGSZEIT TAG NOTWENDIG. DABE| MOSSEN FOLGENDE LIEFERZEITEN EINGEHALTEN WERDEN:

WARENANNAHME 1 - NORDOSTLICHE GEBAUDESEITE:

06.00 BIS 07.00 UHR (IN DER RUHEZEIT) 1 LIEFERFAHRZEUG

07.00 BIS 20.00 UHR (AUBERHALE DER RUHEZEIT) BIS 6 LIEFERFAHRZEUGE

WARENANNAHME 2 - SUDWESTLICHE GEBAUDESEITE:

06.00 BIS 07.00 UHR (IN DER RUHEZEIT) 1 LIEFERFAHRZEUG

07.00 BIS 20.00 UHR (AURERHALE DER RUHEZEIT) BIS 2 LIEFERFAHRZEUGE
ZUM SCHUTZ DER BEBAUUNG DER NACHBARSCHAFT IST ZUSATZLICH DIE WARENANNAHME 1 EINZU-
HAUSEN UND DER NEUBAL EINER LARMSCHUTZWAND MIT EINER MINDESTHOHE VON 2,0 M AN DER
WARENANNAHME 2 IN VERLANGERUNG DES VERKAUFSGEBAUDES HERZUSTELLEN, DIE LARM-
SCHUTZWAND ST ABSORBIEREND AUSZUBILDEN UND MUSS EIN MINDESTGEWICHT VON 10 KGW
AUFWEISEN. ES IST DARAUF ZU ACHTEN, DASS DIE VERBINDUNGEN LUCKENLOS HERGESTELLT
WERDEMN UND EINE LUCKENLOSE VERANKERUNG IM BODEN GEWAHRLEISTET IST. AUSNAHMEN VON
DEN FESTSETZUNGEN KONMNEN ZUGELASSEN WERDEN, SOWEIT DURCH EINEN ANERKANNTEN
SACHVERSTANDIGEN NACHGEWIESEN WIRD, DASS GERINGERE MARMAHMEN AUSREICHEN,

FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTDREIECKE (§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN GRUNDSTUCKSFLACHEN IM BEREICH DER SICHTDRE!-
ECKE (SICHTFLACHEN) SIND VON JEGLICHEN BAULICHEN ANLAGEN FREIZUHALTEN. BEPFLANZUN-
GEN UND ELIRIFRIEDLINGEN VON MEHR ALS 0,70 M HOHE UND DIE ANORDNUNG VON PARKPLATZEN
SIND UNZULASSIG.



