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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE |.V.M. § 1 ABS. 6 NR. 1 UND § 4 BAUNVO )

IN DEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) SIND GEMASS §1 ABS. 6 NR. BauNVO DIE NACH § 4 ABS. 2NRN. 2 UND 3
BAUNVO NICHT STORENDEN HANDWERKSBETRIEBE UND ANLAGEN FUR SPORTLICHE ZWECKE UND DIE NACH § 4
ABS. 3 NRN. 1 BIS 5 BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN (BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGE-
WERBES, SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN, GARTENBAUBE-
TRIEBE, TANKSTELLEN) NICHT ZULASSIG.

MASS DER BAULICHENNUTZUNG (59 ABS. 1 Nr. 1 BAUGE |.V.M. § 18 BAUNVO)
HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 ABS. 2 BAUGB, § 18 ABS. 1 BAUNVO)

GEBAUDEHOHE:

DIE FESTGESETZTEN MAXIMALEN GEBAUDEHOHEN WERDEN FUR DIE GEBAUDE DURCH DIE HOHENANGABE
UBER N.N. FESTGESETZT. DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE DARF ALUSMAHMSWEISE DURCH UNTERGEORDNETE
BAUTEILE ODER TECHNISCHE ANLAGEN (SCHORNSTEINE, ANTENMENANLAGEN, LUFTUNGSANLAGEN) UBER-
SCHRITTEN WERDEN. DIE GEBAUDEHOHE WIRD DURCH DIE OBERKANTE DES DACHES BEGRENZT. EINE UBER-
SCHREITUNG DURCH DACHAUFBAUTEN ODER DACHGAUBEN IST NICHT ZULASSIG.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), ZULASSIGE GRUNDFLACHE SOWIE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE LV.M. § 19 UND § 23 BAUNVO)

IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH IST BEI DER ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE BZW. DER MAXIMA-
LEN UBERBAUBAREN GRUNDFLACHE GEM. § 19 ABS. 3 BAUNVO DER FLACHENANTEIL DER FESTGESETZTEN PRI-
VATEN GRUNFLACHEN NICHT MITZURECHNEN. FUR DIE BERECHNUNG IST DAHER NUR DER GRUNDSTUCKSBE-
REICH (GRUNDSTUCKSFLACHEN) OHNE DIE FESTGESETZTEN PRIVATEN GRUNFLACHEN MARGEBEND. EINE BE-
BAUUNG DER PRIVATEN GRUNFLACHEN IST NUR DURCH NEBENANLAGEN (AUCH DEN GENEHMIGUNGSFREIEN
GEM. LBO-SH) BIS ZU EINER MAXIMALEN GRORE VON 30M® ZULASSIG.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 ABS. 4 BAUGE LV.M. § 84 LBO)
FASSADEN:

ALS FASSADENMATERIAL IST AN MINDESTENS 60% DER FASSADENFLACHE NUR ROTES SICHTMAUERWERK UND
PUTZ IN DEN FARBEN ROT, ROTBRAUN, WEISS, GELB UND GRAU ZULASSIG.

DACHNEIGUNG:

ES SIND AUF ALLEN BAUFLACHEN GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON MAXIMAL 45° ZULASSIG. FUR
DACHAUFBAUTEN UND UNTERGEORDNETE ANBAUTEN UND NEBENANLAGEN IST EINE ABWEICHENDE DACHNEI-
GUNG ZULASSIG.

DACHEINDECKUNGEN:

ALS DACHEINDECKUNGEN SIND NUR NICHT GLANZENDE DACHEINDECKUNGEN IN DEN FARBEN ROT UND ROT-
BRALUN ZULASSIG.

DAS ERSCHEINUNGSBILD (AUSSERE FASSADEN- UND GEBAUDEGESTALTUNG, GEBAUDEFORM UND
MATERIAL)

DIE ZUSAMMENGEHORENDEN DOPPELHAUSSCHEIBEN UND HAUSGRUPPEN (REIHENHAUSER) SIND EINHEITLICH
ZU GESTALTEN.

FESTSETZUNGEN AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 20 UND DER 1. UND 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 20 DER GEMEINDE SCHWEDENECK

DIE FESTSETZUNGEN AUS DEM URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 20 UND DER 1. UND 4, ANDERUNG DES BEBAU-
LINGSPLANES NR. 20 HABEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DIESER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20
KEINE GULTIGKEIT MEHR.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN i.d. BAUGEBIETEN (§ 9 ABS.1 NR. 3 UND 6 BauGB)

ES SFF&;HEAKII'ML ZWEI [2] WOHNUNGEN PRO EINZELHAUS [E] UND EINE [1] WOHNUNG PRO DOPPELHAUSSCHEIBE
(D] ZU IG.

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 a/b BauGB I.V. § 8 BNATSCHG UND § 1 BauGB)
BEGRUNUNG DER STELLPLATZ- UND PARKPLATZANLAGEN

BEI DEN AUSGEWIESENEN PARKPLATZEN SIND DIE REICKW;E.RTIGE?'«_I_ FLACHEN AUS SICHTSCHUTZGRUNDEN DAU-
ERHAFT ZU BEGRUMEN MIT STANDORTGERECHTEN HEIMISCHEN BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEMN. BEI ABGANG SIND DIESE ZU ERSETZEN.

ANPFLANZUNG UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

DIE ALS FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN GEKENNZEICHNETEN BEREICHE SIND FLACHENDECKEND ZU ERHALTEN UND BEI ABGANG DURCH
HEIMISCHE, STANDORTGERECHTE PFLANZEN ZU ERSETZEN, DIESE FLACHEN SIND VON JEGLICHER BAULICHER
NUTZUNG UND VERSIEGELUNG FREIZUHALTEN.

DIE IM BEREICH DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG PARK BEFINDLICHEN BAUME
UND GEEHOLZSTREIFEN SOLLEN ERHALTEN UND BEI ABGANG DURCH STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE AN-
GEMESSEN ERSETZT WERDEN,

PRIVATE GRUNFLACHEN

ALF DEN FESTGESETZEN PRIVATEN GRUNFLACHEN (PG) MIT DER ZWECKBESTIMMUNG PRIVATE GRUNFLACHE®
SIND NUR GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN GEM, LBO-SH BIS ZU EINER GROSSE VON 20 M* ZULASSIG,

SCHUTZ DES BODEN- UND WASSERHAUSHALTS (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGE)

GEHWEGE, ZUFAHRTEN, STELLPLATZE UND PARKPLATZE IM PLANGELTUNGSBEREICH SIND IN WASSER- UND
LUFTDURCHLASSIGEM BAUART HERZUSTELLEN,

VERSICKERUNG DES REGENWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

DAS REGENWASSER (UNBELASTETES UBERFLﬁQHEWH?SER} IST AUF DEM GRUNDSTUCK ZU VERSICKERN, SO-
FERN DIE BODENVERHALTNISSE UND GRUNDSTUCKSGROSSEN DIES ZULASSEN. .
EINE DAUERHAFTE GRUNDWASSERABSENKUNG BZW. - ABLEITUNG DURCH KELLERDRAINAGEN IST UNZULASSIG,

FLACHEN FUR DEN WALD

DIE IM WESTLICHEN TEIL DES PLANGELTUNGSBEREICHES LIEGENDE CA. 3400 M GROSSE WALDFLACHE AUS
LAUBGEHOLZEN ST FUR DEN AUSGLEICH WEITHIN IN EINEM NATURNAHEN ZUSTAND ZU ERHALTEN UND ZU ENT-
WICKELN,

HINWEIS: EXTERNER AUSGLEICH

DER AUS DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20 RESULTIERENDE NATURSCHUTZRECHTLICHE AUS-
GLEICH WIRD AUF DEM GEMEINDEEIGENEN FLURSTUCK 6/2 IM ORTSTEIL KUHHOLZBERG (GEMARKUNG BIRKEN-
MOOR) ERBRACHT. DIE 1,637 HA GROSSE FLACHE WIRD DERZEIT ALS ACKER GENUTZT UND SOLL UNTER LAND-
SCHAFTSPFLEGERISCHEN GESICHTSPUNKTEN AUFGEWERTET WERDEN. DIE ANLAGE EINER WALDFLACHE UND
EINER BAUMREIHE, DIE SCHAFFUNG VON SUKZESSIONSBEREICHEN UND EINE GEWASSERANLAGE BZW. DIE
SCHAFFUNG EINER FEUCHTSENKE SIND VORGESEHEN. STELLENWEISE SOLLEN OBSTBAUME GEPFLANZT WER-
DEN. DIE GESAMTFLACHE WIRD ENTSPRECHEND DER LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN ZIELSETZUNG VOLLSTAN-
DIG HERGERICHTET UND DAS DARAUS RESULTIERENDE GUTACHTEN BEI DIESEM EINGRIFFSVORHABEN VERWEN-
DET. EIN ANTEIL VON 1200 M* WURDE BEREITS FUR DIE NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16 BENO-
TIGT. DER TATSACHLICHE BEDARF AN KOMPENSATIONSFLACHE WIRD IM WEITEREN VERFAHREN ERMITTELT UND
IM PARALLEL BEARBEITETEN LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAG DOKUMENTIERT.



