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AMLASS
STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Die Gemeinde bemiht sich seit vielsn Jahren, die Ausatatiung
des Gemeindsgeviets mit Wohnmngem, Dienstleistungen und L3den
enischeidend zn verbessern. Gerads fir den Ortsteil
SURENDORF ist diese Entwicklung besonders wichtig auf-
grund der fehlenden Einrichtungen far den Gemeimbedarf,
Diamstleitungen, Handel wnd den nicht avsreichend vorbande-
nen Bawgrundsticken fir dem Wohmengsbau. In den grundsdizlichan
stadtebaul ichen Iielsetzungen dient diese Bavleitplanung da-
her der Werwirklicheng folgender MaBnahmen:

- Bereitstellung von BAUGRUNDSTHCKEN for dem drin-
genden WOHNBEDARF der Bawilkereng.

- Stdrkeng der FREMDEMNVERKEHRSFUNKTION der
Gemeinda.

- Verbesserung der Vsrsorgung der Urisansdssigen, insbe-
sondere mift Lebensmittelm.

- Schaffung fehlender Gemeinbedarfseinrichtungen, wis
Kinderbetrsuzng, Senioremwohnen end R3ume fir GFfentliche

Verwaltong.
- Oringsndar WOHHUNGSBAD.

- Bau eimer ORTSMITTE mit Geschiften, Wohnumgen end
einem zentralem Marktplatz.

= Werbessareng der ORTSGESTALTEHNG.
- MaBnahmen der Grinordoung snd LANDSCHAFTSPFLEGE
- MAmlage eines Parks mit WANDERWEGEN.

- MNeuanlage einer WALDFLECHE.

FLACHENNUTZIUNGSPLAN

Die Meufassung des Fl3chennutzumgsplans der Gemeinde Schweden-
eck ist zur Zeit im Awfstellengsverfzhren.

Aufgrund der GroBe des Gemeindegebiets und der Vielzahl wom
Einzelproblemen ist es micht zwecks3fig, diesen Bebauumgspian
Wr.20 ams den Assweisungen der MEUFASSUNE zuv emt-
wickeln. Der z.lt. g@ltige Fl3chennutzungsplam fir diesss
Plangebiet bestaht zus Wohnbaufldchem und aus einer Grin-
fldcha - SPORTPLATI- . Der Sportplatz ist fir diesen
Standort nicht mehr erforderlich, weil er weitar ndrdlich be-
reits verwirklicht wurde. Der Fl3chemnutzungsplan nimat sogar
filr die Fl3chen s@dlich der KIRCHSTRASSE eine Auswei-



sung als GEMISCHTE BAUFLACHE wor. Diess Banflichemaus-
waisung soll im Tuge der Meufasseng jedoch entfallen. Nur der Be-
raich sidlich der Eckernfirder StraBs ( westlich amgrenzend an
Firma Grofklaws) soll als Mischbaufliche bestehen bleiben.

Dor Bebawmngsplan Nr.20 wird aus der 8. ANDERUNG das
Flichennutzungsplans emtwickelt. Beide Pline werden im Parallel-
varfahren aufgestellt.

Es bedarf aber der Klarstellung, daB dieses Baugebiet bereits
im glltigea Fl3chesnutzungsplan als GEMISCHTE BAU-
FLECHE dargestellt ist und die B.Anderung somit keine
"Newplanung' vornimmt. Gegenstand der Anderung des
Flachennutzungsplans ist die Umwandlusg wom Baufliche ia

eine Sonderbauflache und eine Flicke fir den Gemeinbedarf
sowie die gednderte Awsweisung wos Grinfl3chen. Gleich-

teitig im Aufstellungsverfahren befindet sich die Meufassung
(9. Aaderung) des Flichennutzungsplans. Bereits in
dieser Neufassuag wurden die z2ulerhalb des beltungsbereichs
der m.manmqenm und dieses Bebauvungsplans Nr.20 liegenden
planerischen Bauflichen westlich der SeestraBe wieder heraus-
genommen und sollen zukGnftig Audenbereich bleiben.
Bestimmend dafir sino Bberwiegend landschafts-
pfiegerische Belange.

—

-

GELTUNGSBEREICH

Laga:
Westlicher Octsrand von SUREMDORF.

SG0dliche Grenza: .
EIRCHSTRASSE [/ ECKERMFORDER STRASSE.

fstliche Grenze:
SEESTRASSE.

In Nord-Westen angrenzemd am Flurstdck 145.

Sishe nachfolgende Ubersichtspline
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STADTEBAULICHES ORDNUMGSPRINZIP

Der Bebaumngsplan geht von folgendem grundsitzlichen Ord- Wichtiga Worauvssetzungem fGr die Verwirklichung dieser neuen
nungs- und Gestaltengsprimzip aws: stidtebaulichen Zislsetzumgem sind:

. i 1. Oritsaitfe direkt entlang der Eckernfdrder Strafe
- Bie noch zus den 30-er Jahren stammende Platzamlage im

nord-Gstlichen Bereich dar Schuls, zwischem Pommernweg 2. Baw eines Marktplatzes an der Eckernfdrder Strade | SeestraBe
und OstpreuSenweg kann dis jetzt gestellten Aufgaben 3. Raumlichs Begranzung des Platzes derch Geb3ude;
einer Ortsaitie nicht oder pur unzereichend erfilllen. besoadare Bedeutung komat cabei der Bawfliche senkrecht zur

Eckernfdrder StraBe zu, weil mur durch diese Bawfliche mnd

- wesentliche lielsstzung ist die Schaffung einer ge- darch die klesine Bamfliche an der SeestraBe der geplante

stalterisch hochwertigen und attraktiven meuen Marktplatz end FUSSGANGERBEREICH als stidtebau-
ORTSMITTE. lich bedeutsaser RAWM zur Geltung kemsen kanm. Voraus-

— hnordnung dieser newen Ortemitie im Bareich der Strafen- satzeng ist dabei die mbglichst dichte Stellung des Ge-
kremzung ECKERNFORDER STRASSE [ SEE- biudes an der Eckernfirder 5Strafe.

STRASSE. k. Die Geschiftsnutzungen sollem miglichst dicht am der Eckerm-

. . farder Strade verwirklicht werdem.
- umschlossen als "1.Ring" wom eirem geplanten Hotel

und dem worgesehenen 3emioremwchnungen mnd der ge- 5. Voramgsetzung fiir dieses neue stZdtebauliche Komzept ist so-
planten Kindertageastiatta. eit die Aufhebung der Anbauverbotszone und die Errichtumg
einer Ortsdurchfahrt (Anordaeng von 00-Grenzen) zeitgleich
- "2.Ring" : GRUNIONE mit Wegen, GehSlzgruppen, mit dem Bau der newen Ortsmitte.

evtl. in diesen Grimfl3Echen znzwlegends offena Griben
und Teich fir die Ableitung des Oberfl3chenwassers:
offentliche Grinzone mit Fortfihrung als KURPARK
entlamg der SeestraBe bis zum Strand;

Anbindeng Ober eine geplante FuBgingerbriicke am dis - Ortsteilverkehr (Ortslags Damisch-Niemhof)
Bereiche Schule ___. alte Ortsmitte. - Tielverkehr Strand.

Begimstigt wird diese Planungsabsicht mit dem gerimgen Ver-
kehrsaufkosmen auf der Kreisstrabe:

- " 3. Ring" : WOHMGRUNDSTUCKE
Einfamilien- und Reihenhduser.

- 'h_ Ring' : ORTSRANDEINGRUNUNG



VERKEHRSFLACHEN

Lielsetzung wnd Vorgaben:

1. Keine zus3tzliche Verkehrshelasteng der SeestraBe;
damit keine HaupterschlieBung im dissem bebauten
Baraich.

2. Uomittelbare Anbindung 2n die @berdrtlichen Haupt-
varkehrastrafen;

Tufahrt zum Laden- wnd Geschiftszentrum (Ortsaitta)
unter Anbindung der geplanten StraBe VW10 an die
ECKERMFORDER 3STRASSE;

Ausbildung als Strafemkreszeng mit eimer gsplantenm
lufabrt zu dem sidlick amgremzenden Bereichen
(geplant als GEMISCHTE BABFLACHE);

vorgess hem auch als Reserwe-Parkplatz der Orismitta.

3. ErschlieBung der WOHNGEBIETE ober sine An—
bindung an die KIRCHSTRASSE.

. Schaffung einer miglichst groBen, zusasmenh3ngenden
flache ohme Fahrverkehr nur fir FUSS- EUND RAD-
WEGE zwischen dem Wohabereich wnd der neuen Orts-
mitte; Wege innerhalb der GrOnflichem auch amfgrund
dar geplamten Jenioren-Wehmanlage wnd der Kinder-
fageastatte.

B ___n..qwmwncnm wm Schulbereich Obar sine FUSS-
GAMGERBRUCKE Gber die SEESTRASSE.

6. Bau des MARKTPLATZES als Fulgingerbersich
mit BU3- Wende- mnd Haltsebucht.

7. Umbaw der ECKERNFORDER STRASSE, Anlage
einer dritten Spur, Bauepflanzengen.

VEREEHRSFLACHEN BESONDERER IWECKBESTIMMUNG

Straflen W2 - ¥7 =

Woknstrafen zur LrachlieBung der Wohngebiste, Einfamilienhaws-
und Reihsmphawsgebiat.

Rosbaw als VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH:

- Mischflache fiir die gleichberechtigte Mutzmng for Fahrver-
kehr end FuBgdnger

- Schaffung von Ausbamserkmalem zls Voravssetzung fir die
Aufstelleng des zugehlirigen Verkehrszeichens

- Verbesserung wnd Anfwertung des Wohnomfelds

- fenthaltsfunktion der Bewohner steht im Wordergrumd,
Fahrfunktion der KFI wntergeordmet

- daher Vermsidung von Ausbaumerkmalem typischer Verkehrs-
end Fahrbahnatralen;
Querpflasterungen,
Betonung senkrechter Elements, Pflanzung wom StraSenbiemen,
Bagrimeng der Pflanzinseln der Bdume

- Offentliches Parken in diesen Wohastraden mur zuldssig in
dan dafir bestimmten Plitzen, eingerahat derch Strafenbiums;
der Standort ist abh3ngig vom spitersm Bau der Grendsticks-
wufahrten; Iakl wnd Dichte der zu pflamzendsn StraBenbiume
gegeniber der im Teil A der Satzung bestimmten Standorte bei
der Aesfikrungsplanung erhdhen;

Barlcksichtigung der planerischen Bastimswngen des GRIN-
DEDMUMESPLANS, z.B. zur Art dar zu pflanzenden

Bivme und deren Griide,

nebst sonstiger Angaban.

8.1
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8.3
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FUSSWEGE

hufgrund der besonderen Funktion und Bedeutung das Plangebiets
ist die Amlage won FeBwegen Uber das normals MaB hinaus erfor-
derlich. Die Wege dienen:

- FErreichbarkeit der Lidem, der Dienstleistungseimrichtengen und
der GemeinbedarfsflZchem

= Erschlie8ung der Grinfliches

- Aufenthaltafldchen fir Xinder wnd Senioren

- Wanderwege.

Die im Bereich der Teilgebiete & bis B festgesetzten Flichen
mit Geh- umd Leitungsrechten disnen:

- gliner besseren Crreichbarkeit der neuen Ortsaitis
- erganzen die Gffentlichen FuBwege

- erweitern das Wegenatz fir FuBgamger, insbesonderes
Seniorem wnd Kinder.

Die im Tellgebiet 7 festgesetztem Flichen mit Geh-, Fahkr- und
Leitungsrechten diemen zun3chat der ErschlieBung der zweitem
Bawreihe. Aus st3dtebaulichsr Sicht ist as winschemswert, wenn
diese Flache als Gehrecht der (ffemtlichkeit zer Verfigung ge-
stellt werden, wa die Attraktivitat der new geplanten Drismitte
e arhBhen. Mindestens jedoch die siidliche GFL-luwegumg sollte
2ls Gffentlicher FuBweg zer Ortssitte fhhren.

Ausfihrung der Wage in dem Gffentlichen Grinflichen mit wassar-
durchldssiger Befestigung.

OFFENTLICHE PARKPLATIE

Die FlEchen fir das Parken won Fzhrzeugem als Flichen inmer-
halb der 3trzlemverkehrsflachen werden nor am bestinmmtem Be-
reichen festgesetzt.

Fiir die Wohngebista:

StraBen W2 bis V7

Festsetzong der Parkfldchen imnerhalb und im Verlauf dar
Strafen;

singerahat derch Strafenbdume.

Fiir die Ortemitte:
TEILGEBIETE B8
Strafe Y10

Arordnung wom Gffentlichen Parkplatzem als Parkbucht im
Insammenhang mit dem "Parkplatz' der erfordarlichen
Stellplitze .des Laden- und Geschiftszemtruoms der Ortsmitte.

und 9

Erwaiterengsfldchen auf der gegenbbarliegenden 3traBemsaite
der Eckernfrder StraBe (avBerhalb'des Plamgeltumgsbereichs).

Fir die beseinbedarfsflichen wnd fir das Teilgebiet 7:
Of fentlicher Parkplatz an der Seestraie
geganéber der Schola;

in WVerbindung mit dem erforderlichen 3tellplatzflichenm des
bameinbadarfs.

8.4
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WOHNGEBIETE
- TEILGEBIETE 1 ump 2

Festsetzung als ALLGEMEINE WOHNGEBIETE genmid
§4 Bauhvo.

Mutzung: zweigeschossige REIHENHAUSER.

Eine Festsetzung als REINES WOHNGEBIET ges3f §3 Baulvd
koamt filr diesen 5tandort aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft
zo der geplanten Ortsmitte und dar im Sdden amgrenzenden Oberdri-
lichen HavptverkehrsstraBen micht in Frage. Asfgrund der Planungs-
absichi und der stidtebaclichen lielsetzungem geht die Babauungs-
planeng daven aus, dab dieser Beraich von eimer Dberderchschmitt-
lichen Wohnruhe gekennzeichnet ist, trotz der gerads st3dtebaulich
besonders beabsichtigtem Nake zur geplanten Ortsmitte und dem

Ladenzentrum. Nach Westen hin grenzt eim Wohngebiet mit eingesches-

sigen Einfamilienh3usern und zur Ortsaitte hin erfolgt eine
Gliederung durch eime parkartige Grinzone mit hnpflanzungsflichen.

Planungsabsicht: asfgrund der fastgesetzten Baufldchenlage
Schaffung von abgeschirmten, ruhigen Woha-

Innenhdfen gemB Schnittdarstellung 2-2

siehe Schnitt 1:100 suf der Planzeichmung Teil A der Satzung.

Gestalterische Rahmenfestsetzung:

- Mebenwinde

- Seckelh&he

- Dach, Dach- wnd Gebdudehdhe sowie zu dan Gzragen, Stallplitzen
und Nebenanlagen

warden getroffen zur Sicherung eines geordneten Siedlengsbildes

und zer Vermsideng zu hoher Geb3uda, gerada aufgrund der Stamdort-

lage za wnaittelbaren Ortsrand und zur riealichen und
gestalierischen Fassung der geplamten Ortsaitte im Be-
reich des Laden- und Geschiftszemtrums.

Geplant 22 ReihenhZuser in 5 Greppen

Garagen [ Uberdachte Stellplitze am dem fastsgesatzten
Standorten zer rivalichen Abschirmeng end Bildung vom
gesphitzten Innenkifen.
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WOHNGEBIETE

- TEILGEBIETE 3 UMD & -

Festsetzung als ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
gemil §% Bauhv.

Metzeng: weingeschossige [imfamilienh3user als Eimzel-
oder Doppelhiuser.

Anordnung der ErschlisBumg Gber kleine WOHNSTRASSEN

pit verkehrsberuhigtem Amsban;

husbzumerkmale der WohnstraBen beschrieben und begrindet unter
hbs. VERKEHBRSFLACHEN.

Grundsitze der Art der baulichem Nutzung zur Wohnruke wis
unter Abs. Teilgebiete 1 wnd 2 beschrieben.

Bamgrundsticke grenzen wnmittelbar an dem neu amzulegendenm
Ortsrand. Bafir worgesehen sind besonders MzBnahsen der
Bepflanzumg ges3B Grinordoengsplan. Der landschaftsgerechten
Gestaltung des meuen Ortsrandes komat eine besondere Bedeumtumg
. Das Imteresse auf wngehinderte Aussicht in die angremzemds
freie Landschaft muf zwricktreten wor den MaBnabeen der Land-
schaftspflege, der Ortsrandbepflanzung und einer gréferen
Bkologischem Vielfalt aufgrund dar Baulandeingriffe in diasem
Beraich. Die Ortsrandbepflanzumg bringt zudem den Vorteil der
kleinrdumigen Klimaverbasserung und des Windschutzes und da-
mit einer Wohnwertverbesserung bei Aufenthalt im Freien.

Innerhalb des gesamten Gemeindegebists der bebauten Ortslage vom

Surendorf komat der Mewanlage von FuB- und Wanderwegen acf-
grund des geringen Angebots von Wegen eine besondere Bedeu-
tung zu. Dis Gemeinde plant daher in den festgesetzten Grin-
fldchen dan Bau newer FuB- und Wandarwege.

Jer Wohmwart der Einfamilienh3user an dieseas Standort im
Ortsrandlage wird dadurch wesentlich verbessert.

Geplant:
3 Einfamilisnhausgrendsticke

Aufgrend der besondarem Ortsramdlage wird mit einer geringen
Anzzhl wom Doppelhdusern gerachnet. Diese Doppelh3mser sollen
nur entlang der StraSe V2 gegemiber den Reihemhdusern
miglich sein, um zus3tzliche ErschlieBungswege auf dem Grund-
stlcken zw wermeiden. .
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KINDERGARTEN [ _—TAGESSTATTE

TEILGEBIET 5

Gewdhlter Standort fir dem Bau des Kimdergartens
miglichst dicht am der vorhandenen Babzusmg des Ortes;

foBl3ufige Verbindung mit dem Ort Gber sine geplants
FUSSGANGERBRUCKE

zua Grendstick der Schule; sneittelbar amgrenzend am vor-
handene Einrichtengen des Gemeinbedarfs;

Nihe wnd Mutzungsverbimdung ze angrenzenden Gffentlichen
Grinflachen, Parkamlage, Gffemtlicher Spielplatz;

Rammprograms noch micht konkret bestimat,
geplant drei GruppenrZume,

Wohnraum fiir Parsomal,

Trdger der Mzfnzhma:
(emginda.

SENIDREN-WOHNEN

TEILGEBIET &

Vorsorgeplaneng snd Freihaltumg eines Srundsticks
flir das BETREUTE WOHNEN

Standortwzhl:

mi ttig, .

zwischen Linkaufszentrum und never Wohnbebaumng,
enmittelbare Wéhe zor Grinanlage mit Wege

und kurzer, foBl3efiger Weg zum Einkaufszentrem;

Investor end Triger der MaBnahams
noch micht bekannt.

Gaplant fiir 60 - 80 Persomen.

11.1
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TEILGEBIET 7

YORHANDENE WOHMBEBAUDNG

bie vorhandene Wohmbebauung am der SEESTRASSE soll in
diesem Teilgebiet eine ErweiterengsmBglichkeit erhaltan
aws folgenden Grimden wnd Zielsetzungen:

ein mnbebautes rlckwirtiges Gartengrundstiick ist mit den
lielsetzung ' SCHAFFUNG EINER ATTRAKTIVEN
ORTSMITTE" npicht wereinbar.

Bav einer rlckwirtigen "2 .BAUREIHE' zur riumlichen
Begrenzung der Babzueng der Drisaitte und 2um Schetz der
verhandanen Wohnbebazung.

Butzung:

Wohnputzung und als Planungsides:
im Erdgeschof Freihaltumg vom R3mmen fir die erweiterts
Mutzung fGr das angrenzends Seniorenwchnhaus z.B. zls
Werkraum fir nicht stBrendes Handwerk, wie Schuhmachar,
Schneider, Kensthandwerk, Atelier (als Miglichkeit der
FortfGhreng der baruflichem Titigkeit von Senioren)

Erhdhung auch der Attraktivitat und VWielfalt der nauen
Ortsaitte.

Anlage eines Fubweges entlang dieser 2. Bawrsike zwischen
den Teilgebiseten 6 und B8; im Bebauengsplan als Geh- end
Leitengsrecht festgesstzt;

Anbindung dieses Weges an den zentralem Markiplatz.

ErschlieBung der 2. Bawreihe Gber Flichen mit Geh-,
Fzhr- umd Leitungsrechien.

(Dis worhandenem Garagen miften abgebrochen wnd ver-
legt werden, z.B. parallel zo diesem Wegerschi, um
gine Abschiraumg der Gartenflichen zu erreichem.)

Das Einzelhausgrumdstlck im Flursticks 159/3 soll
abgebrochen werden und Teil des Geschifis- wnd
Ladenzentrums der neven Ortsaitte im Teilgabiaet 8
wardan.
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TEILGEBIET &

- ORTSMITTE -
EINKAUFSIENTRON

Wichtigster Teilbareich des Bebacungsplans fir dem Bam somst der zu schaffemde Marktplatr riumlich und fonktionell
der newen Ortsaitte; nicht die an ihn zu stellemden Aufgabem erfiillen kann.

Dies gilt simngemdl auch fir dis Gberbasbare Fliche inner-

gestalterische wnd fumktienelle VerknBpfumg des Ortes halb des Merktplatzes.

mit der Heubebapumg.

fambildeng - BARKTPLANZ. Ein Verzicht auf die anbaufreie Strecke und die Fastlegung

giner Ortsderchfahrtsqrenze wird damit zor Vorapssetzung fir

. i t d i fir dan Bau d on Ortsmitta,
Diese stédtebaulichen Zielsstzungen sind nur unter Einba- Sl Nmsatiung A Hals Os e Aaw: dar w0 L

zighung des Flurstiicks 159/3 zu erreichen. Die Planemg geht
dashalb won einem Abbruch des worhandenen Einfamilienhauses

aws. Die in diesem Bereich worgesehems BauflZche fir sin Witers gestalisricche: Vargabea:

Wohn- und Geschaftshaus mit durchgehandar Ladenzeils im Erd- - Bau von umlaufendem Arkaden gemiB Schaittdarstellung 9-9
geschoB ist gestalterische Veraussetzung fir die Anlage eines entlang des Markitplatzes, der EckernfGrder S5trafe und der
Marktplatzes; Stellplatzflache des Teilgabiets 8 ;

siehe Schaitt 9-9. dafir worde sime BAULINIE und mit Geh- end Leitungs-

rachten zu belastende Flichem festgesstrt.

Weitare gestalterische Yorgazban:

fir die Rauvmbegrenzung des Marktplatzes ist aber genauso
wichtig die Geb3udestellung dar festgesetzten Gberbaubaren
Flache senkrecht zar Eckermfirder StraBe " = . 2 ;
Gstlich der Stellplatzfliche des Teilgebiets B. Gerade far a M““wmmw-mwnum“”mw” MunmﬁaHWn*Mmqm”””=:mHM ”uq ”Mwnﬂnwnppm=m=
diesas stidtebaslich so wichtige Gebiude ist die Beachtumg s b m. d SREESEERN R i
eimer jetzt moch gdltigen Anbauverbotszone von 15 Abstand thwch den Sau gar Taelmarege;

von der Fahrbahn der Eckernfiorder Strafe nicht mdglich, weil die Iufahrt zu dieser Tiefgarane soll nur in dem dafir be-

- die Geh- und Leitungsrechte entlamg der Teilgebiets 6 umd
7 dienen der besserem Erreichbarkeit der Ortsaittas.
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TEILGEBIET 8 -FORTSETZUNG-

stimaten Bereich zulidssig sein, um die angrenzends Eohnnetzeng
der 3eniorem-Wohnamlage nicht ze beeintrichtigen.

Das Teilgebiet B wird in der Art der zul3ssigen Nutzeng gemid
§3(1)1 BauGB als SONDERGEBIET fir den GEWERBLICHEM
FREMDENYERKEHR festgesetzt. Rechtsgrundlage fir die-
se Notzeng ist § 11 BauWVO. ZTur Sicherung eimer stidtebaulich
beabsichtigten Nutzumg wird eine Gliederung der Mutzengen im
Teil B der Satzung festgesetzt. Stidtebavliche lielsetzung der
Gemeinde ist es, fir diesem Ortsteil die Einkaufsmdglichkeiten
und dis Versorgung mit Dienstleistumgen und Einrichtumgem der
Verwaltumg zo werbessern. Deshalb wird der ErdgeschoBbereich

des Teilgebiets & fiir folgende Mutzungen bestimmt;

- WVerkaufsrdume und L3den mit einer Verkamfsfliche bis
max. 700 «*

- Restawrations- ond Verszmalengsriume

- Baros

- RZmme fir Yerwaltumg

- Erforderliche IobehGrriums, wie Technik, Persomzlaufenthalt,
Betriebswohnung etc.

Diese Festsatzung dient der stidtebamlichen Sicherung mnd Fest-

setzung als Einkavfs- und Geschiftszentros.

Das Ober- und DachgeschoB soll Gberviagend als Wohnzngen ge-
nutzt warden. Teile des Geschdaftszentrums sollem gber, wenn ar-

forderlich, aoch in diesen Geschossen mSglich sain.

Die Verkaufsflachen sollen jedoch Bberwiegead nur im Erdge-
schoB untergebracht werden. Der Dachraum ist sogar won Ver-
kaufsflichen gamz freizuhalten.

bie st3dtebaulich begrindeten Mutzungsgliederungen sind im
Teil B Text der Satzung getroffen. Diese Festsetzungen
dienen der fir den Ort so wichtigen Verbesseruag der Wer-
sorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen. Iur Belebung der
neven Ortsmitte solles aber auch in den Obergeschossen die
allgemeinen Wohnnutzungen mBiglich sein.
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TEILGEBIET 9

- HOTEL -

Dieses Teiigebiel diemt nar der Butzung als HOTEL
nebst dazugehbriger Hotel- und Mebensinrichtungs-
nutzungen. Die Anlage soll Teil des gesamten Ortszemtrums
werden. Innerhalb dieses Gebistes soll jedoch die allge-
meine Wohnmutzong ausgeschlossen bleiben. Dis GrEBem-
ordaung des Hotels wird anf B0 Appartements begrenzt.

Die Mutzumg wird wie folgt bestimmt:
- Sondergebiet -Gewarblicher Fremdenverkehr- § 11 BauhVD

fir Fresdenverkehrs- und Hotelnutzung

- Rapme fir die allgemeine und dawernde Wohnnmtzung,
ausgenommen Betriebswohmengen, sind MICHT zpl¥ssig;

tuldssig sind:

- nicht selbst3ndige Appartemants

- Restawrations- uan.:mnmunnwtammﬁu=-¢
- Verkaafsrdume bis max. 120 =® Rutzfl3che
- Erforderliche Betriebswohnungan

- Erforderliche IubehGrrisme; z.B. Tachnik, Parsonalawf-
anthalt atc.

Unterhald des Erdgeschosses sollen im Teilgebiet 9 keine
Wohnumrgen zul3ssig sein, um Besintrichtigungen aus der
liefgarage und amgremzemden Varkehrsflichem auszuschlies-

sen. lur Yermeidung zusatzlicher Verkehrsprobleme auf
der Eckernfdrder Strafe ist eine

VERKEHRSRECHTLICHE ANBINDUNG wmnd Zufahrt

fom Hotel nur Ober die StrzBe Y10 wead das nachfol-
gende GFL-RECHT zuldssig.

Bas 3. GeschoB soll gestalterisch wnd optisch aus dar
fuBgargerebens nicht, bzw. mer aus griBarem Abstand er-
kennbar sein. Dzher erfolgt die Festsetzung als Staffel-

geschol mit eimem Blckspreng 2us der Fassade von mim.
5.00 m.

Festsetzengen Ober die maximale Dachhfihe | GebIudehbhe
und die zuldssige max. Dacheeigung werdem zur Sicharung
8ines geordmeten Siedlengsbildes, gerade an dissem
herausragenden Standort fir erforderlich gehalten.
Anderersaits ist st3dtebawlich sine gewisse Gebiude-
hohe, die sich absetzt wom dem Bestand wimschenswert,
um z.B. symbolisch das newe Ortszemtrum anzuzeigen.
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GRUNMFLECHEN

Die festgesetzten Gffentlichen Grinflichen sind Teil des stidte-
baulichen Gesamtentwurfs und dienen einer Gliederung wad Derch-
grimeng der eimzelnen Teilgebiete mit folgenden Mutzamngen, die
gem3l Grinordnzngsplan anzulegen sind:

1.

Innere Grinzome als Trammung zwischen Einkaufszentream wnd Wohmge-
biet mit Wegen, Anpflamzungsflichen, Einzelbiumen 2ls Parkanlage.
Geplant ist aech die Amlage won offenem Gr3ben und naturnahar Teich

fir die Ableitung des Obarflichenwassers; Grundlage for die Anlage
ist der Tiefbauentwerf.

Za

Parkanlage mit

Gffentlichem Spielplatz immerhalb der Grinfliche an der Seastrage,
mirdlich des Kindsrgartens,

mit Anpflamzumgsflichen, Einzelbdemen und Wagen.

3.
Biotop-Pflegeflache mit besonderen MzBnahmen gemdl Gridnordnungs-
plan ia Gstlichen Teilabschnitt nordlich dar

KirchstraBe

und westlich deas Teilgebiets 3.

k.
GriEnfl3che als Drtsrandeingrimeng

mit Ampflanzungsflichen gemdd Grimordnungsplan entlamg
des Teilgebiets &

und
entlang der KirchstraBe; Cingrinung des Teilgebiets 3.

Der GRUNORDNUNGSPLAN ist vor der Erstellung
des Entwurfs des Bebawungsplans awfgestellt worden.
Daker hat der Bebavengsplan die MaBnaBmen der Griinord-
oneng knd Landschaftspilege Gbernommen und soweil nach
den rechtliches Miglichkeiten des %9 Baulf miglich wund
sinavoll als Festsetzumg

im Teil A und Teil B der Satzeng bestimat.

Fiir den Eingriff wird Ausgleich und Ersatz geleistet.
Diese Malimazhmen werden inmerhalb des Plangeliungs-
bereichs des Bebauungsplans zeitgleich mit dem Erschiies-—
sungsbeginn der Baumalnahmen verwirklicht. Fir einen Teil
der Ersatzmalinahmen erfolgt die Darchfiihrung ebenfalls
zeitgleich mit der ErschlieBung awlerkalb und im r3um-
lichen Iuszsmenhang inmerhalb Fl3chen, die im Besitz der
Gemelnde liegen. Diese Flichen sind im Grisordaungsplan
bestimat wnd fester Bestandbeil wertraglicher
Bindungen der ErschlieSeng. Die Gemeimde hat darlber ein
Abstirmungsgesprich im Innemministerium geflihrt wnd die
Iusage erhalten, daB diese Fl3chen nicht in den Geltungs-
bereich des Bebauumgsplans einbezogen werden miissen,

weil entsprechende Vertrige zur Sicherung der MaBnahmen
bestehen.
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ABWAGUNG IU FESTSETIUNGEN
UND STADTEBAULICHE TTIELSETTUNGEN

Im Tuge des Aufstellungsverfahrens des Bebasungsplans Nr.20
sind Anregungen und Bedenken worgetragen wordes. Dazu ist die
Gemeindevertretuag ermeut in die AbwZgung und BeschluBfassumg
eingetreten mit folgendem Ergebnis: .

Hzch dea lielen der Raumordnung wnd Landesplamung hat die Ge-
seinde Schwedeneck gemd8 Regionalbezirksplan IIT als Haupt-
funktion den Fremdenverkehr zu entwickeln und als Mebenfunktion
die Entwicklung des Wohmungsbaus zu erfillen, und zwar mit
Priorit3t im Ortsteil Serendorf. Die Gemeinde Schwedeneck wer-
flgt Gber eine eigeme Kerverwaltung, die aus dem zahlreichen
Anfragen bescheinigen kann, daB die Nachfrage mach Hotelbetten,
die dem hewtigen Standard entsprechen, bei weites micht be-
friedigt werden kann. Die Einwohnerzahl der Gemeinde Schweden-
eck ist rOckl3ufig, weil never Wohnrawa micht zur Verfiigung
steht und junge Menschen wegen fehlender Infrastruktur sich
anderveitig wm Wohnraum beslben. lielsetzung der Aufstellung
des Bebawwngsplams Nr.20 ist deshalb eine maBwolle Entwicklung
der Einwohnerzahl, um in Verbindung mit einer Konsolidierung '
des touristischem Angebots Grundlagen fir die Verbesserung der
Infrastruktur zu schaffea. Die Gemeinde Schwedeneck will ikren
zzhlreichen 3lteren Mitblrgerinnen und Mitbirgern nicht zu-
muten, wegen jeden Einkaufs oder jeden Arztbeswsches weite Fahr-
wege in Kauf nehmen-zu missen. Mit der Verwirklichung der Bau-
flachen soll eine Verddung des Dienstleistungsangebots in der
Gemeinde entgegengewirkt werden.

Die Gemeinde hat dieses st3dtebauliche Konzept selbst in
vielen Sitzungen und Beratungen entwickelt. Die Absicht der
Gemeinde an diesem Standort das drimgend notwendige Dienst-
leistungs-, Wersorqungs- uad Wohnumgsangebot zu werwirkliches
liegt bereits viele Jahre zuriick. Nunmehr komnte eine private
Investorengesellschaft gefunden werden, die dieses Konzept ver-

wirklichen will. Das Plamgebiet ist bereits im rechtsgliltigen
Flacheanutzungsplan 2ls Bauland genehmigt wordem. Imnerhalb des
Plangebiets wird nicht in schiltzenswerte Landschaftsteile ein-
gegriffen. Das Plamgebiet liegt zwar zum Teitpunkt der Plam-
aufstellung im Landschaftschaftsschutzgebiet. Auf Antrag der Ge-
meinde ist das Plangebiet des Bebauungsplans Wr.20 aus dem Land-
schaftsschutz entlassen worden.

Der Grimordawngsplan hat der wnteren Naturschutzbehfirde Vorge-
legen. Iustimmung ist erteilt. Die in der Verfigung genannten
Hinweise sollen bei der Verwirklichung berfcksichtigt werden.

Die Gemeinde hat bei der Entwicklung des stidtebaulichen Koa-
zeptes auf eime ortstypische Bauweise und auf die Einbindung des
Baugebiets in die Landschaft groBe ROcksicht genommen. So sind
in den Randbereichen mur eingeschossige Cinfamilienhuser mit
einer davergeschalteten breites Eingriinung als mewer Ortsrand
vorgesehen. lusitzlich wurde anhand der machfolgend abgebildeten
Schaittdarstellung (hier mur Awszug und Verkleinerung) die
Bohenentwicklung der geplantea Geb3wde wnd die Frage der Ein-—
bindung in die Landschaft nochmals Gberprift. fufgrund der Art
der gew3hlten Bebauung ued der Gberwiegend msr ein- bis rweige-
schossigen Bauweise wnd grofer Eingrlnungsflichen ist eine Be-
eintrichtigung des Landschaftsbildes micht gegeben. AuBerdesm
werden durch die Planung schiitzeaswerte Landschaftsteile micht
beeintrichtigt. Diese Flichem,wie Hangkanten, BachlZofe etc.
liegen 2uBerhalb des Plangebiets. Aufgrund der landschafts-
pflegerischen Belange soll zukinftig auf eine Verwirklichung
planerischer Bauflachen ndrdlich des Plangebiets und westlich
der Seestralle werzichtet werden. In der Kewfasseng des Fldchen-
nutzungsplans ist darauf bereits Ficksicht genomzen

Es ist im Iuge des Mufstellungsverfahrens die Vermutung ge-
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dubert worden, daf inmerhalb des Plangebiets ALTLASTEN
worhanden sein sollen. &ufgrumd von Probebohrungen konate
dies nicht bestdtigt werden. Ein bekamntes wnd verhandenes
Altlasteagebiet befindet sich auBerhalb des Plange-
biets. Nach des jetzigen Kenntnisstand sind Eimwirkungea won
diesem Bereich auf das Flangebiet nicht zu erwartes.
Trotzdem soll vor Baubeginn eine grilndliche Bodenuater-
sachung rwsitzlich worgenommen werden.

Die Gemeinde stellt durch wertragiiche Regelumgen sicher,

daB wvon den geplanten WOHMUNGEN wmindestess 25% fir den
Grtlichen EIGENBEDARF zugeteilt werden. Ius3tzlich
wird die Begrenzung der mdglichen Iahl der Wohnungen fir er-

SCHNITTOARSTELLUNG (Verkleinerung)

forderlich gehalten. Oiese Begremzung erfolgt aufgrund landes-
planerischer Yorgaben. So wird auch fir das Hotel die Iahl der
zuldssigen Appartements auf 80 begrenzt. Da eine Aufteilung mach
Wobhnungseigentum worgesehen ist, die Appartements jedoch dem Hotel-
betrieb zugeschlagenm werden, ist durch Baulast zegunsten der Ge-
meinde abzusichern, dall awch Gber einea Zeitraum wom 5 Jahrem him-
aus eine gewerbliche Fremdenverkehrsnutzung erfolgt. Ggf. sind
hierzu gesonderte wertragliche Wereinbarungen erforderlich.

GEMEINGE SCEWEDEMEC
ORTSTEIL SURENDORF
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Grode Schitzumg der zu erwartenden ErschlieBungskosten;
ohne Kosten Grin- und BepflanzungsmaBnahmen, Wage inner-
kalb der Grimnflachem, Wald, Usbackosten Eckernfordsr
Strabs:

1 Grunderwerd Warkehrsflichen b0 000.-
2 Bau der Verkehrsflachen (ohne: s.0.;

Marktplatz nur grobe Sch3tzung) 1 160 000.-
3  Stralementwisserung 450 00Q.-
%  StraBenbeleuchtumg 60 000.-

Summe 1-4 1 730 000.-
5  Schautz- end Regenwassar 720 000.-
6 Trinkwasser 360 000.-
T Strom 270 Do0.-
8 Somstiges 200 000, -

Summs 1-B 2 550 000.-

Uomittelbar nach Verlage

dar planungsrechtlichen Woraussetzumgen soll mit der Er-

schlieBung begonnen werdan.

DATEN

Flache Gesamtgebiet

EinfamilianhZuser

Reihenh3eser
Wohnengen im Eimkaofszentrum

Gaschitzta Izhl WE

8,6 ha

30
2z

14

66 - 70

171
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VER-UND ENTSORGUNG

TRINKWASSER

LOSCHWASSER

ABWASSER

REGEN-
WASSER

hnschleB an das Metz des Wasserbeschaffungs-
verbandas Osdorf.

Aufstellung won Hydranten mach Abstimaung mit
ortlicher Fewerwahr; Anlage wom naturnzhen
Teichen awch zur Entnahme won LBschwasser ge-
plant.

Aaschlol an die Schmutz- und Regenwasser-
leitungen der Gffentlichen Entwisserungsan-
lage im Trennsystem; fOr die Ableitung des
Oberflachenwassers Beachtung der wasserrecht-
lichen Bestimsungen, geplant zuch naturnzhe
Graben und Teiche mit vorgeschalt. Schautzfang.

Anlagen des Kreises

Schleswag

Talakoa

Rechtzeitige Abstismeng vor Baubeginn der Er-
schlieBung; min. 6 Monate mit Fernmaldeast Kiel,
Postfach 1200, Kiel, Dienst. P 1 L;

Tel. D&31 - 5 91 - 2485.

Die BegrOndung zum wmeﬂscummnpmn Nr.20 wurde durch Beschlufl

der Gemeindevertretung am 02.11.1993 gebilligt.

Schwedeneck, dea B Ty

; TR R Birgermeister

r



23

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

UND

PLANANDERUNGEN . :

Wach dem ersten Satzengsbeschlul wnd nach denm Anzeige-
verfahren beim Xreis Remdsburg-Eckernfirde sind

Flan3nderungen

fir die Satzung erforderlich gewordea. Die Gemeinde hat daher
erneut ein

Auslegungsverfahren

bezogen nur aufl die ———»  PlanInderwngen durchgefGhrt.
Die Planinderungen wurden Gberwiegend als "Uberklebungen"
und Teilinderungen in der bisheriges 1. bis 5. Ausfertigeng
vorgenomsen, Die Anderungen sind somit awch auf den Plinen
tw erkennen. Folgende manmﬂczuma wurdes worgenommen:

Teil A Planzeichnung:

- Flachen festsetzung fiir die Trafostation
- zeichnerische Angabe fir den Bezwgspunkt der Hihen-
festsetzungen.

fTeil B lext:

Abs. 5 erginzl um die Iuldssigkeit won Garagen asch
in HauptoebIude.

Bbs. & iGberarbeitet zur Festsetzung der GriBenamgaben
der zuldssigen Verkawfsfliche.

- Abs. 7 Gberarbeitet durch Fortfall der Festsetzung, das

3. ObergeschoB als StaffelgeschoB awsfihren zw missen.

- die Hdhenfestsetzung fir Orempel wird gestrichen;
meu: Dachneigung 25°; Sattel- wnd Pultdicher zuldssig.

- Abs. 13 Herawsnahme der Festsetzung der zuldssigen Iahl der

Woknuagen im Teilgebiet 7.

Begri@ndun

o=

Die Begrindung worde im den Seiten

1, 2, 20, 21, 22 wnter Hinzufigung der Seite 23
geandert.

Gebilligh durch BeschluB der Gemeindevertretung vom.2J 7. 505
Schuedeneck, 17 /77 o

R

A/

BErgermeister




