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1. Allgemeines

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB:

Nach § 10a Abs. 1 BauGB wird der Bebauungsplanes Nr. 21 mit der Bekanntmachung
wirksam. Ihr ist eine zusammenfassende Erklarung beizufigen tber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

2. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung fasste am 14.03.2013 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 21. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2013 ortslblich
bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
6ffentlichen Informationsveranstaltung am 24.01.2019 in MiRfeldt's Gasthof, Kirchstrale
20, 24229 Schwedeneck, durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 20.12.2018 bis 31.01.2019 statt.

Am 16.12.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst.

Die ¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 16.01.2020 bis
zum 17.02.2020 statt.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 16.01.2020 bis zum 17.02.2020 durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und der
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden am 26.03.2020
gepruft und abgewogen.

Die Gemeinde beschloss am 26.03.2020 den Bebauungsplan Nr. 21, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die Begriindung wurde durch
Beschluss gebilligt.

3. Ausgangssituation, Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 21

Die Gemeinde Schwedeneck ist durch ihre Ndhe zu den Stadten Kiel und Eckernférde
und die Lage direkt an der Ostsee ein attraktiver Wohnstandort. Um der bestehenden
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, méchte die Gemeinde eine am &stlichen
Ortsrand des Ortsteiles Surendorf gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache als
Wohngebiet entwickeln.
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Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Einzel- und
Doppelhdusern, insgesamt etwa 33 Wohneinheiten. Die ringférmig im Gebiet verlaufende
Planstral’e geht von der 'Eckernférder StrafRe' ab. Aufgrund von Geruchsemissionen
durch zwei sudlich gelegene landwirtschaftliche Betriebe wird die Bebauung etwas von
der sudlich gelegenen 'Eckernférder Strale' abgerickt und in diesem Bereich
Grinflachen und ein Regenriickhaltebecken platziert. Zum Teil ist das Gebiet durch einen
vorhandenen Knick zur freien Landschaft abgegrenzt. In den Ubrigen Randbereichen
sollen entsprechend Grunstrukturen erganzt werden.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das planungsrechtlich mit dem B-Plan Nr. 21 abgesicherte neue Wohnquartier am
ostlichen Rand von Surendorf wurde bereits bei der Neuaufstellung des F-Planes sowie
bei der Fortschreibung des gemeindlichen Landschaftsplanes angedacht und vorbereitet.
Nach einer Alternativenprifung wurde die Arrondierung der Siedlung am &stlichen
Ortsrand von Surendorf ausgewahlt, um neue Wohngrundstiicke zur Verfugung stellen zu
kénnen.

Die Flache hat hinsichtlich ihrer Ausstattung mit naturnahen Strukturen und hinsichtlich
der Faktoren Relief, Boden und Grundwasser einen mittleren Schwierigkeitsgrad. In das
Gebiet sind stellenweise Feuchtzonen eingelagert und die Entwasserungssituation im
Umfeld ist nicht einfach. Feuchtbiotope sowie gesetzlich geschitztes Grunland existieren
jedoch nicht im Plangebiet. Allerdings ist Dauergriinland betroffen, das durch die Uberall
zunehmende landwirtschaftliche Nutzungsintensivierung zunehmend seltener wird. Im
stidwestlichen Gebietsteil wird eine Gelédndesenke fur die Herstellung eines
Regenwasserriickhaltebeckens genutzt. Der Boden ist weitgehend geeignet fur eine
Bebauung, lediglich in kleinflachigen Zonen kommt Mudde vor.

Ein das Uberplante Areal von West nach Ost querender Knick wird vorsorglich an eine
andere Stelle versetzt, um zuklnftige Konflikte zwischen dem gesetzlichen Biotopschutz
und den Ansprichen der neuen Bewohner zu vermeiden. Der versetzte Knick wird
zukiinftig eine Licke im bestehenden Knicknetz schlieRen und gleichzeitig das neue
Wohnquartier am nordéstlichen Rand landschaftsgerecht einbinden. Auf diese Weise
werden eine vollstédndige Beseitigung des Knickabschnittes und ein entsprechender
Biotopverlust verhindert. Zudem wird der versetzte Knick zusammen mit dem
Bestandsknick auch weiterhin wertvolle Funktionen tbernehmen.

Die Folgen fur das Landschaftsbild werden insofern berlcksichtigt, als dass auf die
harmonische Ausgestaltung und Dimensionierung der Bebauung am zukunftigen Ortsrand
von Surendorf besonders geachtet wird. Die landschaftsgerechte Eingriinung erfolgt mit
den fur die Region typischen Knicks, die einschlieRlich ihres 3 m breiten Schutzstreifens
in das 6ffentliche Eigentum genommen werden.

Die gesetzlich geforderte Kompensation der BaumaBnahme erfolgt auRerhalb des neuen
Wohnquartiers durch den Zugriff auf die Guthaben eines in Schwedeneck befindlichen
Okokontos, [Okokonto Birkenmoor*, Az.: 67.20.35-Schwedeneck-2].
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Mit den konzipierten Schutz-, Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen wird den
naturschutzrechtlichen Anforderungen Rechnung getragen, sodass kein
+Ausgleichsdefizit“ bestehen bleibt.

5. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Anregungen und Stellungnahmen aus dem Verfahrensschritt gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Rahmen einer &ffentlichen
Informationsveranstaltung durchgefuhrt. Die dort vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen wurden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
berucksichtigt.

Anregungen und Stellungnahmen aus dem Verfahrensschritt gemig
§ 4 Abs. 1 BauGB

e Beim wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sind nur die Dauerwohnungen zu
berticksichtigen. Die Wochenend- und Ferienwohnungen sind von dem
Wohnungsbestand abzuziehen.

e Es gilt der Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung zu betreiben. Der Gemeinde wird
empfohlen eine Innenbereichsuntersuchung durchzufiihren.

e Es wird empfohlen zu prifen ob seniorengerechtes Wohnen im Plangebiet angeboten
werden kann.

e Es wird darauf hingewiesen, dass sich die geplante Erweiterung des Baugebietes im
Regionalen Grinzug (Landschaftsschutzgebiet Kistenlandschaft Danischer Wohid)
befindet. In diesem darf gem. Landesentwicklungsplan nicht gesiedelt werden.

e Der Entwurf des Landesentwicklungsplanes von 2018 ist zu beriicksichtigen und die
Begrindung entsprechend anzupassen.

e Es wird eine Standortalternativenpriifung im Gemeindegebiet erwartet.

e Die vorgesehene ErschlieBung (Kreisstrae) wird hinterfragt und eine stadtebauliche
Integration in den baulichen Bestand empfohlen.

e Es wird angeregt im Plangebiet auch Geschosswohnungsbau zu betreiben.

e Die Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie sind bei der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

e Hinweis zu den Vorgaben hinsichtlich des Umgangs mit dem Boden (Erde).
e Es bedarf einer Alternativenpriifung und Eingriffsminimierung.
e Es sind Aussagen zum Biotopsschutz zu treffen (Knick).

Es bedarf einer Potenzialabschatzung hinsichtlich des Artenschutzes.
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Es bedarf einer Prifung ob die maximal zulassige Schmutzwasser-Einleitmenge gem.
des Einleitungsvertragsverhaltnisses nicht Uberschritten wird.

Das ,Freirdumliche Leitbild Kiel und Umland“ sollte bei der Planung bericksichtigt
werden.

Die Anbauverbotszone von 15,0 m an einer KreisstraBe muss im Plangebiet
berlicksichtigt werden.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes muss sichergestellt und nachgewiesen
werden.

Es sind Sichtflachen (Sichtdreiecke) an den  Einmindungen von
ErschlieBungsstralen darzustellen und freizuhalten.

Der Plangeltungsbereich ist um samtliche fur die ErschlieBung benétigten Flachen zu
erweitern.

Es ist mit Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Verkehrslarm zu rechnen.

Die Uberplante Fléache befindet sich im archaologischen Interessensgebiet. Es bedarf
einer Voruntersuchung und einer Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Es erfolgt der Hinweis auf den § 15 DSchG und die damit verbundenen Gebote.

Im Bereich der Versorgungsleitungen sollte auf eine Anpflanzung verzichtet werden.

Anregungen und Stellungnahmen aus dem Verfahrensschritt gemég
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die Karte 3 der ,Innenbereichsuntersuchung ist hinsichtlich der Darstellung des
landwirtschaftlichen Betriebes in Sprenge zu korrigieren.

Es wird angeregt auf eine zweigeschossige Bauweise zu verzichten. Insbesondere im
Hinblick auf den Erhalt des Ortsbildes.

Es wird weiterhin angeregt auf den Baustil der ,Stadtvilla“ zu verzichten, da dieser
keine typische Bauweise darstellt

Es wird vorgeschlagen einen Durchgang zur ,Alten DorfstraRe” zu erméglichen.

Bei der Erweiterung des Plangebietes wird um einen frihzeitigen und transparenten
Informationsaustausch gebeten.

Es wird angeregt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Es erfolgt eine Stellungnahme hinsichtlich der Festsetzung des zu erhaltenden Knicks
und des Knickschutzstreifens im Rahmen einer Grinfliche im Siudosten des
Plangebietes. Es wird darauf hingewiesen, dass der vermeintliche Knick nicht die
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Qualitat als solchen erfillt und die Festsetzungen einen Eingriff in das durch Art. 14
GG geschutzte Grundeigentum des Einwenders darstellt.

Es wird angeregt generationsiibergreifendes Wohnen zu erméglichen und dieses bei
den Festsetzungen zu bericksichtigen.

Projekte wie ,generationsubergreifendes Wohnen* sollten bei der Prioritét der Vergabe
mit einflieRen.

Es wird angeregt zur ,Alten DorfstraBe“ und zum Grinstreifen hin auf eine
zweigeschossige Bauweise zu verzichten. Es wirde das Ortsbild verandern und einen
bedrangender Eindruck entstehen.

Anregungen und Stellungnahmen aus dem Verfahrensschritt gemag
§ 4 Abs. 2 BauGB

6.

Hinweis auf die EU-Wasserrahmenrichtlinie und die damit verbundenen MaRgaben zur
Niederschlagswasserbeseitigung.

Hinweis zu den Vorgaben hinsichtlich des Umgangs mit dem Boden (Erde).

Eine Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde nicht
vorgenommen. Der Landschaftsplan und der Flachennutzungsplan sehen in diesem
Bereich Siedlungsflachen vor. In dem Rechtsetzungsverfahren zur Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes (LSG) werden entsprechende gemeindliche Planungen
berlicksichtigt.

Hinweise bezlglich des Umganges mit dem zu entwidmenden und versetzenden Knick
sowie deren Ausgleich.

Die Vorhaltung von Flachen fur die ErschlieBung fur eine zukunftige Bauleitplanung
und Erweiterung des Bebauungsplangebietes (im Landschaftsschutzgebiet/Regionaler
Grinzug) wird hinterfragt.

Hinweis auf das bestehende Einleitungsvertragsverhéltnisses mit der
Landeshauptstadt Kiel und die maximal zuldssige Schmutzwassereinleitmenge.

Bitte um Berucksichtigung des ,Freirdumlichen Leitbildes Kiel und Umland".
Die Gasversorgung der Gemeinde wird durch die SWKiel Netz GmbH betrieben.

Die Untersuchung Seitens des archdologischen Landesamtes hat stattgefunden und
keine Befunde vorgebracht. Es bestehen keine Bedenken hinsichtlich der
Bauleitplanung.

Andere Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde auf Empfehlung der
Landesplanung eine Betrachtung der Innenbereiche durchgefiihrt. Ziel der Betrachtung
war die Erhebung mdglicher Nachverdichtungspotentiale und Entwicklungsflachen im

7
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Innenbereich, um zu untersuchen, ob die Aufstellung eines Bebauungsplanes auf einer
AuRenbereichsflache tatséchlich notwendig ist oder der Bedarf an Wohneinheiten auch im
Innenbereich gedeckt werden kann.

Da einige Ortslagen Schwedenecks vorwiegend durch Ferien- und Freizeitwohnen
gepragt sind oder aufgrund geringer GroRe als Splittersiedlungen zu bewerten sind,
wurde die Untersuchung auf die funf Ortsteile Surendorf, Krusendorf, Dénisch-Nienhof,
Stohl und Sprenge beschrankt. Erhoben wurden Bauliicken, Bauflachen und Baurechte in
bestehenden Bebauungspldanen. Zudem wurden landwirtschaftliche Betriebe und
Leerstande aufgenommen, um mogliche Umnutzungspotentiale aufzuzeigen, aber auch
auf Hemmnisse durch landwirtschaftliche Immissionen hinzuweisen.

Als Bauliicken werden Flachen bezeichnet, die sich im Innenbereich als einzelne
Baugrundstiicke eignen und als Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 BauGB zu bebauen waren.

Insgesamt wurden sieben Bauliicken fur etwa sieben bis neun Wohneinheiten als
geeignet eingestuft, das heilt, diese waren aus stédtebaulicher Sicht direkt bebaubar.
Weitere sieben Baullicken fir sieben Wohneinheiten wurden als bedingt geeignet
eingestuft. Bei diesen Bauliicken liegen Hemmnisse vor, wie z.B. Baumbestand,
Topografie, ErschlieBung, Immissionen oder andere.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Einschdtzung der Bebaubarkeit nach
§ 34 BauGB lediglich um eine Vorbewertung handelt und dass unter Umsténden nicht alle
der ermittelten Flachen ohne weiteres fir eine bauliche Entwicklung zur Verfigung
stehen. Ob eine Baullicke baulich genutzt werden soll, liegt in der Entscheidung des
jeweiligen Grundstlickseigentimers und wurde im Rahmen der Untersuchung nicht
abgefragt.

Als Bauflachen werden diejenigen Flachen bezeichnet, die im Innenbereich zu groR sind,
um sie nach § 34 BauGB zu bebauen, der sogenannte Auflenbereich im Innenbereich,
oder die sich an den Siedlungsrandern im AufBenbereich befinden und fur die
dementsprechend ein Bebauungsplan sowie ggf. eine Flachennutzungsplanédnderung
aufzustellen wére. Die erhobenen Bauflachen sind, bis auf eine, im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Schwedeneck bereits als Wohn- oder Mischbauflachen dargestellt.

Als geeignete Bauflachen wurden eine Flache im Ortsteil Surendorf bewertet, bei der es
sich um das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21 handelt, sowie jeweils eine Flache
in Danisch-Nienhof, Sprenge und Krusendorf. Die Flache des B-Plan Nr. 21 ist mit ca.
3 ha und 33 geplanten Wohneinheiten die gréfte Flache. Auf der Flache in Danisch-
Nienhof mit einer GroRBe von etwa 1,3 ha lieRe sich weniger als die Halfte der
Wohneinheiten umsetzen. Beide Flachen sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt. Die Flache im Ortsteil Sprenge, die sich mit einer GréRe von
etwa 2.550 m? lediglich fur vier Wohneinheiten eignet, ist als Mischbauflache dargestelit.
Im Innenbereich von Krusendorf liegt eine Flache, die vor Ort mit einer Gréfe von ca.
1.900 m? eher wie eine Baullicke wirkt, fir deren Bebauung jedoch aufgrund ihrer
Darstellung im FNP und im B-Plan Nr. 18 als Grinfliche entsprechende Anderungen
notwendig wéren.
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Weiter werden funf Bauflachen als bedingt geeignet eingestuft.

Im Ortsteil Danisch-Nienhof befindet sich eine im FNP als Wohnbauflache dargestelite
Flache im Innenbereich, auf der vier Wohneinheiten umsetzbar waren, bei der jedoch die
Topografie und der vorhandene Bewuchs Hemmnisse darstellen.

Im Ortsteil Stohl befindet sich eine im FNP als Mischbauflache gekennzeichnete Flache
am Siedlungsrand, auf die jedoch landwirtschaftliche Immissionen einwirken und deren
verkehrliche Anbindung an den Ortsteil nur unter Einbeziehung einer angrenzenden
Bauliicke umzusetzen ware.

Drei Flachen befinden sich im Ortsteil Surendorf am stdlichen Ortsrand. Eine ca. 1,1 ha
grofle Flache ist im FNP als Wohnbauflache dargestellt, die beiden anderen Flachen als
Mischbauflachen. Die mit 0,9 ha gréRere Mischbauflache grenzt direkt an die vorgenannte
Wohnbauflache an und wéare daher sinnvollerweise nur mit dieser zusammen zu
entwickeln. Aufgrund ihrer Lage an der 'Eckernfoérder Strale' ware die Entwicklung der
Flachen ein sinnvoller Lickenschluss in der straBenbegleitenden Bebauung. Allerdings
wirken Immissionen eines landwirtschaftlichen Betriebes ein, der im Osten an die Flache
angrenzt. Die kleinere ca. 0,5 ha groRe Mischbauflache befindet sich stdlich der
Bebauung an der 'Eckernforder Stralle', die in diesem Bereich aus Gewerbe besteht,
jedoch weitestgehend leer steht. Die Entwicklung eines Mischgebietes scheint daher in
diesem Bereich zurzeit nicht sinnvoll oder nur als Gesamtplanung unter Einbeziehung der
leerstehenden Gewerbeeinheiten.

Bauflachen mit bestehendem Baurecht befinden sich zwei im Innenbereich des Ortteiles
Krusendorf sowie eine Flache im Ortsteil Surendorf. Die beiden Flachen in Krusendorf
liegen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 18 und bieten jeweils Baurecht fiir
etwa zwei Wohneinheiten. Im Plangebiet des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 30 in
Surendorf werden derzeit 10 Wohneinheiten gebaut, so dass diese Flache nicht als
Potentialflache mitzurechnen ist.

Bewertung

Die in den Innenbereichen ermittelten Baulicken und Bauflichen, die als geeignet
eingestuft wurden, wiirden eine Bebauung von etwa 9 bis 11 Wohneinheiten erméglichen.
Durch bedingt geeignete Baulicken und -flaichen wirden noch einmal ca. 11
Wohneinheiten hinzukommen. Zudem besteht Baurecht fir etwa 4 Wohneinheiten in
bestehenden Bebauungspléanen.

Bei den meisten der identifizierten Bauliicken und -flaichen handelt es sich um private
Flachen, z.B. groRe Garten oder private Grunflaichen, so dass davon auszugehen ist,
dass ein GroRteil nicht unmittelbar fur eine Bebauung zur Verfugung steht. Bei rund der
Halfte stehen zudem Hemmnisse einer direkten Bebaubarkeit entgegen. Doch selbst bei
Bebauung aller ermittelten Innenbereichspotentiale wirde die Anzahl der 33 im
Geltungsbereich des B-Plan Nr. 21 geplanten Wohneinheiten nicht erreicht werden.

Eine Nachverdichtung im Innenbereich stellt somit keine alternative Option zur geplanten
Wohnraumschaffung im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 21 dar.

Eine geeignete Flache zur Schaffung eines Wohngebietes stellt neben der Fléache fur den
Bebauungsplan Nr. 21 lediglich die Bauflache im Ortsteil Danisch-Nienhof dar. Allerdings
ist die Flache nicht groR® genug fur die angestrebte Zahl an Wohneinheiten. Zudem soll
nach dem Willen der Gemeinde die Entwicklung eines gréReren Baugebietes im Ortsteil



Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 21 Schwedeneck, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Surendorf stattfinden, da dieser den groRten Ortsteil mit einer entsprechenden
Infrastruktur darstellt.
Gemeinde Schwedeneck

(/@a

A1 Blirgermeisterc 1 _ﬁ%ﬂﬁﬂ
Der Amsvorsten

Datum _‘LS_M?.\‘ pavdi)

Aufgestellt: Kiel, den 27.03.2020

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
KUHLE-KOERNER-GUNDELACH PartG mbB
| SCHLEIWEG 10-24106 KIEL - FON 0431 5967460

info@b2k.de - www.b2k-architekten.de

e

,,.,_w.h.,,
T
et
. B
o
S
.




