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UBERSICHTSPLAN
2 PLANGEBIET, GELTUNGSBEREICH

Lage: Ortsteil Surendorf
Strafen: zwischen Eckernférder Strafe und Landesstrafe L 45
am siid-westlichen Ortsrand von Surendorf.

Groke: 2 ha
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3 ANLASS, ZIELSETZUNG,
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Anlap Bauliche Abrundung der Ortsrandlage durch gewerblich
bestimmte Grundsticksnutzung;

Eingrinung des Ortsrandas.

Fldchennutzungs-  Ausgewiesen im gliltigen Fldchennutzungsplan der Ge-

plan meinde als gemischte Baufldche;
Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans im Zuge
der Aufstellung der ndchsten Anderungsverfahren.

Fiir das Plangebiet ist zundchst uie Aufstellung eines Vorhaben-

und ErschlieBungsplans vorgesehen worden, um die Absicht

der Investoren zum Bau einer Tennishalle und eines Blockheizkraft-

werks Im Zusammenhang mit dem Baugebiet des BPlans Nr.20 zu verwirklichen.
Der Bau der Tennishalle muRte aus wirtschaftlichen Grinden entfallen. Da-
mit waren konkrete Bauvorhaben, die die Aufstellung eines VEPlans er-
miglichen, nicht mehr gegeben. Das Plangebiet wurde deshalb in ein Bebau-
- ungsplangebiet {ibergeleitet.

L LANDSCHAFTSPLAN

Das Aufstellungsverfahren des Landschaftsplans der Gemeinde ist einge-
leitet. Zu Beginn der Planaufstellung dieses BPlans Nr.22 ist der Planungs-
schritt Bestandsaufnahme und -Bewertung gegeben. Fiir diesen Bebauungsplan
wird aufgrund der besonderen Lage ein Gridnordnungsplan voran-
gestellt, Die Planungsempfehlungen der Griinordnungsplanung werden Teil

der Festsetzungen des Bebauungsplans soweit sie stddtebaulich festsetzbar
und umsetzbar sind. '

Gemdn Landesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in die Landschaft awus -
zugleichen. Der Ausgleich kann aufgrund der Bilanzierung im Grin-
ordnungsplan und den daraus abgeleiteten Festsetzungen innerhalb
des Plangebiets erfolgen.

Folgende Zielsetzungen der Landschaftsplanung werden in den Grundzlgen
verwirklicht:

- Schutz und Weiterentwicklung vorhandener Gehdlze
- Schutz und Erhaltung des offenen Kleingewdssers

- Verbesserung der Ortsrandeingrinung.



5 BESTAND

- Landwirtschaftlich genutzte Weidefldche;
das gesamte Plangebiet ist z.Zt. Fldche fir die Landwirtschaft;
im giiltigen Fldchennutzungsplan ausgewlesen als gemischte
Baufldche.

- Graben am westlichen und sldlichen Planrand.

- Bei einer Breitenausdehnung von ca. 150m fdllt das Geldnde
gleichmdRig nach Siliden um ca. 9 m.

- Begrenzung des Plangebiets im Siden durch StraBenbegleitgriin aus
dichten Gehdlzen entlang der Uberdrtlichen Verkehrsfldchen.

6 PLANUNG

Stddtebaulich bietet sich die Fldche des Plangebiets flr eine Er-
gdnzung und Abrundung der bebauten Ortslage an und stellt eine
sinnvolle Ergdnzungsfldche zu den angrenzenden Wohngebieten dar.

Die im Ort vorhandenen Wohngebiete werden auch durch eine beson-
dere Fremdenverkehrstunktion bestimmt. Dieser Anspruch

an eine ruhige Wohn- und Erholungsnutzung stellt besondere Anforderungen
an die Standortwahl gemischter und gewerblicher Grundstiicke. Die Wohn-
gebiete sollten méglichst von stdrenden Nutzungen freigehalten werden.
Daher bietet es sich an, innerhalb der Plangebiets des BPlans Nr.22

die bereits vorhandene Gewerbenutzung im Nachbarbereich zu erweitern,
zumal dieser Planbereich aufgrund der Einflilsse durch die dberdrtlichen
Hauptverkehrsstrafien fiir eine Wohnnutzung als unglinstig einzustufen ist.

e —r——

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sind jedoch besondere Mafnahmen
der Eingrinung erforderlich.

Nach dem Landesnaturschutzgesetz sind Eingriffe {nner 1 b
des Plangebiets in direktem rdumlichen Zusammenha

auszugleichen. Dies ist fir das Plangebiet mdglic
und aufgrund der Erfordernisse der Eingridnung des Baugebiets

auch stadtebaulich sinnvell.
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Die Landschaftsplanung hat bei der Aufstellung des Gridn-
ordnungsplans zu diesem Bauleitplan die Frage der bau-
lichen Weiterentwicklung der dstlich angrenzenden
Fldchen gepriift. Eine Bebauung der feuchten Niederungsfldchen
zwischen der L 45 und der kleinen B&schungskante, die vom Plangebiet
zum Sprenger Weg filhrt, soll dabei unterbleiben. Somit stehen
nur die hther liegenden Fldchen riickwdrtig der vorhandenen Bebauung
fiir eine Weiterentwicklung zur Verfilgung. Dies rechtfertigt nicht
die Fortflhrung der neuen Strapfenfldche bis zum Sprenger Weg.



Die Fldachen kénnen (ber eine eigene Zuwegung erschlossen werden.
Eine Verbindung soll Uber den festgesetzten FuBweg er-
falgen,

5.1 YVERKEHRSFLACHEN

Erschliefung des Baugebiets {iber eine kurze, ca. 90m lange 5tich-
strafe unter Anbindung an die Eckernfdrder Strafe

als Kreuzung mit der Strake V 10 des nérdlich angrenzen-
den Baugebiets,

Anlage von mindestens 6 8ffentlichen Parkpldtzen in Héhe der Wende-
fldche der Strale.

Das Plangebiet liegt auferhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen.
Direkte Zufahrten oder einzelne Zugdnge zu den jeweiligen Grundsticken
von der iberdrtlichen Strafe sind weder geplant noch zuldssig. Die
Grundstiicke werden (ber die geplante StichstraBe erschlossen und an-
gebunden.

6.7 GE e - GEBIETE

Das Plangebiet wird fir die Baugrundstiicke als Gewerbegebiet
mit eingeschrdnkter Nutzung festgesetzt.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu diesem Bauleitplan ist zundchst
eine Festsetzung als Mischgebiet vorgenommen worden.

Aufgrund der Anregungen der Fachbehdrden und der Zielsetzungen der
Landesplanung und Raumordnung wird jedoch eine Bestimmung als GE=
gebiet stddtebaulich und ortsplanerisch fir sinnvoller erachtet.

Das Plangebiet kann somit nicht direkt aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt werden. Die Anpassung des Fldchennutzungsplans soll bei
einer ndchsten Anderung des FPlans unter Umwandlung einer ge -
mischten Baufldche ineine gewerbliche Bau-=-
flidche erfolgen.

Zum Schutz der angrenzenden vorhandenen bzw. geplanten Wohnnutzung
ist aber nur eine eingeschrdnkte gewerbliche Nutzung
unter Einhaltung bestimmter, im Teil B der Satzung festgesetzter
Ldrmemissionen zuldssig.

Aufgrund landesplanerischer Zielsetzungen wird auch die Nutzung
'Einzelhandel' eingeschridnkt.

FUr den stidlichen Bereich (Teilgebiet 2) wird die 'abweichende’
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Bauweise festgesetzt, mit der Zielsetzung, in diesem tiefer liegenden
Bereich auch bauliche Anlagen zuzulassen, die aufgrund der gewerblichen
Nutzung eine Gebdudeldnge {iber 50m bendtigen.

Die Standortlage am Ortsrand macht es erforderlich, dai die Ge -
biudehdhe in bestimmten Grenzen gehalten wird, Deshalb wird hierzu
im Teil B der Satzung eine HBhenbegrenzung der baulichen Anlagen festge-
setzt.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen im Teil B der

Satzung zur Art der Aufenwinde dienen dem Ziel der Anpassung der gelanten
Gebiude an die im Ort typische Bauweise.

5.3 GRONFLACHEN, ANPFLANZUNGEN

Die Randbereiche des Plangebiets werden als Grilinfldchen festge-
setzt und sind somit nicht Teil der Baugrundstiicke. Innerhalb dieser
Grinflichen werden Ausgleichsmapnahmen gemdp Landesnaturschutzgesetz fest-
gesetzt, die zusammen mit den {brigen im Teil B der Satzung bestimmten
MaRnahmen den Eingri ff ausgleichen,

Die getroffenen Mafnahmen der Grinordnung werden zeitgleich mit
der ErschlieRung des Baugebiets durchgefilhrt.

In den Grundziigen kommt es zu folgenden wesentlichen Landschaftsver-
besserungen:

- Starke Eingrinung des Ortsrandes durch dichte Gehdlz-
streifen mit zwischengelagerten Sukzessionsfldchen

- Pflanzung von BHdumen entlang des StraBenraumes

- Erginzung der Randbepflanzung durch Neuanlage von Knicks
im Teilgebiet 5,
entlang des FuBweges
und am 6stlichen Planrand.

- Baumpflanzung innerhalb der Baugrundstiicke

- Fassadenbegriinung, aie ebenfalls einen wichtigen Beitrag
zur Einbindung der Gebdude in das Landschaftsbild leisten.

- Regenwasserbehandlung mit méglichst hohem Anteil
an Versickerung vor Ort sofern dies méglich ist und Aufwertung
des FlieRgewdssers.



LESSISHENSNS S

ﬁ L MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT
. Fldchen gem, §9(1)20 BauGB

Un die Zielsetzungen der Landschaftspflege zu sichern sowle die Map-
nahmen des Ausgleichs wird das gesamte Teilgebiet 4 als
Fldche fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleg
und zur Entwicklung von Natur und Landscha
gem. §9(1)20 BauGB festgesetzt.

=
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Eingriffe aufgrund der angrenzenden Nutzung der Baugrundstlcke sind

in diesen Fldchen nicht zuldssig.

Die Fldche ist als Biotopentwicklungs=- und pflege-
fldche festgesetzt.

Die Mapnahmen werden zefitgleich mit den Erschliefungs- und
Baumafinahmen ausgefilhrt.

5.5 VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser AnschluB des Baugebiets an die zentrale Schmutz-
Regenwasser und Regenwasserkanalisation im Trennsystem;

Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken,
sofern dies schadlos moglich ist;

Beachtung der wasserrechtlichen Vorschriften;

Behandlung des Regenwassers vor Ableitung in die

Vorflut.

Beachtung der Satzung des Wasser-u.Bodenverbandes Schwed .
Freihaltung einer Fldche flir Unterhaltungsarbeiten an de)
Lasbek.

Trinkwasser AnschluB an das Versorgungsnetz des Wasser-=
beschaffungsverbandes Osdorf.

Léschwasser Aufstellung von Hydranten zur Sicherung der er-
forderlichen Ldschwassermenge;
Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr.

Ldschwassermenge mindestens 96m? / Std.

Ml 1 Beriicksichtigung ausreichender Fldchen fir die
Standorte der unterschiedlichen Millcontainer;
Millbeseitigung auf den Anlagen des Kreises.



Fortsetzung zu Ver-u.Entsorgung

Strom

Post

Heizung

Sicherung der Stromversorgung des Baugebiets
durch Anschluf® an das Versorgungsnetz der
Schleswag,

Trafostation innerhalb der festgesetzten Ver-
sorgungsf lidche.

Telekom, rechtzeitige Abstimmung vor Baube-
ginn der Erschliefung; mind. 6 Monate,
Fernmeldeamt Kiel, Postfach 1200, Kiel.

Bau eines Blockheizkraftwerks
innerhalb der festgesetzten Versorgungsfléche.

Flir den Bau des geplanten Blockheizkraftwerks ist die
festgesetzte Fldche in Hohe der Wendefldche der Plan-
straffe V1 vorgesehen. Sollte der Fldchenbedarf der
Versorgungsfldche nicht ausreichen, so soll es méglich
sein, bei der endgliltigen Festlegung der Grundstiicks=-
grenzen auch Fldchen des Teilgebiets 3 der Versorgungs-
fldche zuzuschlagen. Fiir das Blockheizkraftwerk sind
ca. 400m* erforderlich.

PLANANDERUNGEN IM AUFSTELLUNGS-
VERFAHREN

Zi
Verkehrsfl.

Die endgiiltigen Ausbaumerkmale der Planstrafe V 1 und der
kurzen StichstraBe V 2 sollen im Zuge der ErschlieBungs- und
Tiefbauplanung vorgenommen werden. Die geplante Baumreihe
entlang der Strafe V 1 soll auch auf der anderen StraBenseite
moglich sein. Der entsprechende seitliche Sicherheitsraum wird
bei der Ausfiihrung beachtet.

Die Gemeinde teilt jedoch nicht die Anregung, die Wendefldche
auf einen Durchmesser von 24m zu vergréBRern, weil ilberwiegend
Kleinbetriebe mit entsprechend geringerem Verkehrsaufkommen er-
wartet werden. Durch entsprechende Umplanung soll es jedoch im
tuge der Tiefbauplanung unter Abstimmung mit der Verkehrsauf-
sicht des Kreises zu einer VergridBerung der Wendefldche auf

18 m kommen. Auch die Breite der Fahrbahn soll im Zuge der
konkreten Erschliefungsplanung bestimmt werden.
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planbearbeitung

Tl Zur besseren Verkehrsanbindung des sldlichen Grundstiicks

Verkehrsfl. ist der bisher festgesetzte FuBweg weiter dstlich in den

(Fortsetzung) Bereich der Griinfldchen verlegt worden. Der westliche Ab-
schnitt wird unter Verbreiterung auf 4.50m als Straflen-
verkehrsfldche bestimmt.

/.2 Die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken er-

Regenwasser folgt unter Beachtung der ATV Arbeitsblatt A-138 'Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schddlich verunreinigtem Niederschlagswasser'.
Normal verschmutztesNiederschlagswasser aus den Gewerbe-
fldchen wird durch den geplanten Bau eines Regenwasser-
behandlungsteiches vor der Einleitung in die Vorflut ge-
reinigt. Es soll auch innerhalb der Grinfldchen des Teilge=-
biets 4 zusammen mit einem zusdtzlichen Graben die Anlage
eines Teiches mbglich sein.

7 Aufgrund der Vorgaben der Landesplanung hat die Gemeinde die
Einzelhandel Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben
unter Abs. 3 des Textes Teil B konkretisiert.

7.4 Der Abs. 1.5 des Textes Teil B wurde unter Beachtung der Zu-
Grinordnung lissigkeit von Festsetzungen neu gefaft.

v Es wird darauf hingewiesen, daB vor Beginn von BaumaBnahmen
Baugrund der Baugrund auf seine Tragfdhigkeit hin zu untersuchen ist.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aufgrund des seiner-
zeitigen StraRenbaus mindestens ca. 2m tiefe Aufschiittungen
mit ndher zu untersuchender Tragfdhigkeit.

(siehe auch Stellungnahme des GEOLUGISCHEN LANDESAMTES

v. 04.12.95)
Satzungs- Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.22 der Gemeinde
beschluB Schwedeneck wurde durch BeschlufB der Gemeindevertretung vom

12.12.1996 gebilligt.

Schwedeneck, = 8. SEP. 1997




