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3.1

AufstellungsbeschluB

Die Aufslellung des Bebauungsplanes Nr. 24 flr das Grundstick BergstraBe 17
(Teilbereich des Flursltickes 66/2) erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsba-
schlusses der Gemeindeverlrelung vom 27.06.2002.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) v, 27, August 1997, zu-
letzt gedndert durch Geselz vom 15.12.2001, BGBI. | S, 3762 sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 10.01.2000 und dem § 8a des Bundesnalur-
schutzgesetzes (BnalSchG). Es gill die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
vomn 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art, 3 des Geselzes vom 22.04.1993,

Lage ,GréBe, und vorhandene Nutzung des Geltungsbereiches

Der Gellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 befindet sich im norddstlichen
Bereich des Orlsteiles Sprenge der Gemeinde Schwedeneck und ist ca. 5.184 m®
groB. Es handell sich hierbei um eine aufgegebene Hofslelle eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes. Derzeit befinden sich dort landwirtschaftiiche Neben-
gebéude. Ein Teil dieses Bereiches wird als Hausgarten genutzt,

Ubergeordnete Planungen, Landschaftsplan, vorbereitende Bauleitplanung
Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Gemal Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 befindet sich die Ge-
meinde Schwedeneck, mit ihrem Ortsteil Sprenge, im regionalen Planungsraum [l1,
und zwar in der dort feslgelegten Raumkategorie der siedlungsstrukturellen Ord-
nungsraume (Verdichlungsrdume und ihrer Randgebiete). Ordnende Strukturele-
mente flr die rdumliche Nutzung sind in den Ordnungsraumen insbesondere zenlra-
le Orte und Siedlungsachsen fir die Siedlungsentwicklung sowie regionale Grunzu-
ge zur nachhaltigen Sicherung der Freiraume mit ihren vielfalligen Funklionen fir
den Naturhaushalt und die wohnortnahe Erholung (Ziff. 4.2.3 LROP). Die im Landes-
raumordnungsplan 1998 formulierten Grundsélze und Ziele werden in die einzelnen
Regionalplane tbernommen.

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB). Schwedeneck gehort zum Planungsraum Il des Landes Schleswig-
Holstein (Schleswig-Holstein Mitte) Technologie-Region K.E.R.N.

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung fiir die Gemeinde
ergeben sich aus dem Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (LROPL.)
und aus dem Regionalplan far den Planungsraum Ill, Fortschreibung 2000 (RPL. [lI).
Flr den Planbereich sind darin die folgenden Festlegungen enthalten:

Die Gemeinde Schwedeneck liegt im siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um die
Landeshaupltstadt Kiel, Schwedeneck ist kein Siedlungsschwerpunkt, Nach den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung ist die Flachenvorsorge flr die kiinftige
Siedlungsentwicklung auf den &rtlichen Bedarf zu begrenzen, der durch den landes-
planerischen Siedlungsrahmen konkretisiert wird.
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3.2

3.3

Landschaftsplan

Im Landschaltsplan, der am 9.12,1998 festgestellt wurde, ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 24 als gemischte Bauflache dargestaellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. In dieser Neuaufstellung wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 als Wohnbauflache dargestellt.
Entsprechend dem § 8 Abs. 2 BauGB entwickell sich dieser Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan,

Anlass und Aufgabe sowie Erfordernis und Zweck der Planung

Anlass dieser Bebauungsplanung ist die Aufgabe der ehemaligen Hofstaelle. Die Ge-
baude der ehemaligen Hofstelle sollen entfernt und die Flache einer Wohnnutzung

zugelihrl werden.

Entsprechend § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sons-
tige Nulzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugeselzbu-
ches vorzubereilen und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadiebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist; diese sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrlaistan
und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natdrlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln unter Einbeziehung der Belange
des Umwaellschulzes gem. § 1a BauGB,

Das Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den vorgenannten Be-
raich basteht darin, durch Ortssatzung die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stéddtebauliche Ordnung zu schaffen. Da das Gebiet relativ groB ist, um es nach § 34
BauGB ~ Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Orlsleile — ausreichend zu beurteilen, hat die Gemeinde aus Grinden der Pla-
nungssicherheit beschlossen, einen Bebauungsplan fir den gesamlen Bereich auf-
zustellen,

Zweck der Planung ist es, die zuklnftige Bebauung, die ErschlieBung und die na-
turschutzrechtlich relevanten Aspekle durch diesen Bebauungsplan planungsrecht-
lich zu sichern. Dieser ist Grundlage fir die bauordnungsrachtlichen Genehmi-
gungsverfahren. Gegebenenfalls konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommean werden. Hierbel kommen
insbesondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in
Betracht.

;iil
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8.1

Geplante Nutzung

Das gemelindliche Planungsziel besteht darin, entsprechend dem értlichen Wohnbe-
darf und analog der nachbarschaftlichen vorhandenen Art der baulichen Nutzung,
die vornehmlich aus Einzelhausern besteht, eine allgemeine Wohnnutzung (WA)
gem. § 4 BauNVO In Form von Einzelhdusern unter Berlicksichtigung des § 1a
BauGB planungsrechtlich zu sichern.

Wesentliche Auswirkungen der Planung (§ 9 Abs. 8 Satz 2 BauGB)

Wesentliche positive Auswirkungen dieser Planung liegen in einer dem Ort ange-
messenen neuen Nutzung der derzeit ungenutzten Hofstelle.

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da zum einen der kinflige PKW-
Verkehr durch die geringe Anzahl der neuen Gebaude nicht storen wird, und zum
anderen der Grinordnung, bezlgl. der Sicherung von Grunelementen und von Bio-
topflachen sowie Knickneupflanzungen, eine besondere Bedeutung beigemessen

wird,

Entwurfsidee

Um den derzeitigen Eindruck des Gebietes zu erhallen, sollen vorhandene Griin-
elemente groftenteils bestehen bleiben. Am Gebietsrand soll das Gebiet durch neue
Griinelemente eingegrint werden.

Die ErschlieBung soll fir die geringe Anzahl der Grundstlcke durch ein Geh-, Fahr-
und Leilungsrecht mil geringem Flachenverbrauch gesichert werden,

Die Baebauung soll mit Einzelhdusern erfolgen, da dies die (berwiegende Bebau-
ungsform fir diese Gemeinde ist, auBerdem ist die zu erwartende Bebauungsdichte
dadurch dem Ortsbild angepasst

Geplante Nutzung und Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO
und §§ 18, 19, 20, 22, 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO)

Entsprechend der Gberwiegenden Nutzung der Umgebung und der dem gemeindli-
chen Planungsziel entsprechenden Nutzung, wird der gesamte Planbereich als All-
gemeines Wohngebiel (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Dies ist moglich da
sich aus der direklen Umgebungsnulzung keine Emmissionen ergeben, die einem
allgemeinen Wohngebiet widersprechen,

Laut Definition § 4(1) BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen; zulassig sind (§ 4(2) BauNVO):

funs
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8.2

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebieles dienenden Schank- u, Speisewirlschallen
sowie nicht slorende Handwerksbelriebe
3. Anlagen far kirchliche, kullurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke
Nach § 4(3) BauNVO sind ausnahmsweise zulissig:
Belriebe des Beherbargungsgewerbes
sonslige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwallungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen.

R S

Den baulichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde flr diesen Bereich folgend,
soll zur Starkung der Wohnnutzung eine umgebungstypische vorwiegend dem
Wohnen dienende Bebauung realisiert werden,

Aus diesem Grunde werden alle v.g. nach § 4(3) BauGB ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen auf der Grundlage des § 1(6)1. BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, da eine Ansiedlung v.g. Anlagen und Betriebe aufgrund des bendtigten
relativ groBen Flachenbedarfes nicht dem Gebielscharakter entsprechen und zudem
dem Planungsziel, der Wohnungsnachfrage millels der Ausweisung dieses Berei-
ches als allgemeines Wohngebiet nachzukommen, enlgegenstehen wiirde.

Man der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und §§ 18, 19, 20,
22, 23 BauNVO)

Entsprechend der das Ortsbild pragenden, uberwiegenden baulichen Struktur in
Sprenge ist folgendes feslgesetzt worden:

- es sind nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

- Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 als Hochstmass (§ 19 BauNVO)

- zulassige Gebdudehdthe von max. 9,50 m ib. Bezugspunkt ( § 18 BauNVQ)
- max, 1 Vollgeschoss

- Baugrenzen (§ 23 BauNVOQ)

- geneigtes Dach mil einer Neigung zwischen 15" und 42°

Im Zusammenhang mit der v.g. Bebauungsstruktur ist auf der rechtlichen Grundlage
des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Einzelhaus nur eine Wohnung zuléssig, so dass in
diesem Baugebiet lediglich finf (5) neue Wohnungen entstehen kénnen,

Die Ausnutzbarkeit des Grundstickes ist geregelt durch die Feslselzung der maxi-
malen Uberbaubaren Grundflache (GRZ von 0,25) innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache, die mittels Baugrenzen dargestellt ist. Das Ma@ orientiert sich an
der bestehenden Wohnbebauung in der Nachbarschaft und sichert ein ausgewoge-
nes Verhéltnis zwischen Bebauung und GrundsticksgroBe. Im Bereich des Klein-
gewassers wird, zum Schutz dieses Biolops, ein Mindestabstand der Baugrenze von
7,00m (2,00m Saumslreifen + 500m Abstand zum Saumstreifen) zu diesem feslge-
setzt. Auch die Festsetzung eines (1) Vollgeschosses dient dem Zweck des Einfii-
gens in die Nachbarschaftsbebauung und in die vorhandenen Griinstrukturen.
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8.3 Gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4i.V.m. § 92 LBO)

Da im Orlsbereich eine Vielzahl von Dachformen vorhanden ist, wurde flr die ge-
plante Bebauung nur ein geneigles Dach mil einem Neigungswinkel zwischen 15° -
42° festgesetzt. Zulassig ist eine maximale Gebaudehdhe von 9,50m, gemessen
tiber dem Bezugspunkt Gber NN der jeweiligen Uberbaubaren Flache bis zum
héchsten Punkt des Daches. Lelzlgenannle Festselzung und die Festsetzung der
Oberkante ErdgeschoBfuBboden der einzelnen Gebéude mit max, 50 cm uber der
dem jeweiligen Grundslick zugeordneten Hohe (b, NN gewahrleistet eine orls-
vertrigliche Hohenenlwicklung der gesamlen neuen Bebauung. Trotz der durchaus
gewollten Eigenstandigkeil erreicht man ein harmonisches Einfilgen in das gesamte
Landschalts- und Ortsbild.

Eine Reglementierung der Dachgauben ist notwendig um das Entstehen grofflachig
aufgerissener Dachfldchen durch unmaBstabliche Gauben und der damit verbunde-
nen storenden visuellen Unruhe', insbesondere auch im Gesamtanblick, zu verhin-
dern. Durch Festsetzung nur gleicher Gaubenarlen auf einem Gebdude sowie einer
begrenzten Gaubenbreile und einem Mindestabstand vom Ortgang wird eine cha-
rakteristische dorfliche Dachlandschalt mit maBstabsgerechten Gauben erzeugl.
Entsprechend den Gebauden in der direklen Nachbarschaft sind als Dacheinde-
ckungen nur nicht glanzende role, braune, graue oder anthrazitfarbene Pfannen und
als Hauptfassadenmaterialen nur Sichtmauerwerk und Holz (in naturfarben) zulés-
sig. Um Nachbarschaftskonflikten durch Blendwirkung bei tiefstehender Sonne vor-
zubeugen, werden glanzende FPfannen ausgeschlossen und Solaranlagen in ihrer
Grafie eingeschrankt.

9. Grinordnung (§ 1 a BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG und § 7 LNatSchG)

GemalB Bundesnaturschulzgeselz sind Eingriffe in den Naturhaushall elc, aus-
zugleichen, zu erselzen oder zu mindern . Die Errichtung von baulichen Anlagen auf
bisher nicht baulich genutzten Grundflachen stellen gem. § 7 LNatSchG einen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar; es sind daher - entsprechend der Geselzessysle-
matik - folgende Gebote und Pflichten zu berticksichtigen:
1.) Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen (Vermeidungsgebot) bzw. bei un-
vermeidbaren Eingriffen sind die Beeintrachtigungen so gering wie maglich zu hal-
ten (Minimierungsgebot)
2.) Unvermeidbare und nicht weiter reduzierbare Beeintrachtigungen sind aus-
zugleichen (Ausgleichspllicht) bzw. zu erselzen (Ersatzpflicht). Hierbei gilt zu-
nachst die Pllicht zur 100%igen Kompensation
3.) Bei unvollstandiger Kompensation ist zwischen den Belangen des Naturschut-
zes und den vom B-Plan verfolgten Zielen abzuwégen (Abwagungsgebot der Ge-
meindea).

Die landschaflsplanerische Begleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 24 des Land-
schallsarchiteklen Henning Klapper hat einen Ausgleichsbedarf ermittelt. Dieser
wird gem. des o.g. Pkl. 2 vollstandig im Gellungsbereich dieses Bebauungsplanes
erbracht. (siehe Anlage)
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10.

11.

12.

121

Umweltvertriiglichkeitsprifung (UVP) (§ 2a BauGB)

GeméB Umweltvertraglichkeils-Erlass des Innenministeriums Schl.-H, — 1V 63-
511.51 — vom 14. Jan. 2000, Anderung vom 26,05,2000 und Aufhebung durch Er-
lass vom 20. Nov. 2001 ist fir diesen Bebauungsplan keine Vorprifung einer UVP
anzufertigen, da der Bebauungsplan weil unter dem Schwellenwert der zulassigen
Grundflache i.5.d. § 19 Abs, 2 BauNVO von insgesamlt 20,000 m? bleibt. Die zulas-
sige Grundflache betragl fur diesen Bebauungsplan ca. 1.000 m?, Als Nutzung sind
nur die allgemein zuléssigen Nutzungen eines allgemeinen Wohngebieles gem. § 4

Abs. 1 und 2 BauNVO zuléssig.

ErschlieBung

Der Planbereich wird von der Bergstral3e erschlossen. Eine private Erschliessungs-
straBe (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsor-
gungslriger sowie der Rettungsfahrzeuge) in einer Breite von 4,75m erschlieBt die
einzelnen Grundsticke. Entlang der v.g. Stralle werden drei Besucherstellplatze
angeordnet (5TB).

Die notwendigen Stellplatze (ST) fir den privaten ruhenden Verkehr sind auf den
privaten Grundstlcken unterzubringen, und zwar in einer Gréfle von 30 m? pro
Wohnung. Diese Festsetzung wird getroffen, um zu verhindern das weitere Fahr-
zeuge, die nicht zum Besucherverkehr gehdren, im &ffentlichen Verkehrsraum ste-
hen und dort zu einer Uberlastung des v.q. Bereiches flhren. Des weiteren ist ein
maximaler Abstand der Stellplatz bzw. Garagen- und Carportflichen von der Er-
schlieBungsfliche von 5,00m festgesetzt worden, diese Festsetzung soll dazu die-
nen elne méglichst geringe Versiegelung des Gebietes zu erreichen und die vor-
handen Grinstrukturen, die vor allem in den hinteren Grundsticksbereichen vor-
handen sind, zu erhalten.

Fiir die Mallentsorgung ist an der Einmindung zur BergstraBe ein zentraler Mall-
sammealplatz festgesetzl worden, aul dem die Bewohner ihre Millbehélter an den
Abhollagen abstellen missen. Hierdurch wird vermieden, dass ein groBer Wende-
platz, der einen hohen Flachenverbrauch und damit auch eine groBe Flachenversie-
gelung zur Folge hat, bendtigt wird. Des weiteren ist es bei diesem relativ kleinen
Baugebiet (groBte Entfernung zum Mallsammelplatz betragt ca. 50m) durchaus zu-
mutbar die Mllbehdlter an den Millsammelplalz zu stellen.

Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen, bis auf die zentrale Gasversorgung, sind in der
BergstraBe vorhanden. Das Plangebiet wird soweit mdglich daran angeschlossen.

Wassaervarsorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch Wasserbeschaffungsverband

Dénischer Wohld.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

13.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhyd-
ranten sichergestellt. Diese werden in der ErschlieBungsplanung nachgewiasen.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Ver-

sorgungsnetz sichergestelll, Eine zenlrale Gasversorgung fur das Baugebiet ist ge-
plant.

Fernmeldeversorgung
Anschlisse an das Orlsnelz werden von der Telekom hergestellt,

Schmulzwasserentsorgung / Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalisalionsnetz der Ge-
meinde gelaitet.

Das Regenwasser wird, soweil @s anschlusstechnisch moglich ist, in den Regen-
wasserkanal geleitet. Eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang nach
der Abwassersatzung der Gemeinde Schwedeneck ist moglich, wenn das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundslick versickern kann oder es als Brauchwasser be-
nutzt wird. Ein méglicher Anschluss des Regenwassers an das vorhandene Klein-
gewdsser wird nur erfolgen, wenn ein Anschluss an das vorhandene Regenabwas-
sernetz in der BergstraBe nicht moglich ist. Dieses wird in der ErschlieBungsplanung
geprift, auBerdem werden bei Einleitung des Regenwassers in das Kleingewésser
hydraulische Berechnungen durchgefihrt,

Mdullentsorgung

Die Millbeseitigung wird durch Abfallentsorgung des Kreises Rendsb.-Eck. sicher-
gestelll. Fir die finf Grundsticke wird an der Gebietszufahrt ein zentraler Mdllsam-
melplalz eingerichtet, der nur an den Abfuhrtagen zur Bereilstellung der Abfallbehél-

ter genulzl werden darf.

Belange der Seeschiffahrt

Kistennahe Anlagen (z.B. Gebaude) sind so zu gestalten, daB Verwechslungen mit
Schiffahrtzeichen ausgeschlossen sind. Behinderungen von Schiffsfiihrern durch
Blendwirkungen und Spiegelungen sind auszuschlieBen. AuBerdem sollen von der
Wasserstrae aus weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natriumdampflampen
direkt leuchtende oder indirekl beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Er-
richtung von Leuchlreklamen o.4. sind daher vorab von der &rtlichen Genehmi-
gungsbehorde dem Wasser- und Schiffahrtsamt zur fachlichen Stellungnahme vor-

zulegen,
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14. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Anlage: Landschaftsplanerische Begleitplanung des Landschaftsarchitekten H. Klapper
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