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EIL B: TEXT

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE |.V.M. §4 BAUNVO)

IN DEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA) SIND GEMASS §1 ABS. 6 NR.1 BAUNVO DIE NACH §4
ABES. 3 NR. 1 BIS NR. 5 BAUNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN (BETRIEBE DES BE-
HERBERGUNGSGEWERBES. SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR
VERWALTUNGEN, GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN) UNZULASSIG.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§9 ABS.1 NR. 8 BAUGBE)
PRO EINZELHAUS IST MAXIMAL EINE (1) WOHNUNG ZULASSIG.

GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 8 ABS. 4 BAUGE |.V.M. § 92 LBO)

FASSADENFLACHEN:

DIE FASSADENFLACHEN SIND NUR IN SICHTMAUERWERK UND HOLZ (IN NATURFARBEN) ZULAS-
SIG. UNTERGEORDNETE BAUTEILE WIE GIEBELDREIECKE, BRUSTUNGEN SIND AUCH IN ANDEREN
MATERIALIEN ZULASSIG.

DACHFLACHEN:

ALS DACHEINDECKUNG SIND NUR ROTE, BRAUNE, GRAUE ODER ANTHRAZITFARBENE NICHT
GLANZENDE PFANNEN ZULASSIG.

DACHSOLARANLAGEN SIND NUR BIS ZU EINER GROSSE VON 25% DER GESAMTEN HAUPTGE-
BAUDEDACHFLACHEN ZULASSIG

DACHGAUBEN:

ALS DACHGALBEN SIND PRO GEBAUDE JEWEILS NUR SATTEL- ODER SCHLEPPDACHGAUBEN MIT
EINER MAXIMALEN AUSSEREN GESAMTBREITE VON EIN DRITTEL (1/3) DER TRAUFLANGE ZULAS-
SIG. AUSSERDEM SIND NUR GLEICHE GAUBENARTEN PRO GEBAUDE ZULASSIG. DER ABSTAND
VON DER TRAUFE - WAAGERECHT GEMESSEN - DARF 0,80m NICHT UNTERSCHREITEN UND
MUSS JE DACHFLACHE EINHEITLICH SEIN. DER ABSTAND VOM ORTGANG MUSS MINDESTENS
2,00m BETRAGEN. DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 8 ABS. 2 BAUGB, § 18 ABS. 1 BAUNVO)

DIE FESTGESETZTE MAXIMALE HOHE BAULICHER ANLAGEN WIRD GEMESSEN VOM BEZUGS-
PUNKT ® = m U.N.N. DES JEWEILIGEN GRUNDSTUCKS BIS ZUM HOCHSTEN PUNKT DES DACHES
EINSCHLIESSLICH DER GAUBEN UND DER DACHAUFBAUTEN; AUSGENOMMEN VON V.G FEST-
SETZUNG SIND SCHORNSTEINE UND ANTENNENANLAGEN.

HOHE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS!
DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS (FERTIG FUSSBODEN) DARF MAXIMAL 0,50m
UBER DER DEM GRUNDSTOCK ZUGEORDNETEN HOHE UBER N.N. LIEGEN.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§9 ABS.1 NR. 4 BAUGB UND § 12 UND § 14 BAUNVO)

PRO WOHNUNG SIND STELLPLATZFLACHEN, UBERDACHTE STELLPLATZFLACHEN (CARPORTS)
ODER GARAGEN IN EINER GROSSE VON MINDESTENS 30m* HERZUSTELLEN. DER ABSTAND ZM-
SCHEN DER ERSCHLIESSUNGSFLACHE (STRASSE) UND FLACHEN FOR STELLPLATZE, UBER-
DACHTE STELLPLATZE UND GARAGEN DARF MAXIMAL 5,00m BETRAGEN; NEBENANLAGEN GEM . §
14 BAUNVO (Z.B. ABSTELLRAUME / -GEBAUDE) SIND NUR IN ZUSAMMENHANG MIT DEN V.G. BAU-
LICHEN ANLAGEN ZULASSIG.

GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 15, 20 u. 25A BAUGB L.V.M. § 8A BNATSCHG UND § 178 BAUGE)

DIE ALS ZU ERHALTEN GEKENNZEICHNETEN KNICKS SIND VOR FORTBESTANDSGEFAHRDENDEN
MASSNAHMEN WIE VERDICHTUNG DES BODENS, EINGRIFFE IN DEN WURZELRAUM UND
GRUNDWASSERABSENKUNGEN ZU SCHUTZEN. DER KNICKSCHUTZSTREIFEN SIND IN EINER
BREITE VON 1,00 M VON JEGLICHER BEBAUUNG FREIZUHALTEN, AUSSERDEM SIND DAS ABLA-
GERN VON MATERIALIEN, STANDIGES BETRETEN UND BEFAHREN SOWIE ABGRABUNGEN UND
AUFFSCHUTTEN UNZULASSIG

FOR DIE ALS NEU ANZUPFLANZENDEN KNICKS SIND NUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE
LAUBGEHOLZE ZU VERWENDEN. AUSSERDEM SIND DIE KNICKS VOR FORTBESTANDSGEFAHR-
DENDEN MASSNAHMEN WIE VERDICHTUNG DES BODENS, EINGRIFFE IN DEN WURZELRAUM UND
GRUNDWASSERABSENKUNGEN ZU SCHUTZEN. DER KNICKSCHUTZSTREIFEN SIND IN EINER
BREITE VON 1,00 M VON JEGLICHER BEBAUUNG FREIZUHALTEN, AUSSERDEM SIND DAS ABLA-
GERN VON MATERIALIEN, STANDIGES BETRETEN UND BEFAHREN SOWIE ABGRABUNGEN UND
AUFFSCHUTTEN UNZULASSIG

VORHANDENE LOGKEN IN DEN KNICKS SIND DURCH ANPFLANZUNGEN ZU SCHLIESSEN. ES SIND
NUR KNICKTYPISCHE LAUBGEHOLZE ZU VERWENDEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG DES KLEINGEWASSERS WIRD EIN 2,00M BREI-
TER SAUMSTREIFEN, DER DER SKUZESSION ZU UBERLASSEN IST, FESTGESETZT DER SAUM-
STREIFEN IST VON JEGLICHER BAULICHER UND GARTNERISCHER NUTZUNG FREIZUHALTEN UND
VOR GRUNDWASSERABSENKUNG ZU SCHUTZEN. EINE NUTZUNG DES NACH § 15 LNATSCHG GE-
SCHUTZTEN KLEINGEWASSERS, Z B. ALS ZIER- ODER FISCHTEICH IST UNZULASSIG. DIE FLACHE
IST DAUERHAFT DURCH EINEN ZAUN ABZUGRENZEN.

DIE ALS PRIVATE GRUNFLACHE GEKENNZEICHNETE FLACHE IST ZUM SCHUTZ DES VORHANDE-
MEN BAUMBESTANDES VON VERSIEGELUNGSMASSNAHMEN UND VON BAULICHEN ANLAGEN
JEGLICHER ART FREIZUHALTEN DER VORHANDENE GEHOLZBESTAND IST ZU ERHALTEN. IN DER
PRIVATEN GRUNFLACHE SIND ENTLANG DER BERGSTRASSE DREI EINZELBAUME ZU PFLANZEN.

DIE FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT IST ALS NATURNAHE WIESENFLACHEN ANZULEGEN. UNZULAS-
SIc SIND AUF DIESEN FLACHEN JEGLICHE BEBAUUNG, DAS ABLAGERN VON MATERIALIEN,
STANDIGES BETRETEN BZW. BEFAHREN SOWIE ABGRABUNGEN ODER AUFSCHUTTUNGEN JE-
DER ART. AUSSERDEM IST IM BEREICH DER GRABENENTROHRUNG EIN STAMMBUSCH ZU
PFLANZEN. DIE FESTGESETZTEN BAUMPFLANZUNGEN SIND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN UND
BE| ABGANG ZU ERSETZEN.

DIE STELLPLATZFLACHEN, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UND DIE PRIVATE ERSCHLIESSUNGS-
STRASSE SIND AUS WASSERDURCHLASSIGEM PFLASTER BZW. AUS PFLASTER MIT GROSSEM
FUGENANTEIL HERZUSTELLEN,

DIE FESTSETZUNGEN BEZUGLICH DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN SIND GEM. § 178
BAUGBE BIS ZUM ABSCHLUB DER ERSCHLIESSUNGSARBEITEN BZW. DER UNMITTELBAR AN-
SCHLIEBENDEN VEGETATIONSPERIODE UMZUSETZEN.



