Satzung der Gemeinde Schwedeneck,

Kreis Rendshurg-Eckernforde uber den vorhabenbezogenen

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP) Bebauungsplan Nr. 30

Fur den Bereich 'Alte Dorfstrale 7' in Surendorf, Fl. St. 168/30 und 168/20 (teilweise),

FI. 1, Gemarkung Surendorf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO) und des § 18
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.06.2018 folgende
Satzung der Gemeinde Schwedeneck Uber den vorhabenbezogenen (Vorhaben- und Erschliefungsplan VEP) Bebauungsplan Nr. 30,
fir den Bereich 'Alte DorfstraRe 7' in Surendorf, FI. St. 168/30 und 168/20 (teilweise), Fl. 1, Gemarkung Surendorf bestehend aus der

Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. | S. 1057), bekannt gemacht am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Teil A: Planzeichnung M 1 : 500
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 3 BauNvO

Nummerierung der Bauflachen, z. B. Baufldche (BFL) 1

MaR der baulichen Nutzung

GRmaXf Grundfléche als HéchstmaR je Baufeld, z.B. 180 m? §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
180 m +§16Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs, 2+ 3, § 20 BauNVO
Hohe der baulichen Anlagen
GH max. Maximal zuléssige Gebéudehdhe tiber Hohenbezugspunkt (HBP), §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8.50 m . HBP zB.850m +§ 16 Abs. 2 +3, § 18 BauNVO
@ Hohenbezugspunkt mit Hohenangabe Uber Normalhdhennull
Bauweise, Baugrenzen
=== Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO
A Nur Doppelhduserhduser [D] zulassig §9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
+§ 22 BauNvVo
Nur Hausgruppen [H] zulssi §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
A egruppen 5} . +§ 22 BauNvO
Gebaudegestaltung
GD 10° - 35° Geneigtes Dach (GD), mit einer zuléssigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
von z.B. 10° - 35° *+§841LBO
Flachen flir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie fiir Ablagerungen
Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
O Elektrizitat §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Griinflachen
Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG = Private Griinfliche
Zweckbestimmung:
GGra GG = Gliedergungsgriin, privat , §9 Abs. 1 Nr. 15BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
' Baum, zu pflanzen §9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

',7// / / Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Py ////‘ Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Millsammelplatz (M) §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

St. Stellplatz (St.) §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
D‘%F;U Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1 Nr. 21
s e Y T zugunsten der Anlieger, der Rettungsdienste sowie der Ver- + Abs. 6 BauGB

und Entsorgungstrager

D'EEELEE"E:T Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1 Nr. 21
A zugunsten der Anlieger sowie der Rettungsdienste +Abs. 6 Bau0B

—e—e—e—e—  Abgrenzung der maximal zuléssigen Grundstiicksausnutzung (GR) § 16 Abs. 5 BauNVO
und der Gebaudehdhe (GH)

2. Darstellung ohne Normcharakter

c Bebauung, vorhanden

168/20 Flurstiicksbezeichnung

o 30.03 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber NHN (Normalhdhennull)
e—————+ Flurstlicksgrenze, vorhanden

X < Topgraphie und Geb&ude, kiinftig entfallend

s < Baum, kiinftig fortfallend

Teil B: Text

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den planungsrechtlichen
Festsetzungen der nachfolgenden Ziffern 2 bis 7 nicht entgegenstehen.

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Das Plangebiet wird gemafR § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

In dem Reinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuléssig.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Hdéhe baulicher Anlagen

Die maximal festgesetzte Gebdudehéhe (GH max) wird gemessen von dem auf dem
Grundstiick festgesetzten Ho6henbezugspunkt bis zum hochsten Punkt des Daches
einschlieRlich der Gauben und Dachaufbauten. Die maximale Gebdudehthe (GH max) darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss darf den festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt max. um 0,30 m tber- und unterschreiten.

4. Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 19 und § 21a BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplédtze, tiberdachte Stellplédtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen sowie die
genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemé&R der LBO-SH sind nur in der gekennzeichneten
Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulédssig.

Fur die Grundflichen der Nebenanlagen, Stellpldtze, (iberdachten Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ist insgesamt eine Gré3e von max. 700 m? zuldssig.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

5.1 Fassaden
In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind flir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig. An den lbrigen Fassadenflichen und
Uiberdachten Stellpldtzen -sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere
Materialen zuldssig.

5.2 Dacheindeckungen
Als Dacheindeckung fiir das Haupthaus sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit und Schwarz sowie Griinddcher (mit lebenden Pflanzen)
zuldssig. Hochgldnzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuldssig.

Fur Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachmaterialien und Farben zuldssig.

5.3 Dachneigung
In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind Dachneigungen von 10° bis 35° zuldssig.

Fiur Nebenanlagen, Stellpldtze, Uberdachte Stellpldtze, Garagen sind auch Flachdécher und
andere Dachneigungen bis max. 45° zulédssig.

5.4 Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind Solar- und Photovoltaikaniagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Déchern vorzusehen.

Aufgesténderte und iberkragende Solar- und Photovoltaikanlagen sind fir die Hauptgeb&ude
unzuléssig.

Aufgestédnderte Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Garagen und Uberdachte Stellplétze
(Carports) zuléssig.

6. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Baumpflanzungen, feste Standorte

An den festgesetzten Standorten sind drei B&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist die folgende Pflanzqualitdt zu wéahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16-18 cm
Stammumfang. Die Baumstandorte diirfen um max. 3,00 m verschoben werden. Der offen
herzustellende Baumstandort muss eine Mindestgr6Re von 6 m? haben. Es ist aus den
folgenden Baumarten eine Auswahl zu treffen: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Baumhasel (Corylus colurna), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), Mehlbeere (Sorbus aria). Bei Abgéngen ist jeweils ein Ersatzbaum zu pflanzen.

7. Hinweise

Artenschutzrechtliche Auflagen

Durch die Planung sind sowohl Fledermausarten als auch Vogelarten betroffen. Um ein
Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, sind
artenschutzrechtliche Auflagen zu beachten und AusgleichsmaRRnahmen durchzufilhren. Die
erforderlichen Auflagen und AusgleichsmaRnahmen werden im Kapitel 7.2 der Begriindung
sowie in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme des Biiros Bioplan vom 13.02.2018 genau
beschrieben.

Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Archéologischen Landesamt
in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fiir den Eigentiimer des Grundstiicks, auf
dem der Fundort liegt, und fiir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds gefiihrt
haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der
oberen Denkmalschutzbehérde in einem unverdnderten Zustand zu erhalten (siehe § 15
Denkmalschutzgesetz).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.04.2017. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Dénischenhagen am 07.11.2017 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.11.2017 durchgefuhtt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2018 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieRungsplan - VEP)
Nr. 30 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

~

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP) Nr. 30 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12,04.2018 bis 14.05.2018, taglich von 08:00 bis 12:00Uhr, dienstags
von 14.00 -16:00 Uhr und nach Vereinbarung sowie mittwochs geschlossan nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent1|ch ausgelegen Die offentllche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegun gsfrist-von-alle

Dénischenhagen, den .::.....i ...k i il i3

5. Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die vo
12.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

-
Dénischenhagen, den .....<.....<h.. LI\ )iy
g S 18
6. -Der katasterméafige Bestand am 22.06.2018 sowie die geomatqgghen 65irg 5
bescheinigt.

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.062 3
schluss gebilligt.

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorhaben- und Ers Ipe}éun
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen™

G Juil 2918 -
Schwedeneck, den ................................. R AP on W ST R - I 4.,: ..............................

10. Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungspig#éorta
und die Stelle bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéﬂ Daer Sorec) 9
tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 7x....4....q, L Bh -, miliche® Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Méglichkeit, elne‘Verletzung von \/erfahrens und Formvorschnﬂen und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der
sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mégj dlgungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hmgewuesen worden. Auf die Rec
mithin am .55, 50 UL..... # i.8|n Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Schwedeneck,

Kreis Rendsburg-Eckernforde liber den
vorhabenbezogenen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan -
VEP) Bebauungsplan Nr. 30

Fir den Bereich 'Alte Dorfstralle 7' in Surendorf, Fl. St. 168/30 und 168/20 (teilweise),
FI. 1, Gemarkung Surendorf

Bearbeitung : 22.11.2017, 22.02.2018, 15.03.2018, 06.06.2018
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