168/16

168/16 J [,
s, \ Zeichenerklarung

Dachflachen - Bestand
[ 7 7 7] Nebenflachen - Bestand

/‘ \ | | 777 Dachflachen - geplant
\ u ; : KXXX] gepflasterte Nebenflachen - geplant

168/29 168/29

107/25 |

107/25  (EEEEE——

/f'7

&N
/N 7

i
y

|

\\\\§‘ K CK

-
S

\

—

—

-

S
\\\\

—
—

-~

—

D

\\\s\\;
X

=

\\

——

—

-

—
—

-

-

—
—

—
\

\
\

-

~

—

—
—

—
——

~

S

~—

—
—
\

—
—

—
—

N

D

—

168/30 ‘ 168/20

SiEE: . Studie

\
\\
\\x\\\ R N/ 2N\
L. S YAYA /\’, <

—

-
-

\
—

~—
—

—

\

\
/ \
7/
/\
V.l
4 N
N NN NN N
[\/
//_,

)

——

NN

\
\

\
—

~

—
—

—
—

—
~—
—

=
—

\
_
—
—

—
—

\“ \
_
~
—

—

N

7/

N

—
—
—

—
-

N

\

~—

N

—

A

\\

S

\ N

\\
)

NCX
¥ 4 \\

A\
\ T
\
\
.
/

7 “1 - O

- +F Nr. Anderung Datum

N ’ ! !‘t Auftraggeber:
® ‘- Stoll Haus GmbH
\ | q Hortensienstrauch 2, 24145 Kiel

168/28

161/18 16118

Projekt:

Gemeinde Schwedeneck
ErschlieRung B-Plan 30

- 16119

161/19

Inhalt:

Lageplan Bestand - Lageplan Neubau

Malstab: Plan-Nr.: Projekt-Nr.:

1:500 2 18-016

FY

Lageplan Bestand Lagepl uau

Bearbeitet: Hauck/ Keller Gezeichnet: Keller/Gebauer
Datum: 05.02.2018 Datum: 05.02.2018

Regenspende gem. DIN 1986-100: N\ 168/27 o Regenspende gem. DIN 1986-100: N\ | 168/27
Dachflachen T5,D5: 241,5 I/sxha ' / ‘ Dachflachen T5,D5: 241,5 I/sxha \

Zeichnungsdatei: 180205-18-016-LP2-Lageplan.dwg Plotdatei: 180208-18-016-LP2-Flachenbilanz.pdf
Layout: Bestand-Neubau

Nebenflachen T2,D5: 182,8 I/sxha / . Nebenflachen T2,D5: 182,8 I/sxha

Flachen und Regenmengen:
Grundstlck gesamt: 0,377 ha

7 180/10 5 .
¥ f zlfuc:gsrli?cnkdgr::g?nr?engenb 377 ha ,. ; 4 18010, . . Max-Giese-StralRe 22 Flughafenstr. 52a, Haus C
Dachflache : 0,090 hax 1,0 = 0,090 ha \ . ’ " ® 2416 Kiel 22335 Hamburg
Asphaltfiache: 0,111hax 09 = 0,100 ha ‘ Dachflache: 0,070 ha x 1,00 = 0,070 ha ' Tel. w31 20397-0  Tel. 040.53 299 234
Griinfliche: ’ 0’176 ha x 0’05 - 0’009 ha ; Pflasterflache: 0,149 ha x 0,75 =0,112 ha Fax 0431.220 397-79 FaX 040.53 299 100
' ' ’ 0,200 ha | / Grunfehe: G o0 s 5 =.0.008 ba ; www.ib-hauck.de info@ib-hauck.de
| | o c sauck - |

g BB Vermessung, Kanalkataster, Kanalsanierung
Ingenieur-Beratung Grundstiicksentwisserung, StraRenbau, SiGeKo W




13156010

D+ 32,00

23156010

D+ 32,01
S+ 30,24

139/80

‘ ‘l‘: ‘\ e
\ ‘,‘ l‘\ T \\
‘ | b \
\ | { .
a i ':
3 i ; \
___—" \ |
e \ i
B \ “» 7o)
\ { \
o \ \ A a2
PR " ", AE
o \ \. ot
P \‘ | O
\_‘ \ Z o \
‘ =
\ 1 2 <2
w. \ ~2
\ | 5=
“ \I
| |
|
\ |
'\ \

168/16 - |

| N 2310013
—_— A D+ 3026

vorh. SW-Kanal

9,09 \ N \
o882 AN 1 |
107/25 2862 PN\
\ \‘\
29.02 \ \\\ |
* AN
\ \ ‘
\\ \ "
Ne 13102160 | -
2861 \@/ | D+ 2977 T— o |
& S+ 2714 — | G| |
\ | * ' ! o3 | |
7 | = |
3096 . | | | o
3097 a1.02 | S22 |
31.03 | | N ||
31,36 e ) : \
’\ 1 \\ ,
31233121\ \
-
| | 23102136
J,
\' | Zeichenerklarung
'v, |
;_\ = == = vorh. RW-Kanal
|

---------- vorh. Druckrohrleitung
= e == gepl. RW-Kanal
gepl. SW-Kanal

13102170
D+ 3047
S+ 2740

S AN
A\
2, \

168/28
211

3218 3219 161/18

13156020
D+ 32,03
S+ 30,37

S 5 Studie
30 TS 54
0. P> S
o .
SR A\
= N 11. .
g g \\ Nr. Anderung Datum
:,\:“('7) Auftraggeber:
0

\ | . Stoll Haus GmbH

| . i VA SN ~ Hortensienstrauch 2, 24145 Kiel
13142040 \. 2 R\ - N\ |

D+ 32,05 : :

Projekt:

_ | Gemeinde Schwedeneck
X 304 A :

,7. \,“\(v/‘//,/f ~

Erschliefung B-Plan 30
%\ 13142035 |
D+ 32,08

Inhalt:
Fi Lageplan Kanalbau
/ . 30:27'30. 13102180 5% gep
\ P \\\ / / ! \/\ .\\ \'{\i\\ 0_ 2 \\x‘\ D + 30’26

Mafstab: Plan-Nr.:
/YRR \ S+ 2868 1:250 1
23142025
D+ 31,99

Projekt-Nr.:

18-016

Gezeichnet: Keller/Gebauer
Datum: 05.02.2018

Bearbeitet: Hauck/ Keller
Datum: 05.02.2018

Zeichnungsdatei: 180205-18-016-LP2-Lageplan.dwg Plotdatei: 180208-18-016-LP2-KAN.pdf
Layout: Kanalbau

\ | o 168/27
S+ 30,79 \

13142030
D+ 32,10

5 l \\ ] Max-Giese-StraRe 22 Flughafenstr. 52a, Haus (

& ; LY 4 \ 24116 Kiel 22335 Hamburg
N N | o\ \ \ \ Tel. 0431.220397-0 Tel. 040.53 299 234
o« % % % & \ \\ Fax ou431.220397-79 Fax 040.53 299 100

\\\ i / / \ \ :
N " \ .ib-hauck.de info@ib-hauck.de
S + 2965 2\ S ; ¥y ‘ A\ = a u C l( WWW.i
' _ G P A 23102140 \ , [
D+ 3082 N A |
\ | P 0, _anan ~ )

i BB Vermessung, Kanalkataster, Kanalsanierung
Ingenieur-Beratung

Grundstiicksentwdsserung, StraBenbau, SiGeKo




Satzung der Gemeinde Schwedeneck,

Kreis Rendshurg-Eckernforde uber den vorhabenbezogenen

(Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP) Bebauungsplan Nr. 30

Fur den Bereich 'Alte Dorfstrale 7' in Surendorf, Fl. St. 168/30 und 168/20 (teilweise),

FI. 1, Gemarkung Surendorf

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO) und des § 18
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.06.2018 folgende
Satzung der Gemeinde Schwedeneck Uber den vorhabenbezogenen (Vorhaben- und Erschliefungsplan VEP) Bebauungsplan Nr. 30,
fir den Bereich 'Alte DorfstraRe 7' in Surendorf, FI. St. 168/30 und 168/20 (teilweise), Fl. 1, Gemarkung Surendorf bestehend aus der

Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. | S. 1057), bekannt gemacht am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Teil A: Planzeichnung M 1 : 500

168/14 3220 2891

168/16

168/29

BFL 1 A

GRmax=

II siehe
Baufelder
GHmax=
8,50 m
v . HBP

107/25

139/80

\ GGro
\ 32nd218 32,19 ;
\ 161/18 BFL 2 A
32. %«_'512-01
h41 GRmax=
"66 II siehe
) Baufelder
9&,@ GD GHmax=
o o 8,50m
- 10°-35%) % hp

161/19

Alte DorfstraRe

180/21

Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 3 BauNvO

Nummerierung der Bauflachen, z. B. Baufldche (BFL) 1

MaR der baulichen Nutzung

GRmaXf Grundfléche als HéchstmaR je Baufeld, z.B. 180 m? §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
180 m +§16Abs. 2+ 3, § 19 BauNVO
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs, 2+ 3, § 20 BauNVO
Hohe der baulichen Anlagen
GH max. Maximal zuléssige Gebéudehdhe tiber Hohenbezugspunkt (HBP), §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8.50 m . HBP zB.850m +§ 16 Abs. 2 +3, § 18 BauNVO
@ Hohenbezugspunkt mit Hohenangabe Uber Normalhdhennull
Bauweise, Baugrenzen
=== Baugrenze §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO
A Nur Doppelhduserhduser [D] zulassig §9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
+§ 22 BauNvVo
Nur Hausgruppen [H] zulssi §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
A egruppen 5} . +§ 22 BauNvO
Gebaudegestaltung
GD 10° - 35° Geneigtes Dach (GD), mit einer zuléssigen Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB
von z.B. 10° - 35° *+§841LBO
Flachen flir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigungen sowie fiir Ablagerungen
Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
O Elektrizitat §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
Griinflachen
Griinflache §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG = Private Griinfliche
Zweckbestimmung:
GGra GG = Gliedergungsgriin, privat , §9 Abs. 1 Nr. 15BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
' Baum, zu pflanzen §9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

',7// / / Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Py ////‘ Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Millsammelplatz (M) §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

St. Stellplatz (St.) §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
D‘%F;U Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1 Nr. 21
s e Y T zugunsten der Anlieger, der Rettungsdienste sowie der Ver- + Abs. 6 BauGB

und Entsorgungstrager

D'EEELEE"E:T Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs. 1 Nr. 21
A zugunsten der Anlieger sowie der Rettungsdienste +Abs. 6 Bau0B

—e—e—e—e—  Abgrenzung der maximal zuléssigen Grundstiicksausnutzung (GR) § 16 Abs. 5 BauNVO
und der Gebaudehdhe (GH)

2. Darstellung ohne Normcharakter

c Bebauung, vorhanden

168/20 Flurstiicksbezeichnung

o 30.03 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe iber NHN (Normalhdhennull)
e—————+ Flurstlicksgrenze, vorhanden

X < Topgraphie und Geb&ude, kiinftig entfallend

s < Baum, kiinftig fortfallend

Teil B: Text

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den planungsrechtlichen
Festsetzungen der nachfolgenden Ziffern 2 bis 7 nicht entgegenstehen.

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO)

Das Plangebiet wird gemafR § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

In dem Reinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuléssig.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Hdéhe baulicher Anlagen

Die maximal festgesetzte Gebdudehéhe (GH max) wird gemessen von dem auf dem
Grundstiick festgesetzten Ho6henbezugspunkt bis zum hochsten Punkt des Daches
einschlieRlich der Gauben und Dachaufbauten. Die maximale Gebdudehthe (GH max) darf
ausnahmsweise durch technische Anlagen um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss darf den festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt max. um 0,30 m tber- und unterschreiten.

4. Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 19 und § 21a BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplédtze, tiberdachte Stellplédtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen sowie die
genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemé&R der LBO-SH sind nur in der gekennzeichneten
Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulédssig.

Fur die Grundflichen der Nebenanlagen, Stellpldtze, (iberdachten Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ist insgesamt eine Gré3e von max. 700 m? zuldssig.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

5.1 Fassaden
In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind flir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile
nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig. An den lbrigen Fassadenflichen und
Uiberdachten Stellpldtzen -sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere
Materialen zuldssig.

5.2 Dacheindeckungen
Als Dacheindeckung fiir das Haupthaus sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit und Schwarz sowie Griinddcher (mit lebenden Pflanzen)
zuldssig. Hochgldnzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuldssig.

Fur Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachmaterialien und Farben zuldssig.

5.3 Dachneigung
In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind Dachneigungen von 10° bis 35° zuldssig.

Fiur Nebenanlagen, Stellpldtze, Uberdachte Stellpldtze, Garagen sind auch Flachdécher und
andere Dachneigungen bis max. 45° zulédssig.

5.4 Solar- und Photovoltaikanlagen
Es sind Solar- und Photovoltaikaniagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Déchern vorzusehen.

Aufgesténderte und iberkragende Solar- und Photovoltaikanlagen sind fir die Hauptgeb&ude
unzuléssig.

Aufgestédnderte Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Garagen und Uberdachte Stellplétze
(Carports) zuléssig.

6. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Baumpflanzungen, feste Standorte

An den festgesetzten Standorten sind drei B&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist die folgende Pflanzqualitdt zu wéahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16-18 cm
Stammumfang. Die Baumstandorte diirfen um max. 3,00 m verschoben werden. Der offen
herzustellende Baumstandort muss eine Mindestgr6Re von 6 m? haben. Es ist aus den
folgenden Baumarten eine Auswahl zu treffen: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Baumhasel (Corylus colurna), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), Mehlbeere (Sorbus aria). Bei Abgéngen ist jeweils ein Ersatzbaum zu pflanzen.

7. Hinweise

Artenschutzrechtliche Auflagen

Durch die Planung sind sowohl Fledermausarten als auch Vogelarten betroffen. Um ein
Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, sind
artenschutzrechtliche Auflagen zu beachten und AusgleichsmaRRnahmen durchzufilhren. Die
erforderlichen Auflagen und AusgleichsmaRnahmen werden im Kapitel 7.2 der Begriindung
sowie in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme des Biiros Bioplan vom 13.02.2018 genau
beschrieben.

Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Archéologischen Landesamt
in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fiir den Eigentiimer des Grundstiicks, auf
dem der Fundort liegt, und fiir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds gefiihrt
haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der
oberen Denkmalschutzbehérde in einem unverdnderten Zustand zu erhalten (siehe § 15
Denkmalschutzgesetz).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.04.2017. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Dénischenhagen am 07.11.2017 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.11.2017 durchgefuhtt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2018 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieRungsplan - VEP)
Nr. 30 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

~

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP) Nr. 30 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 12,04.2018 bis 14.05.2018, taglich von 08:00 bis 12:00Uhr, dienstags
von 14.00 -16:00 Uhr und nach Vereinbarung sowie mittwochs geschlossan nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent1|ch ausgelegen Die offentllche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegun gsfrist-von-alle

Dénischenhagen, den .::.....i ...k i il i3

5. Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die vo
12.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

-
Dénischenhagen, den .....<.....<h.. LI\ )iy
g S 18
6. -Der katasterméafige Bestand am 22.06.2018 sowie die geomatqgghen 65irg 5
bescheinigt.

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.062 3
schluss gebilligt.

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Vorhaben- und Ers Ipe}éun
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen™

G Juil 2918 -
Schwedeneck, den ................................. R AP on W ST R - I 4.,: ..............................

10. Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungspig#éorta
und die Stelle bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéﬂ Daer Sorec) 9
tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 7x....4....q, L Bh -, miliche® Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Méglichkeit, elne‘Verletzung von \/erfahrens und Formvorschnﬂen und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der
sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mégj dlgungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hmgewuesen worden. Auf die Rec
mithin am .55, 50 UL..... # i.8|n Kraft getreten.

Danischenhagen, den . %;JUL 28

""‘-’-‘.".‘1",

Amtsvorsteher
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Satzung der Gemeinde Schwedeneck,

Kreis Rendsburg-Eckernforde liber den
vorhabenbezogenen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan -
VEP) Bebauungsplan Nr. 30

Fir den Bereich 'Alte Dorfstralle 7' in Surendorf, Fl. St. 168/30 und 168/20 (teilweise),
FI. 1, Gemarkung Surendorf

Bearbeitung : 22.11.2017, 22.02.2018, 15.03.2018, 06.06.2018
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Artenschutzrechtliche Stellungnahme
Abriss der Gebdude ,,Binges Gasthof“ - Alte Dorfstrasse Nr.7

Gemeinde Schwedeneck, Bebauungsplan Nr. 30

BiopLan (D. Barre, 04340-1460)

Lage im Raum, (Quelle: Google Earth TM, Zugriff 09.02.2018)
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Artenschutzrechtliche Stellungnahme: Surendorf - Baufeldfreimachung Alte Dorfstr. 7
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Artenschutzrechtliche Stellungnahme
Abriss der Gebdude ,,Binges Gasthof“ - Alte Dorfstrasse Nr.7

Gemeinde Schwedeneck, Bebauungsplan Nr. 30

Anlass

Die Planung sieht vor alle Gebdude (Gasthof, Scheune, Nebengeb&ude) abzureilen, um auf der
Flache Wohnbebauung zu errichten. Im Zuge der Baufeldrdumung ist auch der Hausgarten mit
einigen Baumen und einem Goldfischteich betroffen.

Vor der Baufeldfreimachung war zu klaren, ob es durch die anstehenden Arbeiten zu einer
Betroffenheit fir Fledermause oder Brutvégel kommen kann.

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes ist fir den Planungsraum ein Fachbeitrag in
Form einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme erforderlich, diese wird hiermit vorgelegt.

Aufgabenstellung

Im Hinblick auf § 44 (1) BNatSchG spielen die Belange des Artenschutzes bei der Beurteilung von
Eingriffen in Natur und Landschaft eine besondere Rolle. Die artenschutzrechtliche Stellungnahme
prift die mdglichen Auswirkungen des Gebdudertuckbaus und der Gehdlzrodungen auf die
Belange des besonderen Artenschutzes. Neben der Ermittlung der relevanten, naher zu
betrachtenden Arten ist es die zentrale Aufgabe der vorliegenden Betrachtungen, im Rahmen
einer vorgezogenen Konfliktanalyse mdgliche artspezifische Beeintrachtigungen der
europarechtlich geschitzten Arten zu prognostizieren, zu bewerten sowie zu prifen, ob fir die
relevanten Arten Zugriffsverbote ausgeldst werden.

Die zentralen nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in § 44 BNatSchG
formuliert, der in Absatz 1 fiir die besonders geschutzten und die streng geschutzten Tiere und
Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote beinhaltet.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

,wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, sie zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

1. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

2. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,
3. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.*

Die besonders geschuitzten bzw. streng geschutzten Arten werden in § 7 Abs. 2 Nr. 13 bzw. Nr. 14
BNatSchG definiert. Als besonders geschiitzt gelten:
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a) Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-
Artenschutzverordnung),

b) Die nicht unter (a) fallenden
aa) Tier- und Pflanzenarten , die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind,
bb) alle europédischen Vogelarten

c) Alle Tier- und Pflanzenarten, die in Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung
aufgefiihrt sind

Bei den streng geschiitzten Arten handelt sich um eine Teilmenge der besonders geschutzte
Arten, die aufgefiihrt sind in:

a) Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EU-Artenschutzverordnung),
b) Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) oder
c) Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben eine Privilegierung vorgesehen. Dort
heifdt es:

,Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
Abs.2 Satz1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zul&ssig sind, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe von Satz 2 bis 5. Sind in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol? gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintréchtigungen wild lebender Tiere nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt  wird. Nach aktueller Rechtsprechung des
Bundesven/valtungsgerichtes1 gelten die Sonderregelungen fir Eingriffsvorhaben gemall § 44
Abs. 5 BNatSchG fur das Zugriffsverbot der Tétung nicht mehr. Grundsatzlich ist jede Tétung von
artenschutzrechtlich relevanten Arten verboten. Der Verbotstatbestand tritt ein, wenn das
Vorhaben fir die betroffenen Arten mit einer Tétungsgefahr verbunden ist, die Gber das allgemeine
Lebensrisiko hinaus signifikant erhéht ist. .

Im Zusammenhang mit der Unvermeidbarkeit von Beeintrachtigungen ist daher zwingend zu
prifen, ob es zur Tétung von europdisch streng geschiitzten Arten kommt. Diese Prufung ist
individuenbezogen durchzufihren.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (Anm.: sog. CEF-
MaRnahmen) festgesetzt werden. ... Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofl gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Somit werden die artenschutzrechtlichen Verbote auf die europédisch geschitzten Arten beschrénkt
(Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie). AuBerdem werden die europdischen Vogelarten diesen
gleichgestellt. Geht aufgrund eines Eingriffs die 6kologische Funktion einer Fortpflanzungs- und
Ruhestétte verloren oder kann sie nicht im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet werden, ist

' BVerwG: Urteil vom 14. Juli 2011 - 9 A 12.10 zur Ortsumgehung Freiberg im Zuge der B 101 und der B
173
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die Unvermeidbarkeit der Beeintrachtigungen nachzuweisen. Vermeidbare Beeintriachtigungen
sind zu unterlassen. Geeignete vorgezogene MalRnahmen, die Beeintrachtigungen verhindern
kénnen, sind - wenn méglich - zu benennen. Andernfalls entsteht eine Genehmigungspflicht (in der
Regel eine artenschutzrechtliche Ausnahmepriifung nach § 45 (7) BNatSchG).

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. Dort heif3t es:

,Die nach Landesrecht fir Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behérden ... kénnen
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen ...

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
fur Zwecke der Forschung...,

im Interesse der Gesundheit des Menschen, der oOffentlichen Sicherheit, ...oder der
malfigeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlie3lich
sozialer oder wirtschaftlicher Art.”

Weiter heildt es:

,Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art.
16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt..."

Zustandige Behdrde fir artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen bei Bauleitplanverfahren
ist das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Raume, das durch die zusténdige
Naturschutzbehdérde beteiligt wird.

Vor dem Hintergrund des dargelegten gesetzlichen Rahmens sind die prospektiven Auswirkungen
der aktuellen Planungen auf die artenschutzrechtlichen Belange zu untersuchen. Die
sprifungsrelevante Artkulisse fir den speziellen Artenschutzbeitrag (ASB)“ setzt sich aus den im
Vorhabensgebiet potenziell vorkommenden europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten
zusammen.

Die hiermit vorgelegte Stellungnahme beurteilt die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG im Hinblick auf den Eingriff fir die Artengruppe der Fledermause und
Végel.

Gebietsbeschreibung

Der Ort Surendorf liegt nahe der Ostseekiiste in einer von Ackerbau dominierten Landschaft, die
von einigen Knicks durchzogen wird. Der Gasthof befindet sich in der 6stlichen Hélfte des Ortes.
Zum Gasthof gehért der L-férmige, alte Gasthof selbst, eine kleinere Scheune westlich davon und
nordlich angrenzend ein offener Schuppen mit einem Carport. Der Hausgarten befindet sich
westlich des Gasthofes. Im Garten stehen finf Nadel- und 4 Obst- und/oder Zierholzgehdlze. Der
Gartenteich ist mit Goldfischen bestlckt. Die Umgebung des Gasthofes ist mit neueren Reihen-,
Einfamilien- und Ferienhdusern relativ dicht bebaut.

Methodik

Am 09.02.2018 wurden die Dachbéden der Gebdude - soweit zu betreten - Uberprift. Der
Zeitpunkt, zu dem die Kontrolle stattgefunden hat, fallt in einen Zeitraum, in dem sich die
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Flederm&use im Winterschlaf befinden. So wird lediglich auf der Basis von quartiergeeigneten
Strukturen, Uber Kot- und FraBreste der Nachweis einer potenziellen Nutzung durch Flederméuse
moglich. Das Absuchen nach Kotspuren an den AuRenwédnden und Fensterflachen war wenig
zielfUhrend, da die Wintermonate aulerordentlich regen- und windreich waren, Kotreste waren
nicht mehr zu finden. Brutvdgel wurden (ber alte Nester und Kotspuren an und in den Geb&uden
nachgewiesen. Kellerrdume sind nicht vorhanden.

Ergebnis

Uberpriifung der Strukturen an und in den Gebduden:

Gasthaus: das Dach Uber der Gaststube und dem Saal ist von innen mit einer Holzverschalung
versehen, dariuber befindet sich Dachpappe o0.4., dariber Wellblech (Eternit). In diesem
Dachaufbau sind grof¥flachige Spalten vorhanden, die nicht einsehbar sind. Der Boden lber dem
Saal ist mit Heraklitplatten isoliert, im tbrigen kleineren Teil bilden Holzplanken den Boden.

Das Dach lber dem Gebaudeteil mit den Gastezimmern ist ebenfalls zum Teil mit einer,
Holzverschalung bestiickt, in der nérdlichen Dachhélfte gibt es jedoch nur eine einfache
Eindeckung mit Wellblech (Kaltdachbereich). Der Dachboden ist zum Obergeschoss hin teilweise
mit Mineralwolle, teilweise mit Styroporplatten isoliert. Uberall sind dichte Spinnennetze
vorhanden, was als Hinweis gewertet wird, dass keine Fledermausaktivitdten im Bodenraum selbst
stattgefunden haben. In allen Dachbereichen sind Marderspuren zu finden (s. Anhang Abb. 4).

AuRen am Gebaude gibt es unter dem Dachuberstand neben Mehlschwalbennestern zahireiche
Spalten z.B. an den Balkenlagen, die eine Eignung als Quartierstrukturen aufweisen (s. Anhang
Abb. 1 und 2). Auch zwischen Teerpappe und Wellblech kénnen - wie erwahnt - Quartiere genutzt
werden.

Scheune: dieses Gebaude ist mit einer einfachen Lage Bitumenwellpappe eingedeckt. In Spalten
an den Balkenverbindungen einerseits und zwischen Balken und Teerpappe sind Spalten
vorhanden, in denen Fledermause Versteckmdoglichkeiten finden. Auf den Kehlbalken wurden zwei
Vogelnester nachgewiesen.

Die Nebengebdude (Schuppen, Carport) sind ohne nennenswerte Strukturen, die von
Fledermdusen oder Brutvégeln genutzt werden.

Uberpriifung der Strukturen im Gehélzbestand

Die Baume im Hausgarten (ein Apfelbaum, eine (Zier?)Kirsche und Nadelgehdlze) haben
mehrheitlich einen Stammdurchmesser von weniger als 30 cm. Sie weisen, bis auf eine 2-
stammige Fichte, die einen Zwiesel hat, keine relevanten Strukturen fir Fledermduse auf. Der
Bestand an Blschen setzt sich aus Koniferen oder Ziergehdlzen zusammen. Am Teich wéachst ein
dichtes, aber kleinflachiges Areal mit Schilf und Rohrkolben.

Fledermdiuse

Vorausgestellt sei, dass der Dachraum Uber der Gaststatte aus Sicherheitsgriinden nicht tberall
zu betreten war. Potenziell vorhandene Kotreste von Flederm&usen waren dort, wo der Marder
aktiv war (Abb. 4 im Anhang), nicht mehr zu finden. Die Kontrolle in der Scheune war sowohl im
Dachboden als auch in den drei Rdumen zu ebener Erde durch die zahlreichen Gegenstdnde
erschwert.

Gaststatte: Kotspuren oder Frareste wurden in den Dachbdden nicht nachgewiesen. Die Dichte
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der Spinnennetze deutet darauf hin, dass innerhalb des Dachbodens keine Fledermause geflogen
sind. Nicht ausgeschlossen ist jedoch, dass in den Spalten zwischen dem Holz und der
Wellblecheindeckung Wochenstuben oder Sommerquartiere vorhanden sind. Die Tiere kdnnen
von aulden in diese Spaltenstrukturen gelangen.

Scheune: in oberen Teil wurde der Fral3platz eines Braunen Langohrs nachgewiesen. Auf einer
Plane sowie in einem Karton lagen FraBreste (Fligel von Nachtfaltern) und Kotkriimel (s. Anhang
Abb. 3).

Potenziell konnen in den Gebauden weitere Arten auftreten:

e Zwergdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) : ungeféahrdet
e Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) : Vorwarnliste
e Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) : gefahrdet
e Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus),: : geféhrdet
e Nachgewiesen: Braunes Langohr (Plecotus auritus) : Vorwarnliste

Rote Liste SH (2014)

Alle Arten kénnen die Gebaude als Sommerquartierstandort mit Wochenstuben, Tagesverstecken
und Paarungsquartieren nutzen. In der Scheune sind auBerdem Uberwinternde Einzelindividuen
nicht auszuschlieRen.

Der Geholzbestand weist keine nennenswerten Strukturen auf, in denen Fledermause Quartiere
nutzen kbnnen.

Brutvégel

Unter dem Dachlberstand des Gasthauses befinden sich insgesamt 18 relativ intakte Nester von
Mehlschwalben sowie 10 Belege alter, zerfallener Nester. In der Scheune befinden sich auf einem
Kehlbalken 2 Nester, die méglicherweise vom Hausrotschwanz stammen.

In den Strauchern und Baumen treten moglicherweise 10 Brutvogelarten auf. In Tabelle 2 werden
die Arten aufgefihrt:

BiopLAN (D. Barre, 04340-1460) 7



Artenschutzrechtliche Stellungnahme: Surendorf - Baufeldfreimachung Alte Dorfstr. 7

Tabelle 1: Liste der (potenziell) auftretenden Brutvégel im Gebaude und im Gehodlzbestand

RL-SH: Rote Liste der Brutvigel Schleswig-Holsteins (KNIEF et al. 2010)
RL-BRD: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015)
§ = besonders geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
Gefahrdungsstatus: V Art der Vorwarnliste, 3 gefahrdet * = ungefahrdet
Status: BV Brutverdacht

Art RL SH RLD Schutz Status

Mehlschwalbe Delichon urbica 3 § Brutnachweis
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus * - § Brutnachweis
Amsel Turdus merula * * § BV
Blaumeise Parus caerulus * * § BV
Haussperling Passer domesicus = \) § BV
Griinfink Carduelis chloris i * § BV
Buchfink Fringilla coelebs * o § BV
Heckenbraunelle Prunella modularis & * § BV
Klappergrasmiicke Sylvia curruca * 2 § BV
Kohimeise Parus major * * § BV ‘
Rotkehichen Erithacus rubecula * * § BV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * § BV

Beurteilung
Fledermause:

Im Rahmen einer Potenzialabschatzung ist vom ,Worst Case“ auszugehen. Da einerseits der
Strukturreichtum hoch, andererseits die Kontrollierbarkeit stark eingeschrénkt ist, muss von einer
Nutzung des Gasthofs im Sommerhalbjahr (mit Wochenstuben, Zwischen- und Balzquartieren),
durch 3 — 5 Fledermausarten ausgegangen werden. Eine Nutzung der Scheune durch das Braune
Langohr im Sommer wurde belegt, eine Wochenstube ist méglich. Es wird angenommen, dass
diese Art zusammen mit Tieren der Gruppe Pipistrellus hier auch Gberwintert.

Die Betroffenheit fur die lokale Fledermauspopulation wird hinsichtlich des Quartierverlusts als
potenziell hoch beurteilt.

Brutvégel:

Mehlschwalben. Am Gasthof briitet eine Kolonie Mehlschwalben, die Brutzeit beginnt im Mai und
kann sich bis in den September hinein erstrecken. 18 Nester sind relativ intakt, Kotspuren wurden
an 11 Nestern gezahlt. Eine Mehlschwalbenkolonie von dieser GréR3e ist ausgleichspflichtig!! Die
Ersatzquartiere sollten vor dem Abriss ortsnah im Verhéltnis 1:2 angeboten werden. Das bedeutet,
dass 22 Nisthilfen im Ort Surendorf zu installieren sind.

Die Betroffenheit fur die Mehlschwalbenkolonie wird hinsichtlich des Quartierverlusts als sehr hoch
beurteilt.

Des Weiteren wurde ein Brutnachweis offenbar vom Hausrotschwanz erbracht. Im Garten kénnen
einige Brutviégel der haufigen Arten auftreten. Da der Garten jedoch relativ klein ist und der
Gehdlzbestand (berwiegend licht ist, wird die Flache hdchsten mit mittlerer bis geringer
Bedeutung eingestuft.
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Artenschutzrechtliche Konsequenzen
Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG

Brutvégel: Im Rahmen der Baufeldfreimachung kommt es nicht zum Verbotstatbestand der Tétung
von Tieren, wenn die vorgeschriebene Bauzeit fir Gebdude und Gehdlze eingehalten wird:

e 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Von der Tétung von Individuen ist nicht auszugehen, wenn die Bauzeiten eingehalten werden.
Sollte dies nicht méglich sein, sind die unten angegebenen Mal3nahmen zu berticksichtigen.

Fledermause: der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein empfiehlt fir
Eingriffe in Gebdude und Bauten, bei einer Sommer- und Winterquartiernutzung durch Langohren
und Pipistrellus-Arten folgende Bauzeiten:

e 15. Marz - 30. April und 15. August - 30. September.

Von der T6tung von Individuen ist nicht auszugehen, wenn die Bauzeiten eingehalten werden. Ist
dies nicht mdéglich sind die unten aufgefiihrten VermeidungsmalBnahmen umzusetzen.

Verbot der erheblichen Storung gem. § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG

Verbotsrelevant im Hinblick auf § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG sind ausschlieBlich erhebliche
Stérungen. Als Stérungen werden Beunruhigungen oder Scheuchwirkungen bewertet, die
insbesondere durch Licht, Larm, visuelle Stérungen oder Erschitterungen hervorgerufen werden
kénnen. Eine verbotsrelevante erhebliche Stérung liegt nach § 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Eine
lokale Population kann als eine Gruppe von Individuen einer Art definiert werden, die eine
Fortpflanzungs- und Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammenhangenden
Lebensraum gemeinsam bewohnen.

- von einer Stérung der lokalen Fledermausgemeinschatft ist nicht auszugehen.

- Ftr die Kolonie der Mehischwalbe ist von einer erheblichen Stérung auszugehen.

Verbot der Beschddigung oder Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
gem. § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG

Brutvogel: durch den Rickbau der Gebaude und die Gehdlzrodungen tritt nach gutachterlicher
Einschatzung das Verbot der Beseitigung, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten gem. §44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG ein. Es gehen Niststandorte einer
Mehlschwalbenkolonie, eines Hausrotschwanzes und mehrer gehdlzbrutender Vogelarten
verloren.

In Abhéngigkeit von der Umsetzung der unten vorgeschriebenen Ersatzmalinahmen fiir die

Mehischwalbenkolonie kommt es nicht zu einem gravierenden Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten. Ahnliches gilt fiir den Hausrotschwanz.

Fledermause: durch den Rickbau der Gebaude und die Gehdlzrodungen tritt nach gutachterlicher
Einschatzung das Verbot der Beseitigung, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG ein. Es gehen Quartierstrukturen potenziell von
mindestens 5 Fledermausarten verloren.

Bei Umsetzung der unten vorgeschriebenen Minimierungs- und ErsatzmalBRnahmen kommt es nicht
zu einem gravierenden Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
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Es kann abschlieBend festgehalten werden, dass unter Beriicksichtigung der aufgefiihrte
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht die
Zulassungsvoraussetzung fiir die geplante Umnutzung gegeben ist.

Artenschutzrechtlich notwendige Vorgehensweise
Flederméuse in Gebauden

o Bevor der Abriss stattfindet, sind im Juni/Juli in zwei trockenen, warmen Nachten eine
Ausflugskontrolle (mit mehreren Personen) und eine Schwarmphasenerhebung (mit einer
Person) an beiden Gebauden durchzufihren. Zeitgleich kommt pro Dachraum jeweils eine
Horchbox zum Einsatz.

o Sollten Flederm&use mit einer Wochenstube nachgewiesen werden, wird ein Abriss‘
voraussichtlich bis Mitte August nicht mdéglich sein.

Mehlschwalbenkolonie

e Da die Gebaude im August 2018 abgerissen werden sollen, muss verhindert werden, dass
die Schwalben anfangen zu briten. Die Genehmigung fir geeignete
Vergramungsmalinahmen ist beim LLUR zu beantragen.

Brutvogel in Gebéuden

e Um eine Brut in der Scheune zu verhindern, sind alle Einflige zu schlieen. Sollte sich
dieser Weg als zu schwierig erweisen, sind die Nester zu zerstéren, bevor Eier gelegt

werden.

Artenschutzrechtlich notwendige KompensationsmaBnahmen
Flederméduse
° Der Verlust jeweils einer Wochenstube ist im Verhéltnis 1:5 auszugleichen. Eine

Bilanzierung erfolgt nach den Untersuchungen im Juli.

Mehlschwalbenkolonie

° Eine Kolonie mit anndhernd 11 Nestern ist ausgleichspflichtig. Die Ersatzquartiere sollten
vor dem Abriss (siehe unten CEF-MaRnahmen) ortsnah im Verhdltnis 1:2 angebracht
werden, somit sind 22 Nisthilfen im Ort Surendorf zu installieren.

BiopLaN (D. Barre, 04340-1460) 10




Artenschutzrechtliche Stellungnahme: Surendorf - Baufeldfreimachung Alte Dorfstr. 7

Vorgezogene artenschutzrechtlich notwendige ErsatzmaBnahmen (CEF-

MaBnahmen)
o Vor Brutbeginn im Mai sollten die 22 Ersatzquartiere fiir die Mehlschwalbenkolonie ortsnah
angebracht werden.

o Da es sich bei den Vertretern der andern betroffenen Brutvégel um ungeféhrdete Arten mit
glinstigem Erhaltungszustand handelt, sind weitere CEF-MalRnahmen nicht erforderlich.

Dorothea Barre
Melsdorf, den 13.02.2018

BiorLaN (D. Barre, 04340-1460) "
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ANHANG - Schwedeneck / Surendorf (2018)

Quartierstrukturen und Nistmaglichkeiten (Beispiele)

Abb. 1:

Potenzielles Quartier in der Fuge an
der Balkenlage (Beispiel). Auch ev.
vorhandene Spalten liber oder unter
der Dachpappe konnen Tiere
aufsuchen. Links die Reste eines
Mehlschwalbennestes.

Abb. 2:
Potenzielles Quartier in der Spalte
iiber der Mauer

BiopLaN (D. Barre, 04340-1460)



Anhang Schwedeneck — Surendorf (2018)

Abb. 3:
Nachweis vom Braunen Langohr

uber FraB8- und Kotreste (weiBe
Pfeile)

Abb. 4

Vom Marder zerwiihlte Isolierung
iiber den Gastezimmern

BiorLAN (D. Barre, 04340-1460)
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Schwedeneck

1. Anlass und Ziele der Planung

Die Planung bezieht sich auf das Grundstiick, auf dem die Gastwirtschaft 'Binges Gasthof’
besteht. Der Eigentiimer hat den Betrieb der Gaststétte aus Altersgrinden eingestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll das Grundstiick in eine Wohnnutzung Uberfihrt werden.
Das Gebaude der ehemaligen Gastwirtschaft sowie die dazugehérigen Nebengebdude
sollen abgerissen und stattdessen drei Wohngeb&ude errichtet werden. Die geplante
Wohnbebauung soll sich von Art und MaR} der baulichen Nutzung in die rein wohnbaulich
genutzte Umgebung einfiigen. Mit den geplanten Reihen- und Doppelhdusern soll
bezahlbarer Wohnraum mit geringem Gartenanteil sowohl fir die dltere Bevélkerung als
auch fur junge Familien geschaffen werden. Insgesamt sollen in den drei Gebauden zehn
Wohnungen entstehen.

Mit der Planung wird folgendes stadtebauliche Ziele verfolgt:

e Schaffung von Wohnraum.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde hat am 20.04.2017 den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 30 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.11.2017 6ffentlich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 erfolgt nach dem
Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), i.V.m. der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), bekanntgemacht am
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057), dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert
durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

3. Stand des Verfahrens

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. Hiermit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 BauGB. GemaR diesen Vorschriften kann sowohl auf die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch auf die friihzeitige Beteiligung der
Behodrden nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Im vorliegenden Fall wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB in Form einer Einwohnerversammliung am 28.11.2017 durchgefihrt. Auf die
Durchfuhrung einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde hingegen verzichtet.

Die Gemeinde fasste am 15.03.2018 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.
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Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom 12.04.2018 bis
zum 14.05.2018 statt. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB werden in der Zeit vom 12.04.2018 bis zum 14.05.2018
durchgeflhrt.

Die Gemeindevertretung hat am 14.06.2018 die eingegangenen Stellungnahmen der
betroffenen Offentlichkeit und der betroffenen Behérden gepriift und abgewogen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

4, Flichengroéfe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Schwedeneck liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Das Gemeindegebiet
grenzt im Norden an die Eckernférder Bucht an und liegt ca. 15 km nérdlich der
Landeshauptstadt Kiel sowie ca. 15 km &stlich der Stadt Eckernférde. Die Gemeinde besteht
aus den Ortsteilen Birkenmoor, Danisch-Nienhof, Elisendorf, Grénwohld, Haschendorf,
Hohenhain, Jellenbek, Krusendorf, Kuhholzberg (teilweise), Sprenge, Stohl und Surendorf.
Die Gemeinde Schwedeneck hat ca. 2.840 Einwohner.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 liegt im Ortsteil
Surendorf. Er liegt westlich der 'Alten DorfstraRe' und 6stlich der StraRen 'Holzenweg' und
'Ostpreulenweg'.

Das Plangebiet umfasst zum einen das Grundstiick der Gastwirtschaft '‘Binges Gasthof' ('Alte
Dorfstrae 7') und zum anderen einen Teilbereich der dstlich angrenzenden Wiese.

Die FlachengréRe des Geltungsbereiches betragt ca. 3.800 m2.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stédtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 30 zu berlicksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundséatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
fordern als auch die kommunale Planungsverantwortung stérken.




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Schwedeneck

Der Landesentwicklungsplan enthélt fur die Gemeinde Schwedeneck die folgenden
Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt im 'Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung'.

- Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an ein "Vorbehaltsraum flr Natur und
Landschaft'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausflihrungen zu
entnehmen:

In Kap. 1.3 ist dargelegt, dass die Siedlungsschwerpunkte in den Ordnungsrdumen die
'Siedlungsachsen' und die 'Zentralen Orte' sind. Fir die Wohnungsbauentwicklung ist in
Kap. 2.5.2 festgelegt, dass die Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, den értlichen Bedarf decken dirfen (vgl. S. 45). Die Gemeinde Schwedeneck liegt
weder auf einer 'Siedlungsachse' noch ist sie ein 'Zentraler Ort', was bedeutet, dass die
Gemeinde kein Schwerpunkt fur den Wohnungsbau ist. Der Rahmen fir die
Wohnungsbauentwicklung betrégt fir Gemeinden, die in einem Ordnungsraum liegen, aber
keinen Schwerpunkt fir den Wohnungsbau darstellen, fir den Zeitraum 2010 bis 2025' eine
Zunahme an neuen Wohnungen von 15 % bezogen auf den Wohnungsbestand, der am
31.12.2009 festgestellt wurde.

Bewertung

Da die Gemeinde Schwedeneck innerhalb des Ordnungsraumes in Bezug auf die
Landeshauptstadt Kiel liegt, aber weder auf einer Siedlungsachse liegt noch ein 'landlicher
Zentralort' ist, darf sich der Wohnungsbestand, der am 31.12.2009 festgestellt wurde, bis
zum Jahr 2025 um max. 15 % erhdhen.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fur die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.
- Die Gemeinde liegt in einem 'regionalen Grinzug'.

Bewertung
Die Vorgaben flr die Siedlungsentwicklung leiten sich aus dem Landesentwicklungsplan ab.
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine weiteren Vorgaben fir die Planung.

5.3 Flachennutzungsplan

Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Gemeinde ist im Jahr 2006 von der
Gemeindevertretung beschlossen worden.
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In der geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes ist die Flache des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 30 als ,Wohnbauflache’ dargestelit.

Bewertung
Der Bebauungsplan Nr. 30 entwickelt sich aus dem geltenden Flédchennutzungsplan.

6. Inhalte der Planung - Festsetzungen

6.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Die Vorhaben dirfen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

6.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 3 BauNVO)

Es wird ein 'Reines Wohngebiet' nach § 3 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Es soll ein Wohngebiet geschaffen werden. In der Gemeinde besteht eine Nachfrage nach
bezahlbaren Wohnraum fiir junge Familien und Wohneinheiten mit geringem Gartenanteil fuir
altere Personen.

In dem 'Reinen Wohngebiet' sind gema § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Ladden und nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht zuléssig.

Begriindung:

Da es sich bei diesem Vorhaben um eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt, wird
zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung in den Stralen ‘'Faulstrale’,
'OstpreulRenweg’, 'Holzenweg' und 'Alte DorfstralRe' vor Beeintrdchtigungen durch Larm und
Verkehr eine gewerbliche Nutzung (Handwerk und sonstiges Gewerbe) ausgeschlossen.
Durch den Ausschluss von Handwerk und Gewerbe wird zudem das damit verbundene
Verkehrsaufkommen (Liefer- und Kundenverkehr) vermieden.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

6.3.1 Hohe der baulichen Anlagen

Es wird eine Gebdudehshe (GH) von max. 8,50 m festgesetzt. Fir die drei Baufelder wird
jeweils ein Hohenbezugspunkt in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt, von dem
die maximal zulassige Gebaudehdhe zu berechnen ist.
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Die maximale Gebdudehdhe wird durch den héchsten Punkt des Daches einschlieBlich der
Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximale Geb&dudehdhe darf ausnahmsweise
durch technische Anlagen (z.B. Schornsteine) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Begriindung:

Eine Gebaudehdhe von 8,50 m ermdglicht zweigeschossige Gebdude mit einer geringen
Dachneigung. Durch die festgesetzte Gebdudehdhe von 8,50 m wird eine mdgliche
Verschattung auf die norddstlich angrenzende Wohnbebauung auf ein zumutbares Mal
reduziert.

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss darf den festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt max. um 0,30 m Gber- und unterschreiten.

Begriindung:

Um eine gewisse Flexibilitdt hinsichtlich der Topographie zu ermdéglichen ist eine Unter-
bzw. Uberschreitung des festgesetzten H&henbezugspunktes durch die Oberkante des
FertigfuRbodens (OKFF EG) des Erdgeschosses um maximal 0,30 m unter oder Gber dem
auf dem jeweiligen Grundstuck festgesetzten H6henbezugspunkt zuléssig.

6.3.2 Zuldssige Grundflache (GR)

Es wird fur jedes Baufeld eine maximal zuldssige Grundflache (GRmax) festgesetzt.

Begriindung:

Die zuldssige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstilickes, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauGB).

Dabei ist zu berilicksichtigen, dass die Obergrenze fir die Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO nicht Gberschritten werden darf. Die Obergrenze
fur 'Reine Wohngebiete' wird unter anderen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) festgelegt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig sind.

Die mafgebliche Grundstlcksflache wird wie folgt ermittelt:

- GroRe des Geltungsbereiches: 3.777 o

- Davon nicht anrechenbar die
ErschlieRungsflache 878 m?
Grinflachen (Gliederungsgrin) 34 m?
Flache fur Versorgungsanlagen 8 m?

- Die anrechenbare Fléche ist 2.857 m* grofs.

In dem 'Reinen Wohngebiet' wird das Hochstmaly der Grundfliche (GR) fur die jeweiligen
Baufelder festgesetzt. Insgesamt kénnen 780 m? mit baulichen Anlagen Uberbaut werden.
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Bezogen auf die gesamte mafRgebliche Grundstiicksflache von 2.857 m? wird bei der
Addition aller zuldassigen Grundflachen der gemall BauNVO genannte Maximalwert der
Grundflachenzahl (GRZ) fir 'Reine Wohngebiete' von 0,4 nicht erreicht. Bei der
maBgeblichen Grundstiicksflache von 2.857 m? kénnten bei einer GRZ von 0,4 maximal
1.143 m? Uberbaut werden. Die ausgewiesene Grundflache von insgesamt 780 m? liegt somit
unterhalb der berechneten iberbaubaren Grundsticksfldche und entspricht einer GRZ von
ca. 0,27.

6.3.3 Zahl der Vollgeschosse

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Begriindung:

In dem 'Reinen Wohngebiet' sollen Wohnungen errichtet werden. Um eine bessere
Ausnutzung (Anzahl der Wohnungen) zu erreichen, werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

6.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

6.4.1 Bauweise

In dem 'Reinen Wohngebiet' ist in der Bauflache 1 eine Bauweise mit Doppelhdusern [D] und
in der Bauflache 2 eine Bauweise mit Hausgruppen [H] festgesetzt.

Begriindung:

Entsprechend dem Planungskonzept soll in dem Wohngebiet eine wohnbauliche
Verdichtung stattfinden, welche sich der Bebauungsstruktur der nachbarschaftlichen
Wohngebiete anpasst. Noérdlich sowie westlich des Plangebietes befinden sich
Reihenhduser und slidostlich befinden sich Doppelhduser und Reihenhduser. Im weiteren
Umfeld sind auch Einzelhduser zu finden.

6.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
In dem 'Reinen Wohngebiet' werden Baugrenzen festgesetzt.
Begriindung:

Durch die Baugrenzen werden die Standorte der Gebdude festgelegt.

6.5 Baugestalterische Festsetzungen - értliche Bauvorschriften

6.5.1 Fassaden

In dem 'Reinen Wohngebiet' sind fir mindestens 60% der fensterlosen Fassadenanteile nur
Sichtmauerwerk, Putz und Holz zuldssig. An den ibrigen Fassadenfldchen und tberdachten
Stellplatzen -sog. Carports-, Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialen

zulassig.

Begrindung:




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Schwedeneck

Durch die vorgegebenen Materialien wird zum einen eine Bandbreite an Gestaltungs-
moglichkeiten vorgegeben und zum anderen ein Rahmen gesetzt.

6.5.2 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fur das Haupthaus sind nur Dachziegel und Dachsteine in den Farben
Rot, Rotbraun, Grau, Anthrazit und Schwarz sowie Griindédcher (mit lebenden Pflanzen)
zuldssig. Hochglanzende Dachziegel und Dachsteine sind nicht zuldssig.

Begriindung:

Die Dacher der Gebdude sind von weitem sichtbar und pragen damit das Erscheinungsbild
einer Siedlung. Damit das Ortsbild und dessen Wahrnehmung aus der Ferne nicht gestort
werden, werden Farben gewahlt, die weit verbreitet sind und damit typisch fur Siedlungen in
Schleswig-Holstein sind.

Grindacher sind ebenfalls aus 6kologischen Gesichtspunkten zuldssig. Griindacher tragen
zu einem positiven Kleinklima bei und bieten den Vorteil, dass anfallendes Oberflachen-
wasser gedrosselt abgeleitet werden kann.

Fir Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind auch abweichende
Dachmaterialien und Farben zul&ssig.

Begriindung:

Die Dacheindeckungen der Garagen, iberdachten Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen
entfalten nur eine geringe AuRenwirkung. Eine optische Stérung, die Gber das Grundstiick
hinausgeht, ist nicht zu erwarten.

6.5.3 Dachneigung

In dem 'Reinen Wohngebiet' sind Dachneigungen von 10° bis 35° zuldssig. Fur
Nebenanlagen, Stellpldtze, Uberdachte Stellpldtze, Garagen sind auch Flachdacher und
andere Dachneigungen bis max. 45° zulassig.

Begriindung:

Bei geneigten Dachformen, die im Plangebiet vorgeschrieben sind, sollen sowohl flach
geneigte Dacher als auch starker geneigte Dacher zulassig sein. Eine Dachneigung von 35°
ermoglicht, im Dachgeschoss Wohnraume zu errichten. Damit wird die Ausnutzung der
Gebaude erhoht. Bei einer zuldssigen Gebdudehdhe von max. 8,50 m ist eine Dachneigung
von 35° umsetzbar.

6.5.4 Solar- und Photovoltaikanlagen

Es sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit
Dachern vorzusehen. Aufgestanderte und tGberkragende Anlagen sind fur die Hauptgeb&ude
unzulassig.
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Begriindung:

Zur Forderung des O©konomischen Umgangs mit Primdrenergien sind Solar- und

Photovoltaikanlagen zulassig.
Aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Garagen und tberdachte Stellplatze

(Carports) zuldssig.

Begriindung:

Bis 2020 sollen eine Million Elektrofahrzeuge in Deutschland zugelassen sein. Zur
Forderung der Elektromobilitat sind aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) zulassig.

6.6 Nebenanlagen, Stellplatze, {iberdachte Stellpldtze (Carports), Garagen,
Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen sowie
die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemaR der LBO-SH sind nur in der
gekennzeichneten Flache far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen)

zuldssig.

Des Weiteren wird Festgesetzt, wie gro® bzw. welche Flachenanteile die Nebenanlagen,
Stellplatze, Uberdachten Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen einnehmen
diirfen. Insgesamt sind in dem 'Reinen Wohngebiet' Grundflachen fiir die Nebenanlagen,
Stellplatze, Uberdachten Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen bis zu 700 m?
zulassig. Dieser Wert setzt sich aus mehreren Flachen zusammen:

-  Stellplatzflachen 267 m?
- Besucherstellplatzflache 98 m?
- Garagen und Zufahrten 227 m?
- Millsammelplatz 19 m?
Plus weitere derzeit nicht absehbarer 89 m?
Nebenflachen
somit 700 m? fur die zulassige Grundflache fir Nebenanlagen
zuziglich 780 m? zulassige Grundflache (GR) der drei Baufenster
ergeben 1.480 m? Uberbaute Flache gesamt

Dabei wird die Uiberbaute Flache gesamt ins Verhaltnis zur Grundstiicksgré3e gesetzt.
1.480 m?/ 2.857 m?, der ermittelte Wert liegt abgerundet bei 0,5.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundflachen u.a.
der Nebenanlagen und Stellplatze und ihren Zufahrten mitzurechnen. Dabei darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Der
Hoéchstwert betragt den Wert von 0,6 (0,4 + 0,2 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO). Der genannte
Hochstwert wird hierbei nicht erreicht.

1"



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Schwedeneck

6.7  Griinordnung

Baumpflanzungen

An den festgesetzten Standorten sind drei Bdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist die folgende Pflanzqualitdt zu wahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16-18 cm
Stammumfang. Die Baumstandorte dirfen um max. 3,00 m verschoben werden. Der offen
herzustellende Baumstandort muss eine Mindestgré3e von 6 m? haben. Es ist aus den
folgenden Baumarten eine Auswahl zu treffen: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Baumhasel (Corylus colurna), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia), Mehlbeere (Sorbus aria). Bei Abgangen ist jeweils ein Ersatzbaum zu pflanzen.

8 Landschaftspflege und Artenschutz

71 Landschaftspflege

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Betriebsgrundstiick der Gastwirtschaft 'Binges
Gasthof'. Das Grundstiick ist gekennzeichnet durch das Gebdude der Gastwirtschaft, die
asphaltieren Stellplatzflachen, die lange Zufahrt, die ebenfalls asphaltiert ist, und einen
Garten im Nordwesten des Grundstiicks. Weiterhin stehen auf dem Grundstiick eine
Scheune, ein Schuppen und ein Carport.

Der Garten ist geprégt durch Pflanzbeete, Rasenfldchen und Zierstrducher. Ferner stocken
im Garten vier Obstbdume und fuinf Nadelbdume. AuRerdem gibt es einen Gartenteich.

Im Osten grenzt eine Wiese an das Grundstiick an. Ein schmaler Streifen der Wiese soll fir
die Verbreiterung der Zufahrt und fir die Schaffung von flinf Stellpldtzen genutzt werden.

7.2 Artenschutz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch
die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind.

In dem Garten und an dem Gebaude bestehen Bruthabitate fur Végel. Ferner weisen das
Gebaude und die Scheune eine Eignung als Quartier fir Flederm&duse auf.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt. Am 09.02.2018 wurden die
Gebdaude hinsichtlich ihrer Eignung als Quartier fur Flederm&use Uberprift. AuRerdem wurde
untersucht, welche Vogelarten an den Gebauden sowie im Garten vorkommen kénnen.

A) Sdugetiere

Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(92/43/EWG) und zdhlen damit gemal® 3 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den 'streng

geschitzten' Arten.

a) Gebdude der Gaststatte
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Im Dachboden gibt es Spalten, die von Fledermdusen als Sommerquartiere oder
Wochenstuben genutzt werden kénnen. Die Fledermduse kdnnen von auflen in diese
Spalten gelangen. Die vorhandenen Spinnweben deuten darauf hin, dass innerhalb des
Dachbodens keine Fledermause vorkommen. Das bedeutet, dass ausgeschlossen werden
kann, dass im Dachboden Fledermduse Uberwintern.

b) Scheune

In der Scheune wurde ein FraBplatz des 'Braunen Langohrs' nachgewiesen. Ferner kénnen
folgende Arten potentiell vorkommen: Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Rauhaut-
fledermaus und Breitfligelfledermaus.

Die Scheune kann von den Fledermadusen sowohl als Sommerquartier (Tagesverstecke,
Wochenstuben) als auch als Winterquartier genutzt werden.

c¢) Schuppen und Carport

Der Schuppen und das Carport sind ohne Strukturen, die von Flederm&usen genutzt werden
kénnen.

d) Bdume im Garten

Die Baume weisen keine Strukturen auf, die von Fledermausen als Tagesverstecke genutzt
werden kdnnen.

Da Plangebiet Fledermause vorkommen, besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Der geplante Abriss des Geb&udes der Gaststéatte und der Scheune fiihren zu dem Verlust
von Fledermausquartieren.

Damit die Verbotstatbestéande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht eintreten, missen
folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden:

e Im Juni/Juli ist zu Uberprifen, ob im Gebdude der Gastwirtschaft und in der Scheune
Wochenstuben vorkommen.

e Wenn eine Wochenstube festgestellt wird, ist diese im Verhéltnis 1 : 5 auszugleichen.
Hierzu sind geeignete Fledermauskasten in entsprechender Anzahl im Ortsteil Surendorf
aufzuhangen.

e Das Gebaude der Gastwirtschaft darf in der Zeit vom 16.08.2018 bis zum 15.03.2019
abgerissen werden. Wenn ein Abriss vor dem 01.10.2018 erfolgen soll, muss durch
VergramungsmaRnahmen verhindert werden, dass im Frihjahr/2018 an den Fassaden
Mehlschwalben die bestehenden Nester besetzen oder neue Nester bauen. Als
vorgezogene Ausgleichsmafinahme (sog. CEF-MaRRnahme) sind vor dem Brutbeginn der
Mehlschwalben, d.h. vor dem Mai/2018, 22 Nester an einem oder mehreren geeigneten
Standorten im Ortsteil Surendorf anzubringen.

e Die Scheune darf in der Zeit vom 16.08.2018 bis zum 30.09.2018 abgerissen werden. Vor
dem Abriss ist zu Uberprifen, ob in der Scheune oder am Dach Végel (z.B.
Hausrotschwanz, Bachstelze oder Haussperling) briten. Der Abriss darf erst erfolgen,
wenn die Jungvogel die Nester verlassen haben und sich nicht mehr im Geb&ude oder
auf dem Dach aufhalten.
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B) Europdische Vogel

Alle européischen Vogelarten zahlen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den 'besonders
geschuitzten' Arten.

An den Fassaden des Gebadudes der Gastwirtschaft wurden elf Nester von Mehlschwalben
festgestellt, die in der letzten Brutzeit (Mai bis September/2017) besetzt waren. In der
Scheune wurden auf einem Kehlbalken zwei Nester festgestellt, die dem Hausrotschwanz
zugeordnet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass im Garten und im Umfeld der Gebdude folgende
Vogelarten vorkommen kénnen: Amsel, Kohimeise, Blaumeise, Griinfink, Buchfink, Hecken-
braunelle, Klappergrasmiicke, Rotkehlchen und Zaunkénig vorkommen k&nnen. Am
Schuppen kénnen zudem der Haussperling und die Bachstelze vorkommen.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Der Abriss der Gebdude und die Beseitigung der Gehdlze werden zu einem Verlust von
Bruthabitaten fuhren.

Die Geholze durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar)
beseitigt werden.

Die Beseitigung der Gebaude richtet sich nach den Auflagen, die zum Schutz der Fleder-
mause erforderlich sind (siehe oben).

Der Verlust der elf Nester der Mehlschwalbe muss ausgeglichen werden. Hierbei ist ein
Ausgleich im Verhéltnis 1 : 2 fur die wegfallenden Nester erforderlich. Somit sind 22 Nester
an einem oder mehreren geeigneten Standorten im Ortsteil Surendorf anzubringen. Die
Anbringung der Nester muss erfolgen, bevor das Gebaude der Gastwirtschaft abgerissen
wird. Es handelt sich hierbei um eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme (sog. CEF-
MaRnahme). Bei der Anbringung der Nester ist zu beachten, dass diese vor der Brutzeit, d.h.
vor dem Mai, erfolgt.

Die anderen betroffenen Vogelarten sind allgemein haufig und weit verbreitet. Sie finden in
Garten sowie im Umfeld von Siedlungen zahlreiche Brutplaize, so dass der Verlust einiger
Brutpldtze keine Auswirkungen auf den gilnstigen Erhaltungszustand der lokalen
Populationen dieser Vogelarten haben wird.

8. ErschlieBung

Das Plangebiet liegt zum einen an der 'Alten Dorfstral’e' und zum anderen an den Strafien
'Holzenweg' und 'Ostpreuenweg’. Die HaupterschlieBung des Plangebietes soll Giber die
'Alte DorfstraRe' erfolgen. Uber einen Klappfallpfosten soll sichergestellt werden, dass die
Fahrzeuge, die das Grundstiick von der 'Alten Dorfstral3e' aus befahren haben, dieses nicht
Uber die Stralen 'Ostpreufenweg’' und 'Holzenweg' verlassen kénnen. Die Ausfahrt in die
beiden vorgenannten Strallen ist nur fiur die Mullfahrzeuge und die Rettungsfahrzeuge
zulassig.

Von der oben genannten Regelung ausgenommen sind die Stellplatze, die im westlichen
Randbereich des Plangebietes errichtet werden sollen. Diese sind dem geplanten
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Reihenhaus zugeordnet und kénnen nur lGber die Stralten 'Ostpreullenweg' und 'Holzenweg'
angefahren werden.

9. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Danischer

Wohld.

L&schwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung erfordert 48 m?*h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Nach der Hydranten-Richtlinie sollten Hydranten in Wohngebieten so
errichtet werden, dass der Abstand untereinander 120 m nicht Uberschreitet. Hierdurch wird
sichergestellt, dass von der Feuerwehr die Hilfefrist (= Zeitraum bis zu Einsatzbereitschaft
vor Ort) eingehalten werden kann.

Fur die Léschwasserversorgung soll die Trinkwasserleitung genutzt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde verflgt
Uber eine Trenn-Kanalisation. Das Schmutzwasser wird in das Klarwerk Bilk der Landes-
hauptstadt Kiel geleitet. Der Standort des Klarwerks befindet sich im Gemeindegebiet der

Gemeinde Strande.

Regenwasserbeseitigung
Die Gemeinde ist fir die Beseitigung des Regenwassers zustandig.

Die zukilnftig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes anfallende
Niederschlagsmenge ermittelt sich wie folgt:

Auf der Grundlage eines zur Verfigung gestellten digitalen Lageplans wurde die Gréf3e der
zukunftigen abflusswirksamen Niederschlagsflachen A wie folgt ermittelt:

Dachflache: A = 0,070 ha, Abflussbeiwert 10,00
Pflasterflache: A = 0,149 ha, Abflussbeiwert 0,75
Grinflache: A = 0,158 ha, Abflussbeiwert 0,05

Q Neubau =(241,51/(s x ha) x 1,0 x 0,070 ha + 182,8 l/(s x ha) x 0,75 x 0,149 ha +

182,8 I/(s x ha) x 0,05 x 0,158 ha) = 38,78 I/s
Diese zukiinftig anfallende Regenwassermenge Ubersteigt nicht die derzeitige
Abflussmenge:

Q Neubau = 38,78 I/s < Q Bestand =41,601/s

Durch die Art der vorgesehen Bebauung erfolgt unter den o.a. Annahmen keine Erhéhung
der Abflussmenge in das offentliche Regenwassersystem. Durch den Vergleich der
abflusswirksamen Oberflachen ist vielmehr eine geringe Entlastung festzustellen.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Schwedeneck ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH

angeschlossen.
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Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Stadtwerke Kiel AG.

Versorgung mit Gas
Der Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die Stadtwerke Kiel AG.

Mullentsorgung
Die ordnungsgeméafle Abfallentsorgung wird durch die 'Abfallwirtschaftsgesellschaft
Rendsburg-Eckernférde mbH' (AWR) durchgefihrt.

10. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Uber ein Vorkommen von
archdologischen Kulturdenkmalen liegen keine Informationen vor.

11. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir ein mégliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

12. Kampfmittel

GemaR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehért die
Gemeinde Schwedeneck nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im
2. Weltkrieg in besonderem Malie betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen
von Kampfmitteln im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes
in Hinblick auf ein mdgliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

13. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird auf einem Grundstiick, auf dem bisher ein gastronomischer Betrieb
ansédssig war, eine Wohnbebauung ermdglicht. Es handelt sich um eine bereits bebaute
innerdrtliche Flache, die nun nachverdichtet werden soll. GemaR Planungskonzept sollen
zwei Reihenhduser und ein Doppelhaus errichtet werden, in denen insgesamt zehn
Wohneinheiten entstehen kénnen.

In Hinblick auf die Larmimmission wird gegeniiber dem jetzigen Zustand eine Verbesserung
eintreten. Der Betrieb einer Gastwirtschaft verursacht insbesondere durch Quell- und
Zielverkehr erhebliche Larmimmissionen in den Abendstunden. Diese Situation wird durch
die Aufgabe der Gastwirtschaft und der Schaffung von Wohnraum erheblich verbessert.

Aufgrund einer privaten Stellungnahme im Rahmen der 6&ffentlichen Einwohnerversammlung
geméalk § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine Uberpriifung zur Verschattung durch das geplante
Vorhaben erstellt. Hierfir wurde die Bestandssituation mit dem geplanten Vorhaben an dem
Stichtag 17. Januar verglichen. Der direkte Vergleich der derzeitigen Situation mit den
Bestandsgebauden und der geplanten Nachverdichtung zeigt, dass sich die Verschattung an
den Nachbargrundstiicken nur geringfugig verschlechtert.
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14. Bodenordnende MaBRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durch-
zufiihren.

15. Hinweise

15.1 Hinweis zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde, d.h. dem Arch&ologischen
Landesamt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fir den Eigentimer des
Grundstuicks, auf dem der Fundort liegt, und fiir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
des Funds geflhrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters der oberen Denkmalschutzbehérde in einem unverdnderten Zustand zu
erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

15.2 Hinweise zum Artenschutz

Durch die Planung sind sowohl Fledermausarten als auch Vogelarten betroffen. Um ein
Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, sind
artenschutzrechtliche Auflagen zu beachten und AusgleichsmaRRnahmen durchzufiihren. Die
erforderlichen Auflagen und AusgleichsmaRnahmen werden im Kapitel 7.2 der Begriindung
sowie in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme des Biros Bioplan vom 13.02.2018

genau beschrieben.

16. Anlagen

e Hydraulische Voruntersuchung RW-Entwasserung B-Plan Nr. 30 Schwedeneck, erstellt
vom Ingenieur-Beratung Hauck, Kiel vom 08.02.2018

e Artenschutzrechtliche Stellungnahme gemaR § 44 BNatSchG im Rahmen des
Abrissvorhaben von drei Gebaduden, erstellt durch Bioplan, Biologin Dorothea Barre,
Schneiderkoppel 21, 24109 Melsdorf, vom 13.02.2018

e Anlage 1 - Vorhaben- und Lageplan, erstellt durch das Biro 'B2K' aus Kiel vom

15.02.2018
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Die Begriindung wurde am 14.06.2018 durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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Aufgestellt: Kiel, den 06.06.2018
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1 Veranlassung

Die Gemeinde beabsichtigt den B-Plan Nr. 30 aufzustellen. Der Bebauungsplan sieht den
Neubau von 7 Reihenh&user und einem Doppelhaus vor.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwasser in Bezug auf die vorhandenen
Gelandehdhen und gedachten FuBbodenhdhen der Neubauten soll in einer Voruntersuchung

bewertet werden.
Fir die Voruntersuchung des Regenwassersystems auf den geplanten Grundstiicken wurde
die Norm DIN 1986-100 ,Entwasserungsanlagen fir Geb&ude und Grundstiicke - Teil 100:

verwendet.

2 Hydraulische Voruntersuchung

Der Ableitungspunkt in das 6ffentliche System ist derzeit nicht bekannt. Die H6henentwicklung
auf dem Grundstiick weist ein Gefélle von West nach Ost von ca. +31,90 mNN auf ca. +30,60
mNN auf. Aufgrund dieser Héhenentwicklung auf dem Grundstiick wird angenommen, dass
das Oberflachenwasser in den 6stlich am Plangebiet vorbeifihrenden Regenwasserkanal
abgeleitet wird.

2.1 Derzeitiger Regenwasserabfluss

Zur Ermittlung der zurzeit innerhalb des B-Plangebietes anfallenden Niederschlagsmenge Q
wurde die folgende Gleichung herangezogen:

Q=rxCxA /10.000

Q = Regenwasserabfluss in I/s

r = Berechnungsregenspende in l/(s x ha)
C = Abflussbeiwert

A = wirksame Niederschlagsflache in m2

Die Jahrlichkeit des Berechnungsregens fiir die Entwasserung von Dachflachen betragt
mindestens einmal in 5 Jahren (T = 5). Die Jahrlichkeit des Berechnungsregens flr die Gbrigen
Grundstiicksflaichen betragt mindestens einmal in 2 Jahren (T = 2). Die fir die Bemessung
maBgebende Regendauer ist mit 5 Minuten zu berlicksichtigen.

Die zu diesen Regenereignissen zugehdrigen Regenspenden rp r mit einer Jahrlichkeit von T =
5 bzw. 2 Jahren und einer Regendauer von D = 5 Minuten wurden der DIN 1986-100 (Tabelle
A.1) entnommen und betragen fiir den GroBraum Kiel:

lss = 2415 l/(s X ha)
sy = 182,8 |/(S X ha)
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Auf der Grundlage eines zur Verfligung gestellten, digitalen Lageplans wurde die GroBe der
derzeitigen, abflusswirksamen Niederschlagsflichen A ermittelt (s. Anlage 1, Lageplan
Bestand):

Dachflache, : A = 0,090 ha, Abflussbeiwert 1,00
Asphaltflache: A = 0,111 ha, Abflussbeiwert 0,90
Grinflache: A = 0,176 ha, Abflussbeiwert 0,05

Unter Anwendung der vorgenannten Gleichung ergibt sich die zurzeit innerhalb des B-Plan-
gebietes anfallende Niederschlagsmenge Qgestand ZU:

Qgestand = (241,5 I/(s x ha) x 1,0 x 0,09 ha + 182,8 I/(s x ha) x 0,90 x 0,111 ha +

182,8 I/(s x ha) x 0,05 x 0,176 ha = 41,60 l/s
Diese Regenwassermenge wird zurzeit ungedrosselt in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz
eingeleitet.

2.2 Zukiinftiger Regenwasserabfluss

Die zukinftig innerhalb des B-Plangebietes anfallende Niederschlagsmenge ermittelt sich wie
folgt:.

Auf der Grundlage eines zur Verfligung gestellten, digitalen Lageplans wurde die GréBe der
zukinftigen, abflusswirksamen Niederschlagsflachen A (s. Anlage 1, Lageplan Neubau) wie
folgt ermittelt:

Dachflache . A = 0,070 ha, Abflussbeiwert 10,00
Pflasterflache: A = 0,149 ha, Abflussbeiwert 0,75
Grinflache: A = 0,158 ha, Abflussbeiwert 0,05

Qeuwbau = (241,5 1/(s x ha) x 1,0 x 0,070 ha + 182,8 I/(s x ha) x 0,75 x 0,149 ha +
182,8 I/(s x ha) x 0,05 x 0,158 ha) = 38,78 /s

Diese zukuinftig anfallende Regenwassermenge (ibersteigt nicht die derzeitige Abflussmenge:

QNeubau = 38,78 |/S < QBes[and = 41 ,60 I/S

3 Fazit

Durch die Art der im B-Plan-Gebiet vorgesehen Bebauung erfolgt unter den 0.a. Annahmen
keine Erhdhung der Abflussmenge in das offentliche Regenwassersystem.

Durch den Vergleich der abflusswirksamen Oberflachen ist eine geringe Entlastung
festzustellen.
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4 Anlagen
Anlage 1 Lageplan Kanalbau
Anlage 2 Lageplan Flachenbilanz Bestand / Neubau
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