© Die Planunterlagen diirfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veréffentlicht, vervielfaltigt, geandert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

Satzung der Gemeinde Strande iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

fur das Gebiet "Wittenhérn zwischen Ostsee und Bulker Weg"

Aufgrund der §§ 10 und 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) zuletzt mehrfach gedndert durch das Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI. S. 398)

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 26.03.2020 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Strande
fur das Gebiet "Wittenhorn zwischen Ostsee und Biilker Weg", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichnung -Teil A-

Ostsee

Planzeichen nach der PlanzVv90

l. Festsetzungen

.-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GR 250 m? Grundflache (als Hochstzahl)
GH max6,50 m Gebaudehdhe maximal
TH max4,00 m Traufhdhe maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache

A Zweckbestimmung "Abgrenzungsgrin'

Private Grunflache

H Zweckbestimmung "Hausgérten"

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Einzelbaume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
Teilgebietesbezeichnung

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

% Flurstlcksbezeichnung
Flursticksgrenzen
T iany § Landkreisgrenze

B&schung (Steilufer)

M. 1:1.000

Grundlagen:
Ubersicht DTK 25: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
Vermessung: Vermessungsbiiro Overath - Sand - Giessler
Geschéftsstelle ObVI Sand

Kronshagener Weg 92a, 24116 Kiel
Koordinatensystem: ETRS 89 (Zone 32)

Gemeinde Strande
Gemarkung Eckhof ¢
% Flur 3 /
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Text - Teil B -

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.9 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Der Plangeltungsbereich wird als reines Wohngebiet festgesetzt und dient

vorwiegend dem Wohnen.

Im Plangeltungsbereich sind

- Wohngebaude,

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen

generell zulassig.

Ausnahmsweise kénnen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die der Hauptnutzung des
Gebaudes baulich untergeordnet sind,

- sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

zugelassen werden.

2.1

2.2

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Die uberbaubare Grundflache bezieht sich auf ein Gebaude im Baufeld je
Baugrundstuck.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximalen Gebaudehohen (Trauf- und Firsthohen) sind bezogen auf die
Oberkante des Erdgeschoss FertigfuBbodens.

Die maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschoss FertigfuRbodens liegt bei
maximal 1,00 Meter oberhalb oder unterhalb des emmittelten Bezugspunktes.

Als Bezugspunkt fur die Oberkante des Erdgeschoss FertigfuRbodens

wird die Oberkante der StralRenmitte, senkrecht zur Mitte, der der StralRe
zugewandten Gebaudeseite festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken kann die fur den
unteren Bezugspunkt maRgebliche Strale frei gewahlt werden.

Fur die Gebaudehdhen werden Trauf- und Firsthohen als HochstmalRRe
festgesetzt. Die maximale Firsthéhe darf zugunsten von Schornsteinen und
anderen notwendigen Aufbauten um bis zu 1 m Gberschritten werden.

Die Traufhdhe wird auf die Schnittlinie zwischen der vom

Erdgeschoss FertigfuRboden aufgehenden AuRenwand und der Dachhaut
bezogen.

Die Firsthohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den héchsten Punkt des
Daches des Gebaudes.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Die Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches ist als offen festgesetzt.
Im Geltungsbereich sind ausschlieRlich Einzelhauser zulassig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohneinheiten
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze innerhalb der Grundstilicksflache
vorzuhalten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind von
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie von Uberdachten Stellplatzen und
Garagen freizuhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Aufschuttungen und Abgrabungen sind im gesamten Geltungsbereich
ausschlieBlich zugunsten von Terrassen, Wintergarten und anderen
untergeordneten Baukdrpern bis maximal 60 m? je Baugrundstiick zulassig.
Aufschuttungen und Abgrabungen sind maximal in der notwendigen Héhe
zulassig, um Terrassen, Wintergarten und andere untergeordnete Baukorper,
an die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens anzupassen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Far die Teilgebiete 1 bis 4 gilt eine MindestgréRe der Baugrundstiicke von 600
m?, fur das Teilgebiet 5 von 700 m?.

Festgesetzte Grunflachen sind nicht Teil des Baugrundstlicks.

Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der Fassaden ist zulassig in weil? bis sandfarben sowie in rot bis
rotbraun als Klinker, Putz-, oder Ziegelfassade.

Untergeordnete Gebaudeteile sind ebenfalls zulassig mit einer Holz- oder
Steinfassade in den oben genannten Farbténen.

Dachgestaltung
Zulassig sind Dacher in den Farben Rot bis Rotbraun und Anthrazit, glanzende
Eindeckungen sind unzulassig.

Gauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen eine Einzellange von max.
4,00 m nicht Uberschreiten. Sie missen einen Abstand von den seitlichen
Dachkanten und zueinander von min. 2,00 m einhalten.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Dacher der Hauptgebaude als
symmetrische Satteldacher zulassig.

In den Teilgebieten 1 bis 3 mit einer Dachneigung von 12° bis 20°.

In den Teilgebieten 4 und 5 mit einer Dachneigung von 30° bis 50°.

Dacheindeckung

Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie sind auf nach Stiden bis Westen
ausgerichteten Dachflachen zulassig.

Die Neigung von Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie muss der
Dachneigung entsprechen.

Gestaltung des obersten Geschosses

Bei Gebauden mit einer Dachneigung von 20° und weniger ist das oberste
Geschoss bis maximal 40% der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses zulassig. Angerechnet wird die Flache, die von der Oberkante des
FuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut mindestens 2,30 m hat.

Grinordnerische Festsetzungen

Einfriedungen

An allen Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen durch standortgerechte und
heimische Anpflanzungen vorzunehmen. Erganzend zu den Anpflanzungen
sind Zaune bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Verfahrensvermerke:

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 07.12.2017.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Danischenhagen am 03.04.2018.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 24.04.2018 durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 26.11.2018 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 24.01.2019 bis 25.02.2019 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.01.2019 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-daenischenha-
gen.de sowie unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt und sind Uber den Digi-
talen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung be-
ruhrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 22.01.2019 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

"D (b,
mit Dianischenhagen
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.06.2019 gepruft.

Strande, den = 8, Juni 2024

gi/iw/

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde nach der &ffentli-
chen Auslegung (Nummer 4) geandert. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.01.2020 bis 17.02.2020 wah-
rend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 18.12.2019 ortsiliblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-daenischenha-
gen.de” sowie www.bob-sh.de ins Internet eingestellt und waren iber den Digitalen
Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
stlicksgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen ent-
halten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Kiel, den 13, Mai 2020 Off. best. Vermessungsingenieur
Die Gemeindevertretung hat der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.03.2020 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Strande, den ~ 8. Juni 2020
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(Ausfertigung) Die Satzung der 1. Andé‘rung] de >Bebauungsplanes Nr. 1,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Strande, den

¥ 4

11.  Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeinde-
vertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, beider den Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
’1 6. Jupi ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
‘aufdie R/Ibé%keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam {7 Juni 2070 in Kraft getreten.

Strande, den

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfas-
sung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Strande tberein-
stimmt. Auf Anfrage beim Amt Danischenhagen, Abteilung Bauen, Planen und Wohnen
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt wer-
den.
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