SATZUNG DER GEMEINDE STRANDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10

Ehemalige Bundeswehrliegenschaft / Stohler Landstral3e 31

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.l S.2414) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.04.2011 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 10 ,Ehemalige Bundeswehrliegenschaft / Stohler Landstralie 31¢,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet - Pferdewirtschaft - dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen fur
die Aufzucht von Pferden sowie fur die Ausbildung von Pferden und Reitern.

Zulassig sind:

Die Einrichtung von Stallungen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit den Bezeich-
nungen I, ,IVY, ,V“und VI

die Errichtung einer Reithalle innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache mit der Bezeichnung
NV

die Nutzung von Raumen oder Dachgeschossen fir die Lagerung von Futter und Geraten inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit den Bezeichnungen III¥, IV, ,V* und VI
Einrichtungen flir die Lagerung tierischer Exkremente;

die Nutzung von Raumen oder Einrichtungen fur Dienstleistungen und Handwerksbetriebe, die
dem Nutzungszweck des Gebietes zugeordnet sind, innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-

flachen mit den Bezeichnungen I, I, IV, VI“ und ,VII%
die Nutzung von Raumen fur die Vermarktung von Pferden sowie fur Ausbildung und Seminare
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit den Bezeichnungen I, ,IV* und ,VII.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Max. 3 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Sondergebiet zugeordnet sind, innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicks-
flachen mit den Bezeichnungen ,I“ und ,II¥;

Raume flr die zeitlich begrenzte Unterbringung von Ausbildungs- und Seminarteilnehmern sowie
von Kaufinteressenten einschl. Rdume fir deren Versorgung dienender Bewirtung innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen mit den Bezeichnungen I, ,IV* und ,VII¥

Raume fur den Vertrieb von Reitzubehor innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit den
Bezeichnungen Il ,IV* oder ,VII*, soweit eine max. Verkaufsflache von insgesamt 100 gm nicht
Uberschritten wird;

Raume fur eine Direktvermarktung von landwirtschaftlichen Produkten innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen mit den Bezeichnungen II¥, ,IV* oder ,VII*, soweit eine max. Verkaufsflache
von insgesamt 50 gm nicht Gberschritten wird.

2. Uberschreitung der zuldssigen Grundflache § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache kann durch die Summe der Grundflachen von Stellplatzen bzw. Gber-
deckten Stellplatzen sowie von gebietsbezogenen, untergeordneten Nebenanlagen um bis zu
100 vom Hundert Uberschritten werden.

3. Anschluss an die Verkehrsflache , A § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Anbindung des Baugebietes an die Verkehrsflache ,A“ (Stohler Landstralte / K 16) hat aus-
schlieBlich in dem vom Verbot von Ein- und Ausfahrten zur Kreisstrale ausgenommenen Bereich
zu erfolgen.

4. Von baulichen Nutzungen freizuhaltende Bereiche § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) diirfen Bepflanzungen
oder sonstige Nutzungen eine Hohe von max. 0,70 m Gber Fahrbahnoberkante der Verkehrsflache
»,A“ nicht Uberschreiten.

5. Hohenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.3 BauGB

Die Héhenlage der vorhandenen Oberflache des Baugrundstiicks ist aul3erhalb der jeweils fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache zu erhalten; Aufschittungen oder Abgrabungen



gegenuber der zu erhaltenden Oberflache des vorhandenen Grundstlcks, die den gemaf § 63
Abs.1 Nr.8 LBO verfahrensfreien Umfang Uberschreiten, sind unzulassig.

6. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf den Héhenbezugspunkt (HBP 21,89
m U.NN) im Bereich des Ful3- und Radweges der Verkehrsflache ,A® -

Bezeichnung der Uberbau- Max. Hohe der Schnittlinie von Gebau- Max. Gesamthdhe

baren Grundstucksflache:  deaufienwand und Dachhaut Uber dem  (iber dem Héhenbezugs-
Hoéhenbezugspunkt: punkt:

S 3,50 m, 11,00 m;

W 3,50 m, 9,00 m;

S 3,50 m, 9,00 m;

SV 3,20 m, 8,70 m;

SV 5,50 m, 10,50 m;

SV 4,50 m, 9,50 m;

SVII 5,00 m, 7,00 m.

7. Gestaltung der Hauptbaukorper § 84 LBO

7.1. AuBenwéande

Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit den Bezeichnungen I, II%, ¥, IV*

und ,VII* -

Verblendmauerwerk - rot -.

Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,,\V* -
Holz - rot oder braun - sowie matt beschichtete Bleche - rot, braun oder grun -.

Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache mit der Bezeichnung ,VI* -
Verblendmauerwerk - rot -, Holz - rot oder braun - sowie Beton bzw. Putz.

Wintergarten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden AuRenwandflachen kénnen in
anderen Materialien ausgefuhrt werden.

7.2. Dacher

Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit den Bezeichnungen I, ,II*, ,IlI* und
SV -

Dachneigung 45° - 50°,

Dacheindeckungen durch Dachziegel oder Dachsteine sowie Faserzementdachplatten

- rot, rotbraun oder anthrazit -.

Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,V* -
Dachneigung 12° - 25°,

Dacheindeckung durch Dachziegel oder Dachsteine sowie Faserzementdachplatten
- rot, rotbraun oder anthrazit -;

innerhalb der Dachflachen sind Lichtbander aus transparentem Material zulassig.

Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit den Bezeichnungen ,VI* und ,VII* -
Dachneigung 5° - 25°,

Dacheindeckungen durch Dachziegel oder Dachsteine sowie Faserzementdachplatten

- rot, rotbraun oder anthrazit -,

bekieste Pappe - rot, rotbraun oder anthrazit - sowie

extensive Dachbegriinung durch trockenheitsresistente, selbstregenerierende Bepflanzung.

Die Ausbildung von Dachgauben ist bei den Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen mit den Bezeichnungen ,V*, ,VI* und ,VII* unzulassig.



Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache sind

bei den Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen mit den Bezeichnungen |,
L1 L IVE und L VI® zuldssig, soweit sie der jeweiligen ausgefihrten Dachneigung entsprechen
und die festgesetzte HOhenentwicklung nicht Gberschritten wird;

bei den Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit den Bezeichnungen ,V*
und VI zulassig, soweit die festgesetzte Hohenentwicklung nicht Gberschritten wird.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

In den mit einer Bindung fur die Entsiegelung von Grund und Boden festgesetzten Bereichen sind
die vorhandenen Befestigungen der Oberflache zu entfernen und die Flachen ohne Befestigungen
(Anlage als Griinzone - siehe Text, Abschnitt ,11.2.“) oder in wassergebundener und / oder
sickerfahiger Ausfuhrung auszubilden.

Davon abweichend ist eine Anlage zur Lagerung tierischer Exkremente mit entsprechender objekt-
bezogener Versiegelung stdlich oder dstlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Be-
zeichnung ,V* zulassig, soweit eine Flachengrdfie von 200 gm nicht Gberschritten wird.

Bei Baumallnahmen sind Baume und zu erhaltende Bepflanzungen wirksam durch die in der DIN
18 920 sowie die in den Richtlinien fur die Anlage von Stralten (RAS-LP 4 von 1999), Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei Baumal3-
nahmen® aufgefuhrten MaRnahmen zu schitzen.

Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind vor Beginn von Bau- und /
oder SanierungsmalRnahmen an den Gebauden innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
mit den Bezeichnungen III* und ,VII* je ein geeignetes, fest installiertes Ausweichquartier als
Ersatz flr den Fortfall potentieller Gro3quartierstandorte von Zwerg- oder Breitflugelfledermausen
als Spaltenquartier mit Abmessungen von jeweils mindestens 1 m x 1 m in Stid- und / oder Ostex-
position anzubringen und zu erhalten. Zusatzlich sind insgesamt zwei Fledermauskasten mit Grof3-
quartierfunktion fur die Ganzjahresnutzung an den Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen mit den Bezeichnungen ,I“ und ,II“ anzubringen und zu erhalten. Die vorgenannten
Maflnahmen missen nach Fertigstellung durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde abgenommen werden.

AuRerdem sind als artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen bis zum Abschluss der hochbau-
lichen Malinahmen auf dem Grundstlick weitere sechs Fassadenflachkasten fir Fledermause und
drei artspezifische Dohlennisthdhlen als Gruppe aufen an den Gebauden im Plangebiet anzubrin-
gen und zu erhalten. Die vorgenannten Mal3nahmen mussen nach Fertigstellung durch die Untere
Naturschutzbehodrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde abgenommen werden.

9. Anpflanzen von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Bdume sind

am nordlichen und éstlichen Rand des Plangebietes innerhalb der Bereiche mit festgesetzter An-
pflanzung bzw. Erganzung des heckenartigen Bewuchses als Laubbaume der Gehdlzarten Win-
terlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus) oder Spitzahorn (Acer platanoidis),

am sudlichen Rand des Plangebietes innerhalb des Bereiches mit festgesetzter Anpflanzung bzw.
Erganzung des heckenartigen Bewuchses als Laubbaume der Geholzarten Esche (Fraxinus excel-
sior) oder Stieleiche (Quercus robur),

Ostlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,I1I* und westlich der tiberbau-
baren Grundstlicksflache mit der Bezeichnung ,IV* als Laubbdume der Gehdlzarten Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Feldahorn (Acer campestre) sowie

an den Ubrigen Standorten als Laubbaume in den Geholzarten Winterlinde (Tilia cordata), Som-
merlinde (Tilia platyphyllos), Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) oder
Spitzahorn (Acer platanoidis)

mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in einer Héhe von 1,00 m Gber Gelan-
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deoberflache, anzupflanzen. Soweit die Baume innerhalb befestigter Flachen angeordnet sind,
sind wasserdurchlassige Baumscheiben in einer Grofie von mindestens 6,00 gm auszubilden.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch die Unterhaltung sowie den Ersatz abgangiger Baume durch
Neuanpflanzung in gleicher Gehdlzart.

10. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzung in gleicher Ge-
hoélzart und einem Stammumfang von 16 bis 18 cm, gemessen in einer Hoéhe von 1,00 m Uber
Gelandeoberflache, zu ersetzen.

11. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
11.1. innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

Die festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras, Magerrasen oder Strauchwerk anzulegen und mit
einer maximalen Bewuchshdhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der Verkehrsfla-
che A%, zu unterhalten.

11.2. innerhalb des Sondergebietes

Die Bereiche der festgesetzten Anpflanzung bzw. Erganzung des heckenartigen Bewuchses sind
mit typische Straucharten der heimischen Knickvegetation in zweireihiger Bepflanzung als frei
wachsende Hecken anzulegen und in einer HOhe von mindestens 1,20 m Uber der vorhandenen
Grundstucksoberflache zu unterhalten.

Die Bereiche der festgesetzten Anlage als Griinzone sind mit Gras oder Magerrasen auszubilden,
soweit sie nicht flir eine Anlage zur Lagerung tierischer Exkremente (Entsiegelung der Flachen und
Grélenbegrenzung - siehe Text, Abschnitt ,8.“) in Anspruch genommen werden.

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgangiger Bepflanzungen durch Neuanpflan-
zung in gleicher Art.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knickartige Hecke

GemaR § 21 des Gesetzes zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnatur-
schutzgesetz) in Verbindung mit § 30 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) sind alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung von Knicks (eingeschlossen sind knickartige Hecken) fihren
kdénnen, verboten.

Anbauverbotszone

Gemal § 29 Abs.3 des Strallen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein dirfen Hoch-
bauten jeder Art und Anlagen der Aulienwerbung sowie Aufschiittungen und Abgrabungen in einer
Entfernung von bis zu 15 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn der K 16, nicht errichtet werden.



Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
12.04.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht dazu wurden mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 12.04.2011 gebilligt.

Danischenhagen, den

Amt Danischenhagen
- Der Amtsvorsteher -

Diese Satzung tUber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Strande, den

Gemeinde Strande
- Der Burgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der die
Satzung einschlieBlich der Begrindung und des Umweltberichtes dazu sowie die zusammenfas-
sende Erklarung gemaf § 10 Abs.4 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Inter-
essierten eingesehen werden kénnen und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und auf das Erléschen dieser Anspruiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Danischenhagen, den

Amt Danischenhagen
- Der Amtsvorsteher -

Planverfasser
DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernforde



