BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE STRANDE
1. ANDERUNG

Gebiet: Sudostlicher Bereich von Strande -
Theodor-Storm-Weg, Klaus-Groth-Strae, stidéstlicher Bereich Gorch-Fock-Strale,
nordlicher Bereich Rudolf-Kinau-Weg, sudlicher Bereich DorfstralRe, stdlicher
Bereich Blilker Weg und nérdlicher Bereich Strandstralle

BEGRUNDUNG Anlage b

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 hat eine Grée von ca. 5,907 ha und liegt im stdlichen
Bereich der Ortslage von Strande. Im Geltungsbereich liegen Grundstiicke am Theodor-Storm-Weg,
an der Klaus-Groth-StralRe, im stiddstlichen Bereich der Gorch-Fock-StraRe, im nérdlichen Bereich
des Rudolf-Kinau-Weges, im stidlichen Bereich der Dorfstrale, im stdlichen Bereich des Bulker
Weges und im nérdlichen Bereich der Strandstrale (Anlage a - Ubersichtskarte). Die Baugrund-
stiicke im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 sind als Reine Wohngebiete (WR) oder als Alige-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

In den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 2, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 7, Nr. 11 und Nr. 12 der Ge-
meinde gibt es abweichende Regelungen bzgl. der Zulassigkeit von Nebenanlagen in Wohn- bzw.
Mischgebieten. Dies resultiert insbesondere durch die unterschiedlichen Fassungen der Landes-
bauordnungen von Schleswig-Holstein, die zum Zeitpunkt der jeweiligen Satzungsbeschliisse gal-
ten. Wahrend friiher Nebenanlagen entweder genehmigungsbedurftig oder spater zumindest anzei-
gepflichtig waren und deshalb die Gemeinde Regelungen in der Bauleitplanung getroffen hat, um
die Kriterien fur alle Grundstuicke rechtsverbindlich vorzugeben bzw. fur ihre Zustimmung zu Vor-
haben gleiche MaRstébe anzulegen, sind nunmehr viele Nebenanlagen gemaf § 63 LBO 2009
verfahrensfrei. D. h., dass Grundstiickseigentiimer die Errichtung von Nebenanlagen nach Landes-
recht nicht mehr anzeigen missten, wenn in den Bebauungsplénen nichts anderes vorgegeben
wére. AulRerdem hat der reduzierte Personalbestand bei der Bauaufsicht zur Folge, dass die Nicht-
einhaltung diesbeziiglicher Bindungen in der Bauleitplanung nicht oder nur noch bei ordnungsrecht-
licher Relevanz verfolgt wird. Fur die Gebiete der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 1 ,Ge-
biet StraBe Wittenhérn zwischen Ostsee und Bllker Weg“, Nr. 3 ,Gebiet Fritz-Reuter-Weg, Am
Haubarg, Osterfeld und Bulker Weg zwischen Osterfeld und Auslauf Freidorfer Au“ und Nr. 6 ,Ge-
biet zwischen Danischenhagener Stralle, Haubarg und Bilker Weg* bestanden in der verbindlichen
Bauleitplanung keine Bindungen bzgl. der Anordnung von Nebenanlagen.

Gemal Bundesrecht sind nach § 14 BauNVO ohnehin nur untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
dem Baugebiet selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen sind

auf das festgesetzte MaR der Nutzung anzurechnen. Stellplatze und Garagen sind keine Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sondern zusétzlich gemaf § 12 BauNVO in allen Baugebieten
zuldssig.

Es hat sich ergeben, dass auf einzelnen Grundstiicken in den Gebieten der Bebauungspléane Nr. 2,
Nr. 4, Nr. 5, Nr. 7, Nr. 11 und Nr. 12 Nebenanlagen bestehen oder errichtet werden sollen, die ge-
maR LBO verfahrensfrei waren aber den Festsetzungen in den jeweiligen Bebauungsplénen wider-
sprechen. AuBerdem sind die diesbezuiglichen Bindungen - wie vorher aufgezeigt - nicht in allen
Strander Wohngebieten gleich.

Da die Regelungen in der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein verbunden mit den Vorgaben
des § 14 der Baunutzungsverordnung nunmehr seitens der Gemeinde fir die Sicherung der stédte-
baulicher Belange in den Wohn- bzw. Mischgebieten als ausreichend erachtet werden, soll eine
Harmonisierung bzgl. des méglichen Ansatzes von Nebenanlagen durch Aufhebung der bisherigen
weitergehenden Bindungen in den sechs vorgenannten Bebauungsplangebieten erfolgen.



Die Anordnung von Nebenanlagen ist durch die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 11 derzeit
dezidiert beziiglich ihrer Lage auf dem Grundstuick und ihrer Gestaltung geregelt. Durch die 1. An-
derung des Bebauungsplanes erfolgt ausschlieBlich die Aufhebung dieser Bindungen mit der Folge,
dass auch Standorte auRerhalb der festgesetzten Baufenster bzw. in bisherigen Freirdumen auf den
Grundstiicken fir deren Anordnung gewahlt werden kénnen. Somit wird erreicht, dass verfahrens-
freie Nebenanlagen geméaR Bundes- und Landesrecht nunmehr auch fahrensfrei sind, wahrend Ne-
benanlagen, die insbesondere die in der Landesbauordnung angegebenen Volumen bzw. Fléchen-
gréRen tiberschreiten, der bauordnungsrechtlichen Genehmigung unterliegen. In diesen Verfahren
ist dann seitens der Bauaufsicht zu prifen, ob diese noch ,untergeordnet” im Sinne der Baunut-
zungsverordnung sind und dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen.

Alle tibrigen im Bebauungsplan Nr. 11 getroffenen Festsetzungen (Art und MaR der baulichen Nut-
zung, Anrechnung von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, Zahl der
Vollgeschosse, Bauweise, zuléssige Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile,
Bindungen fur Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs, Héhenlage der Baugrundstlicke, Héhen-
entwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich der Garagen und liberdeckten Stell-
platze sowie der Einfriedigungen, der ErschlieBung bzw. der mit Rechten zu belastenden Flachen
und der Anpflanzungen) werden unverandert beibehalten; hierzu wird auf die Aussagen in der Be-
griindung zur rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 11 verwiesen.

Auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Bauleitplanverfahren wurde verzichtet, weil durch die in
Aussicht genommene verénderte Konzeption bzgl. des Ansatzes von Nebenanlagen nicht von um-
weltrelevanten Veranderungen und Auswirkungen auszugehen ist. Da die in Aussicht genommenen
Anpassungen an veranderte Voraussetzungen die Grundziige der bisherigen Planung nicht berth-
ren, wird die Anderung des Bebauungsplanes im Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

Die Grundstiicke liegen auBerdem innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und werden
bereits intensiv als Wohngrundstiicke genutzt. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 21 des Lan-
desnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein und der Landesverordnung tber gesetzlich ge-
schutzte Biotope (Biotopverordnung) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 sind auch keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die
tber das bereits zuldssige MaB hinausgehen; weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 14.07.2016 gebilligt.
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