BEBAUUNGSPLAN NR. 11 DER GEMEINDE STRANDE

Gebiet: Stddstlicher Bereich von Strande -
Theodor-Storm-Weg, Klaus-Groth-StralRe, stidostlicher Bereich Gorch-Fock-Stral3e,
nordlicher Bereich Rudolf-Kinau-Weg, sudlicher Bereich Dorfstralle, stdlicher
Bereich Bulker Weg und nérdlicher Bereich Strandstralle

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Planungserfordernis und Grundlage des Bebauungsplanes

Das bisherige Planungsziel der Gemeinde bzgl. weitgehender Beibehaltung vorhandener Baudich-
ten wird zugunsten einer vertraglichen Nachverdichtung im Bereich der bebauten Ortslage veran-
dert; der Nutzung innerdrtlicher Baulandreserven wird somit der Vorrang vor einer Inanspruchnahme
der freien Landschaft durch weitere Bebauung eingerdumt. Fir Grundstiicke mit einer Grof3e von
mehr als 650 gm wird nunmehr eine mdgliche Geschossflache von mind. 200 gm (entsprechend
einer Wohnflache von ca. 160 gm, ausreichend fiur bis zu zwei Wohnungen) und auf Grundstticken
von weniger als 600 gm und mehr als 400 gm GréfRe eine Geschossflache von mind. 150 gm (ent-
sprechend einer Wohnflache von ca. 120 gm, ausreichend fur eine Wohnung in familiengerechter
GroRie) zugelassen; auf Grundsticken mit weniger als 400 gm Flache wird der bauliche Bestand
ohne gréflere Entwicklungsmdglichkeiten in die Planung Gbernommen.

Es bleibt das Planungsziel der Gemeinde, keine zusatzliche rickwartige Bebauung im Bereich pri-
vater Grin- und Ruhezonen zuzulassen. Fur grolde Grundstiicke bzw. fir Teilbereiche bebauter
Grundstlicke - soweit an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen gelegen - soll jedoch eine Teil-
ung bzw. Neuordnung der Grundstiickszuschnitte planerisch vorbereitet und eine in die jeweils um-
gebenden Strukturen eingefligte Bebaubarkeit im Anschluss an vorhandene Gebaude entlang von
Verkehrsflachen ermdglicht werden.

Bei Uberpriifung aller Grundstiicke im Plangebiet nach diesen Kriterien und aufgrund des zwischen-
zeitlichen baulichen Bestandes ergab sich auf der Giberwiegenden Anzahl von Grundstlicken das
Erfordernis einer Anpassung der Festsetzungen gegeniber dem seit dem 19.07.1996 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 8. Um eine zusammenhangende verbindliche Bauleitplanung fur
diesen innerdrtlichen Bereich der bebauten Ortslage mit nahezu ausschliefdlicher Wohnbebauung zu
erhalten, wird der nérdliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 8 durch den Bebauungsplan Nr. 11 er-
setzt. Fur den sldlichen Teilbereich (Strand, Promenade, Fremdenverkehrseinrichtungen, Gast-
statten und Hotels) ist eine Uberplanung durch den zukiinftigen Bebauungsplan Nr. 12 in Aussicht
genommen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 wird auf der Grundlage des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Strande in der Fassung der 4. Anderung erstellt.

2. Lage, GroRe und Situation des Plangebietes_

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst den ndrdlichen Teil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 8 und liegt im stdlichen Bereich der Ortsmitte von Strande; im Geltungsbereich
liegen Grundstlicke am Theodor-Storm-Weg, an der Klaus-Groth-Stral3e, im siddstlichen Bereich
der Gorch-Fock-Strale, im nordlichen Bereich des Rudolf-Kinau-Weges, im sidlichen Bereich der
Dorfstralle, im sudlichen Bereich des Bulker Weges und im nérdlichen Bereich der Strandstralle
(Anlage a - Ubersichtskarte).

Die Grolke des Plangebietes betragt ca. 5,907 ha;
von diesen entfallen auf

Reine Wohngebiete ca. 1,836 ha,
Allgemeine Wohngebiete ca. 3,259 ha,
Verkehrsflachen ca. 0,771 ha,

Entsorgungsflache ca. 0,041 ha.



Mit Ausnahme des Flurstlicks 67/17 sudlich der Klaus-Groth-Strale (Grundstick ,52%) sind alle
Grundstiicke mit ein- oder mehrgeschossigen Wohngebauden bebaut; eine Vielzahl der Gebaude
beinhaltet Raume bzw. Wohnungen fir die Beherbergung von Touristen. Auf dem Grundstiick ,,17¢
befinden sich auRerdem Raume fir freie Berufe und Dienstleistungseinrichtungen sowie auf dem
Grundstuck ,40“ Rdume fur Ausstellungen und ein Café.

Die Verkehrsflachen sind ausgebaut, bedlrfen jedoch Ergdnzungen bzgl. Ausbaubreiten und Aus-
bildung von Einmindungsbereichen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschloss die Aufstellung der Neufassung des Bebauungsplanes aus folgenden
Grinden:
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;
stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes
durch Erhaltung und Erganzung vorhandener Nutzungsstrukturen und
Bereitstellung weiterer Grundstiicke fiir den Wohnungsbau in zentraler Ortslage;
Ausweisung von Anpflanzungen und Baumen
als Durchgrinung des Plangebietes und
zur Erhaltung der ortshildpragenden Baumkulissen;
Berlcksichtigung der Erfordernisse des Verkehrs;
Vorbereitung bodenordnender MaRnahmen;
Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindrucks innerhalb des Plangebietes sowie
zur Sicherung und Erhaltung des Ortsbildes.

Auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren wurde verzichtet, da durch die vor-
gesehene veranderte Konzeption einer zulassigen Wohnbebauung nicht von umweltrelevanten Ver-
anderungen und Auswirkungen auszugehen ist. Ohnehin wird durch die in Aussicht genommene
bauliche Nutzung von derzeit unbebauten Grundstlicken bzw. Grundstlicksteilen der Schwellenwert
von 20 000 gm als Voraussetzung fur das Erfordernis einer allgemeinen Vorprifung bei weitem nicht
erreicht. Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem diesbezlglichen Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch die
festgesetzten Baugebiete nicht begriindet.

Aufgrund der vorgenannten Kriterien ist der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren geman

§ 13a des Baugesetzbuches aufgestellt worden; auf eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie
eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB und auf die Erarbeitung des Umweltberichtes nach § 2a
BauGB konnte deshalb verzichtet werden.

4. Entwicklung des Planes

4.1. ErschliefRung

Das vorhandene ErschlieRungssystem wird dbernommen und entsprechend den Bedurfnissen
erganzt bzw. verbessert.

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes ist Giber die Strandstralte bzw. die Dorfstral’e / Dani-
schenhagener Stralle an die FordestralRe (K 16) sichergestellt.

Die Grundstlcke der Baugebiete werden uber die vorhandenen o&ffentlichen Verkehrsflachen der
Gorch-Fock-Stralle, Dorfstralle, Klaus-Groth-Stralle, Bllker Weg, Uber den sidlich des Geltungs-
bereiches verlaufenden Rudolf-Kinau-Weg bzw. die Strandstra’e und Uber den Parkplatz sudlich
der Klaus-Groth-StralRe sowie Uber Verkehrsflachen im Privateigentum erschlossen.

Die Gorch-Fock-StralRe (Verkehrsflache ,A“) ist inzwischen zum Zwecke verbesserter Verkehrs-
ablaufe im Fahrbahnbereich auf den Bedarf fur Zweirichtungsverkehr bei verminderter Geschwin-
digkeit mit einem einseitigen verbreiterten FuRgangerbereich ausgelegt worden. Die Klaus-Groth-
Stralde (Verkehrsflache ,D*) ist fur Zweirichtungsverkehr bei verminderter Fahrgeschwindigkeit mit
abgesetztem FuRweg ausreichend ausgebaut; vergleichbares gilt fiir den Bllker Weg (Verkehrs-
flache ,F“). Die DorfstralRe wird nérdlich der FuBwegverbindung Katerstieg und sudlich des Park-
platzes an der Klaus-Groth-Stral’e entsprechend dem vorhandenen Ausbau (Verkehrsflache ,C*) in
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die Planung Gbernommen. Der stdlich daran anschlieRende Teil der Dorfstralde wird in vorhan-
dener Gesamtbreite (Verkehrsflache ,E*) ausgewiesen. Hier ist mittelfristig eine Umgestaltung in
Aussicht genommen mit der Zielsetzung, die bereits angeordnete Reduzierung der Fahrgeschwin-
digkeit auf 30 km/h durch bauliche Malinahmen zu unterstitzen sowie die Verbindung vom zentra-
len Bereich der bebauten Ortslage zum Strand fur die Nutzung durch FuRganger zu verbessern;
die Durchfahrt fur den 6ffentlichen Personennahverkehr bleibt davon unberuthrt. Art und Umfang
von Maflinahmen werden einer Fachplanung Uberlassen; auf die Darstellung des Profils wird des-
halb verzichtet.

Die Verbindungen zwischen Gorch-Fock-Stralde und Dorfstral3e sowie zwischen Strandstrafte und
Klaus-Groth-Stral3e werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die
Gorch-Fock-Stral3e westlich des Katerstiegs wird auf das fur die ErschlieRung der anliegenden
Grundstucke erforderliche Mal} verbreitert als Verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrsflache ,a“) und
daran anschlielRend als Fulligangerbereich (Verkehrsflache ,b“) ausgewiesen. Der Weg zwischen
der Strandstra’e und der Klaus-Groth-Stralte wird in vorhandener Breite in die Planung tibernom-
men und im noérdlichen Teilbereich, wo es fir die ErschlieRung von Grundstiicken erforderlich ist,
als Verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrsflache ,c“) sowie im sidlichen Teilbereich als Fu3ganger-
bereich (Verkehrsflache ,d*) festgesetzt. Durch geeignete MalRnahmen wird sicherzustellen sein,
dass beide Wege nur in denjenigen Teilen durch Kfz befahren werden kénnen, wo es die Erschlie-
Rung von Grundstlicken erfordert.

Es bleibt das Planungsziel der Gemeinde, Fremd- und Besucherverkehr mittelfristig aus den
Wohn- und Erholungsgebieten herauszuhalten und diesem weitestgehend nur Parkmdglichkeiten
auf dem Parkplatz sudlich der Strandstrale westlich der bebauten Ortslage zuzuordnen. Die Park-
stande auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz - stidlich der Klaus-
Groth-StralRe und im sidostlichen Bereich des Blilker Weges sollen lediglich den Mindestbedarf
aus dem Plangebiet abdecken.

Die vorhandenen privaten Verkehrsflachen (,PV 1“ bis ,PV 5%) werden in der fir eine geordnete Er-
schlieRung rickwartiger Grundstlicke erforderlichen Breite und Trassierung in die Planung Uber-
nommen und den jeweiligen Eigentimer- und Nutzungsgemeinschaften zugeordnet. Dartber
hinaus werden die Flachen zur Vorbereitung der dinglichen Sicherung bestehender Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte mit entsprechenden Rechten - auch zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
bzw. auf langeren Wegen darlber hinaus zugunsten von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen -
belastet. Ein evtl. erforderlicher Ausbau bzw. die Unterhaltung der Wege obliegen den jeweiligen
Eigentimergemeinschaften.

Die Abfallentsorgung der durch die Verkehrsflachen ,a“ und ,c“ sowie durch die privaten Verkehrs-
flachen ,PV 3 bis ,PV 4“ erschlossenen Grundsticke wird durch Anordnung von Standplatzen fir
Abfallbehalter im Einmindungsbereich der jeweiligen Wege in die durch die Entsorgungsfahrzeuge
befahrbaren offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt; die Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr
beschrankt sein. Vergleichbares gilt fir den Standplatz sudlich der Strandstralte auf dem Flurstlick
55/14 aulRerhalb des Plangeltungsbereiches; das vorgenannte Flurstiick befindet sich in gleichem
Eigentum wie das Grundstlck , 65

4.2. Art der baulichen Nutzung

Fur die Baugrundstiicke im stdlichen und dstlichen Teil des Plangebietes, die Uberwiegend durch
den relativ schmalen und zukunftig noch weitergehend verkehrsberuhigten Teil der Strandstralie
erschlossen sind, wird die vorhandene Art der baulichen Nutzung als Reine Wohngebiete zwecks
Sicherung des Bestandes entsprechend den Vorgaben im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 8 beibehalten.

Hier kdnnen neben Wohnungen auch Einrichtungen, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen, untergebracht werden.

Laden und Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind in diesen Bereichen nicht vorhanden und werden weiterhin nicht zugelas-
sen, da sie zur Erhaltung des Gebietscharakters und der Wohnruhe ihren Standort in der Ortsmitte
bzw. in Allgemeinen Wohngebieten finden sollen.

Die Zulassigkeit von kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes und von Raumen fir freie Be-
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rufe als Ausnahme soll bewirken, dass einerseits die in Aussicht genommene Verbesserung des
Wohnumfeldes durch weitere verkehrsberuhigende Mallihahmen nicht durch Einrichtungen, die
Fremdverkehr an sich ziehen, erschwert wird und andererseits der Fremdenverkehrsfunktion des
Ortes Rechnung getragen sowie den Grundstlickseigentimern die Moéglichkeit erdffnet wird, in ver-
tretbarem Male freiberufliche Tatigkeiten ausfuhren zu kdnnen. Durch die Zulassigkeit als Ausnah-
me kdnnen bei Bauvorhaben jeweils die eventuellen Beeintrachtigungen der umgebenden Wohn-
bebauung und der ErschlieRungssituation abgewogen werden.

Die Ubrigen Baugrundstiicke werden wie bisher als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt mit

der Zielsetzung, hier neben Wohnen auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Raume fir freie Berufe zuzulas-
sen, um moglichst vielfaltige, der Infrastruktur des Ortes forderliche und fur die vorhandenen Gebau-
de sowie die angestrebte bauliche Entwicklung vertragliche Nutzungen zu ermdéglichen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen
flgen sich nicht in die planerische Zielsetzung fiir diese Baugebiete ein und werden deshalb aus-
geschlossen; sie kénnen bei Bedarf in den festgesetzten Flachen flir den Gemeinbedarf im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 an der Danischenhagener Stralle angesetzt werden oder
stehen in den benachbarten Orten Danischenhagen bzw. Kiel-Schilksee zur Verfligung.

Die Zulassigkeit von Anlagen fir Verwaltungen bzw. flr soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
von nicht stérenden Gewerbebetrieben als Ausnahme erméglicht, dass bei diesbeziglichen Vorhaben
jeweils deren Gebietsvertraglichkeit und Auswirkung auf angrenzende Nutzungen abgewogen werden
kann; soweit Grundstlicke durch Verkehrsberuhigte Bereiche oder private Verkehrsflachen
erschlossen werden, stehen hier Belange der ErschlieRung einem Ansatz von Anlagen fur Verwal-
tungen oder Gewerbebetrieben von vornherein entgegen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
kénnen zugelassen werden, soweit sie keine unvertraglichen Auswirkungen auf die Wohnbebauung
haben und der Zielsetzung bzgl. Starkung des Fremdenverkehrs dienen; infolge der Zulassigkeit als
Ausnahme kdénnen Beeintrachtigungen abgewogen und Konfliktsituationen vermieden werden.

4.3. MaRe der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohenentwicklung der Hauptgebaude sind aus dem baulichen
Bestand entwickelt, bertcksichtigen die z. T. gro3en Differenzen innerhalb der Teilgebiete und
werden so festgesetzt, dass das Ortsbild erhalten und eine mafistabsgerechte Einfiigung der Neu-
bebauung erreicht wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet westlich der Dorfstralle sowie in den Reinen Wohngebieten im mitt-
leren Teil der Strandstraf3e und 6stlich des Bilker Weges wird die Uberwiegend zweigeschossige
Bebauung in die Planung ubernommen; ansonsten werden entsprechend dem Bestand Gebaude
mit einem Vollgeschoss vorgesehen. Davon abweichend werden fur das mit einem denkmalge-
schitzten Gebaude bestandene Grundstlick ,56“ maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, da das
vorhandene Gelande hier starker als auf den angrenzenden Grundstiicken nach Norden abfallt
und z. T. erheblich tiefer als die erschlieRenden Verkehrsflachen liegt, denkmalpflegerische Belan-
ge fur eine ergénzende Bebauung einen angemessen Abstand zum unter Schutz gestellten Ge-
baude erfordern, deshalb daflir der am tiefsten gelegene Grundstlicksteil in Anspruch genommen
werden muss und Untergeschosse dadurch die Kriterien fir ein Vollgeschoss im Sinne der Lan-
desbauordnung erfullen.

Weiterhin werden die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die zuldssige Geschossflachenzahl
(GFZ) aufgrund der definierten Planungsziele der Gemeinde differenziert festgesetzt. Die Vorgabe
der Geschossflache ist zur eindeutigen Bestimmung der maximalen Ausnutzung der Grundstiicke
sowie als Grundlage fur die Ermittlung von ErschlieSungsbeitragen erforderlich. Um eine Gleich-
behandlung aller Grundstiicke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen wird bestimmt, dass Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume sowie der fir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen
Flure, jeweils einschliellich ihrer Umfassungswande, bei der Ermittlung der Geschossflache mit-
zurechnen sind. Die zulassige Ausnutzung sichert den Bestand auf den bebauten Grundstiicken
bzw. ermdglicht angemessene Erweiterungen und lasst auf den bisher unbebauten Grundsticken
Baukorper entstehen, die sich in die vorhandene stadtebauliche Situation in diesem Bereich der
Ortslage einfligen werden. Der Bestand und die planerische Zielsetzung der Gemeinde geben



ausbaufahige Dacher vor. Deshalb wird die Geschossflachenzahl bei eingeschossigen Gebauden
um mindestens ein Drittel hdher als die Grundflachenzahl festgesetzt; bei zweigeschossigen Ge-
bauden wird entsprechend verfahren. Bei Hausern mit hbherem Ausbauanteil des Dachgeschos-
ses bzw. anrechenbaren Nutzungen im Untergeschoss begrenzt die GFZ die Ausnutzung mit der
Malgabe, dass die zuldssige GRZ in diesen Fallen zu unterschreiten ist.

FUr das mit einem denkmalgeschitzten Gebdude bestandene Grundstlck ,56“ wird wegen des
Alleinstellungsmerkmals dieses Grundstlicks (gebotene Ricksichtnahme erganzender Bauteile auf
die unter Schutz stehende Bebauung, die nicht direkt angebaut werden kann und deshalb groRere
Flachenanteile fur die Verbindung von Baukdrpern erfordert als dies bei Gebauden, fur die derarti-
ge Beschrankungen nicht gelten, der Fall ist; auRerdem deutlich tiefere Lage des nérdlichen
Grundstuicksteils gegentiber der angrenzenden Topographie mit der Folge, dass das Unterge-
schoss als Vollgeschoss anzusehen ist und somit auch Nebenrdume auf die Geschossflache an-
zurechnen sind) wird als Ausnahme eine Uberschreitung der GFZ um bis zu 50 % fiir den Fall zu-
gelassen, dass im Untergeschoss eine lichte Raumhohe von 2,30 m nicht Uberschritten wird und
keine Aufenthaltsraume eingerichtet werden. Auf diese Weise wird der Grundsatz der gleichen
Ausnutzbarkeit auf vergleichbar groRen Grundsticken bzgl. der Geschossflache fur Aufenthalts-
raume und der flr ihre Zuganglichkeit erforderlichen Flure und Treppenraume gewahrt, ohne dass
eine Benachteiligung dieses Grundstiicks aufgrund seiner Besonderheiten erfolgt.

Durch die gegenlber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung reduziert festgesetzten
Grundflachen baulicher Anlagen ist es erforderlich, auf den Grundstiicken einen héheren Anteil an
der Grundflache fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie Unterbau-
ung der Gelandeoberflache zuzulassen, als dies die Baunutzungsverordnung fur den Regelfall
vorsieht. Zur Vermeidung von UbermaRiger Versiegelung des Bodens werden die Grenzwerte
differenziert festgesetzt. Die zugelassene Grundflache darf - differenziert flr den jeweiligen Bedarf
an befestigten Flachen aufgrund der Lage von Zufahrten bzw. der erforderlichen Stellplatze - um
Werte von 70 % bzw. bis zu 170 % Uberschritten werden. Maximal kann auf den - bereits im Be-
stand entsprechend befestigten - Grundstiicken ,16 und 17¢, ,26 und 27, ,41 und 42“ sowie ,57*
ein Anteil von 74 % bzw. bis zu 80 % des Grund und Bodens (iberbaut bzw. befestigt werden; bei
der Uberwiegenden Anzahl der Grundstiicke kann der Versiegelungsanteil im Ausnahmefall insbe-
sondere fur die Anordnung weiterer Stellplatze auf dem Grundstiick und nur, wenn geeignete Mal}-
nahmen zur Reduzierung der Befestigung (z. B. durch offenporige Belage) oder zum Ersatz (z. B.
durch begrunte Dachflachen von Nebenanlagen und Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr)
getroffen werden, auf bis zu 50 % der Grundstuicksflache erhéht werden.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen und Anlagen fiir den privaten ruhenden
Verkehr

Auf den bebauten Grundstiicken wird der Gebaudebestand einschliefilich seiner Erweiterungsmég-
lichkeiten - soweit die festgesetzten MalRe der Nutzung dies zulassen - durch die Vorgabe detaillier-
ter Gberbaubarer Grundsticksflachen je Grundstiick zwecks Erhaltung der Bebauungsstruktur mit
Uberwiegend Einzelhdusern in offener Bauweise, berucksichtigt; dies wird fur die derzeit unbebauten
Grundstuicke fortgefuhrt. Die durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen lassen Variati-
onsmoglichkeiten bei der Errichtung oder Erweiterung der Hauptbaukdrper zu; sie verhindern aber,
dass bei Zusammenlegung mehrerer Grundstiicke sich nicht einfigende, unmalstabliche Bauk&rper
entstehen kénnen. Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Windfan-
ge, Eingangsiberdachungen und Erker werden in begrenztem Umfang ermdglicht.

Die Festsetzung der Bauweise wird wegen der dezidiert vorgegebenen Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen fur entbehrlich gehalten. Auf den Grundstlicken ,41 bis 42°, ,44 bis 45%, ,47 bis 48" sowie
,49 bis 50“ sind Doppelhauser in offener Bauweise vorhanden. Dies sollte - insbesondere wegen
des schmalen Flurstticks 67/10 - auch fir die Grundstiicke ,52° und ,54“ fortgeflhrt werden. Die aus
drei Einzelhdusern mit erdgeschossiger Verbindung bestehende Bebauung auf dem Grundstick
,98" hat sich - im Falle des Abgangs und Neubebauung - gemaR § 34 BauGB in die umgebende
Struktur einzufiigen.

Die Anordnung von gebietsbezogenen untergeordneten Nebenanlagen ist ohne Beschrankung in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie im Anschluss an Garagen und Uberdeckte
Stellplatze bis zu einer Gesamtlange von 9,00 m zuldssig; weiterhin kdnnen Schranke flir Abfallbe-
halter sowie Einrichtungen zum Wasche trocknen und Teppich klopfen untergebracht werden.



Darlber hinaus ist eine weitere Nebenanlage mit begrenztem Volumen auf dem Grundstlck zulas-
sig, soweit sie dem Nutzungszweck des Baugrundstickes oder des Baugebietes selbst dient und
einen Mindestabstand zu Verkehrsflachen und Grundstiicksgrenzen einhalt; auf diese Weise kann
eine Beeintrachtigung der Freirdume auf den Grundstlicken, der Nachbargrundstlicke sowie der
ErschlieBungsraume vermieden werden.

Eine Festsetzung des Standortes von Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr wird nicht fur er-
forderlich gehalten; die Anordnung bleibt den Grundstiickseigentimern bei Beachtung der bauord-
nungsrechtlichen Bestimmungen Uberlassen. Der Mindestabstand von Garagen und Uberdeckten
Stellplatzen zu den offentlichen Verkehrsflachen wird in dem Umfang vorgegeben, der fur die Ge-
wahrleistung einer ordnungsgemafien Anfahrbarkeit und fur die Verkehrssicherheit in den 6ffent-
lichen Erschlielungsraumen erforderlich ist.

4.5. Hohenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen

Abgeleitet aus den Gestaltungsmerkmalen der Teilgebiete werden unter Berlicksichtigung vertret-
barer Toleranzen Bindungen tuber Hohenentwicklungen, AuRenwandgestaltung sowie Gestaltung
der Dacher fur bauliche Anlagen - einschl. Garagen, Uberdeckter Stellplatze und Nebenanlagen -
unter Differenzierung von Gebaudegruppen des Bestandes und der ergadnzenden Neubebauung
zur Erreichung und Beibehaltung eines ausgewogenen Gesamteindrucks der Bebauung und zur
Einflgung in das Ortsbild in dem hierfur erforderlichen Umfang vorgegeben.

Bezuglich der HOhe der Schnittkanten von Gebaudeauflenwand und Dachhaut sowie der Gesamt-
héhen werden - unter der gleichzeitigen MalRgabe, dass die Héhenlage der vorhandenen Ober-
flache des Gelandes zu erhalten ist - die aus der umgebenden Bebauung ermittelten Werte mit
Bezug auf die jeweils benannten 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen bzw. auf andere HO-
henbezlige vorgegeben. Ausnahmen sind nur in den Sonderfallen, bei denen die nicht aufge-
schittete Héhe eines Baugrundstiickes deutlich héher als die festgelegte Bezugshdhe liegt, zulas-
sig.

Damit das Planungsziel der Gemeinde bzgl. Strukturierung der Bebauung untereinander, Ergan-
zung von Ensembles und Erhaltung bzw. Einfiigung in das Ortsbild erreicht wird, werden die vor-
handenen Gestaltungselemente fir die AuBenwande und die Dachneigung in die Planung Uber-
nommen und auch fur die Neubebauung fortgefiihrt. Auf die Vorgabe von Dachformen wurde ver-
zichtet; jedoch sind Dachformen und diejenigen Dachneigungen innerhalb der vorgegebenen
Spanne zu wahlen, die eine Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung gewahrleisten. Wei-
terhin sind fUr rickwartige oder untergeordnete Bauteile abweichende Dachneigungen und Dach-
eindeckungen mdoglich. Neben der Vorgabe von zulassigen Materialien und Farben der Dachein-
deckung werden die GrélRe der Dachgauben bzw. deren Anordnung und die maximal zulassige
Unterbrechung von Trauflinien festgesetzt, da das Erscheinungsbild der Bebauung wesentlich
durch die Ausbildung der Dachflachen gepragt ist und dies beibehalten werden soll. Dachgauben
sind bei Gebauden mit einer Neigung von weniger als 30° nicht vorhanden und werden auch kinf-
tig nicht zugelassen. Energie-Gewinnungsanlagen sind unter Einhaltung bestimmter Bindungen
auf allen Grundstucken zulassig.

Die getroffenen Festsetzungen sind erforderlich, um das Erscheinungsbild der bebauten Ortslage
zu erhalten, fortzufihren und zu sichern; gleichzeitig wird eine individuelle Bebauung im Rahmen
des gestalterischen Konzeptes erméglicht.

Die Grundstlcke sind zu den Verkehrsflachen durch Anpflanzungen zu begrenzen, um die Griun-
strukturen des Abschlusses der privaten Bereiche zu 6ffentlichen oder privaten ErschlieBungsrau-
men zu erhalten und fortzufihren. Durch die EinfUgung von Einfriedigungen innerhalb von Anpflan-
zungen kann eine Abgrenzung der Grundstucke erreicht werden, ohne die vorgenannte Zielset-
zung zu beeintrachtigen.

4.6. Anpflanzungen

Die erhaltenswerten und Uberwiegend ortsbildpragenden Baume unterschiedlicher Grolie werden
in die Planung ibernommen; die Lage der festgesetzten Gberbaubaren Flachen auf den Baugrund-
stucken tragt der Erhaltung und Entwicklung der Baume Rechnung.

Zusatzliche Anpflanzungsverpflichtungen werden Badume, die durch den Bebauungsplan Nr. 8 als



zu erhalten festgesetzt aber zwischenzeitlich abgegangen sind, ersetzen und bestehende Struktu-
ren von GroR3grin erganzen.

Zur Gliederung bzw. zur Abschirmung von Parkplatzen und der Pumpstation sind Anpflanzungen in
den offentlichen Verkehrs- und Entsorgungsflachen im festgesetzten Umfang erforderlich. Die
Bindungen bzgl. flachwurzelnder Pflanzenarten bertcksichtigen vorhandene Leitungsfuhrungen;
die Hohenbegrenzung der Bepflanzungen sichert zum einen ausreichende Sichtverhaltnisse in
Einmindungsbereichen und zum anderen Schirmwirkungen gegeniiber angrenzenden Nutzungen.

AulRerdem werden die StralRenrgume - in Verbindung mit den festgesetzten Baumen - gegliedert
und starker als bisher durchgrunt. Der gleichen Zielsetzung dient auch die Festsetzung, dass
Grundstucke zu den Erschliefungsraumen durch Anpflanzungen zu begrenzen sind.

Die Bindungen bei Neuanpflanzungen und bei Ersatz vorhandener Bdume in standortgerechten
Laubgeholzarten sowie die Ausbildung der Anpflanzungen werden dauerhaft eine landschaftsbe-
zogene Bepflanzung sicherstellen. In der Planzeichnung dargestellte Baumgrofien stellen keine
Begrenzung der sich entwickelnden Baumkulissen dar. Die Pflege der festgesetzten Anpflanzun-
gen einschlieRlich der Baume obliegt den jeweiligen Grundstlckseigentumern.

4.7. Eingetragenes Kulturdenkmal

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Gebaude auf dem Grundstick ,56“ ist gemal § 5
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein als Kulturdenkmal eingetragen. Eine
Instandsetzung sowie die Veranderung des Kulturdenkmals und die Veranderung von dessen Um-
gebung - wenn sie geeignet ist, den Eindruck des Kulturdenkmals wesentlich zu beeintrachtigen -
bedirfen der Genehmigung bzw. der Zustimmung durch die Denkmalschutzbehérden. Eine Beein-
trachtigung ist nur bei MaRnahmen auf dem Grundstiick selbst anzunehmen, da auf den benach-
barten Flachen der bauliche Bestand unverandert in die Planung der Gemeinde Gbernommen wird.

Deshalb wurden fur das Grundstiick ,56“ das zulassige Mal} der Nutzung sowie die Uberbaubare
Grundstucksflache im Bebauungsplan festgesetzt und auf Bindungen bzgl. H6henentwicklung und
Gestaltung verzichtet sowie durch entsprechende Darstellung in der Planzeichnung darauf hinge-
wiesen, dass hier Vorhaben nur in Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden zulassig sind.

4.8. Bereiche mit erforderlichen SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten

Teile des Plangebietes liegen im hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee (unter 3,50 m uber
NN) und sind in der Planzeichnung gekennzeichnet worden. Es besteht kein Anspruch auf Ent-
schadigungen oder Schutzvorkehrungen bei Schaden durch Hochwasserereignisse.

Fir diese Flachen bzw. Grundstiicksteile sind bei deren Bebauung auch besondere bauliche Si-
cherungsmallnahmen gegen Naturgewalten erforderlich. Der Umfang von BaumafRnahmen oder
sonstigen Schutzvorkehrungen wird - insbesondere wegen des vorhandenen baulichen Bestandes
- dem jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahren bzw. dem Grundstlickseigentiimer Uberlassen; Grin-
dungen sollten jedoch erosionssicher gegen Unterspllungen geschitzt ausgebildet werden.

4.9. Bebauung im Erholungsschutzstreifen

Der sudliche und der stidostliche Teil des Plangebietes liegen innerhalb des Erholungsschutzstrei-
fens ab der Kustenlinie.

Durch Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflachen entsprechend dem derzeitigen bauli-
chen Bestand kann die Freihaltung eines Bereiches von mindestens 50 m und bis zu 75 m zur
mittleren Wasserlinie bewirkt werden; eine weitergehende Freihaltung bis zu einem Abstand von
100 m zum Kistengewasser ist wegen der vorhandenen Bebauung nicht méglich. Die Ausnahme-
genehmigung nach § 26 Abs.3 Nr.4 des Landesnaturschutzgesetzes 2007 wurde vom Landrat des
Kreises Rendsburg-Eckernférde als Unterer Naturschutzbehdérde fur diese Bereiche der bebauten
Ortslage mit Schreiben vom 14.12.2009 erteilt.

Der Zugang zum Meeresstrand ist durch die im Eigentum der Gemeinde Strande stehende Prome-
nade sudlich des Plangebietes sichergestellt.



5. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Landschaftsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Strande gilt als festgestellt; eine vertiefende
Darstellung der értlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes durch
einen Griinordnungsplan wird fur das bereits weitgehend baulich genutzte, innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils gelegene Plangebiet nicht fir erforderlich gehalten.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. § 21 des Natur-
schutzgesetzes 2010 des Landes Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Uber gesetzlich
geschutzte Biotope (Biotopverordnung) sind auf den Grundstlicken nicht bekannt.

Im bebauten Teil des Plangebietes sind aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft, durch welche die Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen, zu er-
warten. Die getroffenen Festsetzungen bzgl. mdglicher Grundflachen und des zusatzlichen Ver-
siegelungsanteils sowie von Hohenentwicklung und Struktur der baulichen Anlagen sind auf der
Uberwiegenden Anzahl der Grundstiicke bereits erreicht.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Die Flurstiicke der derzeit ausgebauten Verkehrsflachen befinden sich - mit Ausnahme der Flur-
sticke 65/73 und 65/81 im suddstlichen Teil der Dorfstral3e sowie des Flurstliicks 65/84 im Ost-
lichen Bereich des Parkplatzes sudlich der Klaus-Groth-Strafe - im Eigentum der Gemeinde
Strande.

Der Erwerb der vorgenannten Flachen sowie

der fUr den erganzenden Ausbau der Verkehrsflache ,a“ (Gorch-Fock-Strafde) in Anspruch zu neh-
menden Teile der Flurstiicke 82/8 und 82/9,

der fur den Ausbau des FuRweges sowie die Anordnung eines Standplatzes fiir Abfallbehalter im
nordwestlichen Teil der Verkehrsflache ,,C* (Dorfstrale) bendtigten Teile der Flurstlicke 72/12 und
72/11,

das fur die Anordnung eines Standplatzes fiir Abfallbehalter im nérdlichen Teil der Verkehrsflache
,C“ in Anspruch zu nehmende Flurstiick 66/10 sowie

der fur die verbesserte Ausbildung des FulRweges und die Anordnung von Baumstandorten an den
Parkstanden 6stlich der Verkehrsflache ,F* (Bllker Weg) erforderlichen Teile des Flurstlicks 54/11
durch die Gemeinde Strande soll im Wege freier Vereinbarungen erfolgen.

Die Grundstlcke in den Baugebieten befinden sich im Privateigentum.

Die fur die Bildung der in Aussicht genommenen Grundstucke ,1% ,2% ,16% ,23 und 24°, ,44° 45"
A7, ,59* sowie ,61 bis 63" erforderliche Zusammenlegung von Flurstiicken in jeweils gleichem
Privateigentum soll durch die Eigentiimer erfolgen; Umlegungsverfahren sind nicht erforderlich.
Die durch die Planung neu geschaffenen Baugrundstlicke werden - soweit nicht die Eigentumsver-
haltnisse bestehen bleiben - von den derzeitigen Eigentiimern veraullert werden.

7. ErschlieBung

Die Malinahmen zum erganzenden Aus- bzw. Umbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden
seitens der Gemeinde Strande in Abschnitten und entsprechend dem zeitlichen Erfordernis ver-
anlasst werden. Die Anlieger werden - bei Vorliegen der Voraussetzungen - nach den gesetzlichen
oder ortsrechtlichen Vorschriften zu den Kosten herangezogen.

MafRnahmen an privaten Verkehrsflachen sind Sache der jeweils zugeordneten Gemeinschaften.

7.1. Verkehrserschlieung

Die Baugrundstilicke werden berwiegend durch 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen.

Vorhandene private ErschlieBungen rickwartiger Grundstiicke werden als private Verkehrsflachen
in den Bebauungsplan ibernommen. Zwecks Vorbereitung der dinglichen Sicherung der bestehen-
den Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten bestimmter Eigentiimer oder Nutzer bzw. der Gemeinde und der
Versorgungsunternehmen - sowie bei entsprechender Wegeldnge auch zugunsten von Feuerwehr
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und Rettungsdienst - festgesetzt.

7.2. Ver- und Entsorgung

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundstiickseigentimern sind bzw.
werden entsprechende Vertrage geschlossen.

Die dingliche Sicherung von Leitungsfuhrungen auf Privatgrundstiicken wird durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan vorbereitet.

Im Plangebiet wird die Flihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ausgeschlossen, da diese eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie vermeidbare Eingriffe in ausgelbte Nutzungen auf den
Grundstlicken und in die Landschaft darstellen wiirden. In den Bereichen der 6ffentlichen und pri-
vaten Verkehrsflachen sind bereits unterirdische Leitungstrassen aller Versorgungstrager vorhan-
den.

7.2.1. Wasser:
Anschluss an das Netz der e 24 / sieben, Stadtwerke Kiel.

7.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

7.2.3. Gas:
Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

7.2.4. Telekommunikation:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.6. Léschwasser:
Fur die Loéschwasserversorgung der vorhandenen Bebauung sind Hydranten vorhanden.
Bei Erfordernis wird das Versorgungsnetz im Zuge des Ausbaus von ErschlieBungsanlagen
erganzt werden.

7.2.7. Entwasserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das Trennsystem der 6ffentlichen
Entwasserungsanlage.
Im Bereich der festgesetzten Flache fur die Abwasserbeseitigung stdlich der Klaus-Groth-
Stralte sowie auf dem Flurstiick 90/38 nérdlich des Rudolf-Kinau-Weges aulierhalb des
Plangebietes sind Pumpstationen fiir Abwasser vorhanden.
Regenwasser kann gesammelt und wieder genutzt werden; eine Versickerung auf den
Grundstucken ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse nicht tberall méglich.

7.2.8. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernforde.
Fir die Grundsticke ,3 bis 6 und ,21%, ,17 bis 25%, ,35 bis 36, ,60 bis 63“ und ,65“ werden
Standplatze fir Abfallbehalter innerhalb oder angrenzend an die durch Abfallentsorgungs-
fahrzeuge befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen und zugeordnet. Wegen
des geringen Abstandes zum Rudolf-Kinau-Weg wird fur die Grundsttcke ,8% ,10“ und , 12"
darauf verzichtet; es bleibt den Grundstiickseigentiimern vorbehalten, eine Standplatzent-
sorgung mit dem Abfallentsorgungsunternehmen zu vereinbaren.

8. Bodenbeschaffenheit, Baugrund- und Grundwasserverhiltnisse

Untersuchungen zur Tragfahigkeit des Baugrundes sowie zum Schutz baulicher Anlagen vor Un-
terspulung - insbesondere in dem Bereich mit erforderlichen Sicherungsmalinahmen gegen Natur-
gewalten - werden fir notwendig erachtet und sind von den jeweiligen Grundstlickseigentimern zu
veranlassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen. Bei hochanstehendem Grundwasser wird des-



halb empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten.

9. Kosten

Die Gemeinde Ubernimmt den gesetzlich vorgeschriebenen Anteil an den Kosten fir den Um- und
Ausbau der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 11. Aufwendungen fiir den erganzenden Ausbau privater Verkehrsflachen sind von den
jeweils zugeordneten Eigentimer- und Nutzergemeinschaften zu tragen.

Beitrage fur den Anschluss von Baugrundstiicken an die Ortsentwasserung werden von der Ge-
meinde aufgrund ihrer diesbeziiglichen Satzung erhoben; entsprechendes gilt fir Malinahmen der
Versorgungsunternehmen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 12.04.2011 gebilligt.

Strande, den

Gemeinde Strande
- Der Birgermeister -
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DIPL. - ING. MONIKA BAHLMANN
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