BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE STRANDE
1. ANDERUNG

Gebiet; Strafte Fordeblick, Gorch-Fock-5Stralte,

Stortebekerweg und Strandstrafie zwischen
Arp-Schnitger-Wegq und Gorch-Fock-Stralke

BEGRUNDUNG Anlage b

Das Gebiet des Bebauungsplanas Nr. 2 liegt im stidwestlichen Bereich der Ortslage von Strande
und umfasst die Wohngebiete an den Strallen Férdeblick, Goreh-Fock-Stralte, Stortebekerweq
sowie an der Strandstralie zwischen Arp-Schnitger-Weag und Gorech-Fock-Stralte (Anlage a -
Ubersichtskarte).

Die Baugrundsticke sind - mit Ausnahme des Flurstliicks 96/18 - bebaut; die Straften und Wege
sowie die Grinfldche an der Einmindung der Gorch-Fock-Strafke in die Strandstralte werden
bereits entsprechend genutzt.

Das bisherige Planungsziel der Gemeinde bzgl. weitgehender Beibehaltung vorhandener Bau-
dichten wird zugunsten ainer vertraglichen Nachverdichtung im Bereich der bebauten Ortslage
verdndert, der Nutzung innerértlicher Baulandreserven wird somit der Vorrang vor einer Inan-
spruchnahme der freien Landschaft durch weitere Bebauung eingerdumt. Fir Grundsticke mit
einer Groflke von mehr als 650 gm wird nunmehr eine maégliche Geschossfléache von mind, 200
gm (entsprechend einer Wohnflache von ca. 160 gm, ausreichend flr bis zu zwei Wohnungen)
und auf Grundsticken von weniger als 600 gm und mehr als 400 gm Gréflte eine Geschossflache
von mind. 150 gm (entsprechend einer Wohnfldche von ca. 120 gm, ausreichend flr eine Woh-
nung in familiengerachter GréRke) zugelassen, Bei Uberpriifung aller Grundstilicke im Plangebiet
nach diesen Kriterien war lediglich fir die in Aussicht genommenen Grundstticke ,11 bis 16", 31
bis 32", ,34" und ,38 bis 39" eine Anhebung des Maflies der Nutzung unter Beibehaltung der ein-
geschossigen Bebauung geboten,

Die bisher festgesetzten Nutzungsmalie, die aus der vorhandenen Bebauung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 resultieren, werden aufgrund der veranderten Zielset-
zung fir die Grundstlcke ,11 bis 16" auf eine Grundflachenzahl (GRZ) ven 0,17 (bisher 0,15)
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,23 (bisher 0,20) sowie fur die Grundstlicke ,31 bis
32", ,34" und ,38 bis 39" auf eine GRZ von 0,20 (bisher 0,18 bzw.0,15) und eine GFZ von 0,30
(bisher 0,25 bzw, 0,20) angehoben. Der vom-Hundert-Anteil fir die Uberschreitung der zuléssi-
gen GRZ durch Grundflachen flr Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen
sowie Unterbauung der Geléndeoberflache wird entsprechend dem verénderten Bedarf ange-
passt der maximale Versiegelungsanteil bis zu 0,5 der Grundsticksflache wird unverandert
beibehalten,

Die Erhéhung der GRZ auf den vorgenannten Grundstiicken hat ebenfalls eine Anpassung der
Grofte der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zur Folge. Die bisher verfolgten Planungsziele
bzgl. Festlegung von detaillierten GUberbaubaren Flachen je Grundstiick werden beibehalten.

Auf dem Grundstiick ,33" war im Bebauungsplan Nr. 2 bisher neben einer tberbaubaren Grund-
stiicksflache im Bereich der vorhandenen Bebauung noch eine weitere im hinteren Gartenbe-
raich ausgewiaesen. Es ist nunmehr auch ein Planungsziel der Gemeainde, keine zuséatzliche rlick-
wirtige Bebauung im Bereich privater Grin- und Ruhezonen mehr zuzulassen sondern bauliche
Entwicklungsmdaglichkeiten im Anschluss an vorhandene Gabadude entlang der Erschliezungs-
flachen anzuordnen. Aus diesem Grund wird durch die 1. Anderung des Babauungsplanes Nr. 2
nunmehr auf die Ausweisung einer zweiten Uberbaubaren Grundstiicksfldche verzichtet zugun-
sten einer vergroferten Uberbaubaren Flache fir die vorhandene StraRenrandbebauung. Durch
diese Verdanderung gegenuber der - seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 mehr als 7



Jahre bestehenden - bisherigan Zuldssigkeit erfolgt kein Eingriff in die ausgelbte Nutzung; das
bisher zulassige Malk der Nutzung wird dartuber hinaus unverédndert beibehalten.

Die Festsetzungen bzgl. Art der baulichen Nutzung, Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in ande-
ren Geschossen als Vollgeschossen, Bauweise, Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Héhenlage der
Baugrundstlicke, Hohenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen sowie Einfriedigungen,
mit Rechten zu belastender Flachen, Anpflanzungen bzw. Bindungen fir die Erhaltung von Bau-
men und Flichen im hochwassargefahrdeten Bereich der Ostsee werden gegenlber der bisheri-
gen Planung geringfligig modifiziert, bleiben jedoch ansonsten unverandert; hierzu wird auf die
Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 verwiesen.

Fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs wird ein Mindestabstand zu offentlichen Ver-
kehrsflachen vorgegeben, da dies aus Grinden der Sicherheit des Verkehrs und wegen aus-
reichender Sichtvarhéltnisse flr erforderlich gehalten wird, Obwohl die Versorgung im Plangebiet
gesichert ist und zusétzliche Mafnahmen nur in begrenztem Umfang erforderlich werden kénn-
ten, wird eine Flhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ausgeschlossen, um auch zukinftig
eine Beeintrdchligung des Ortsbildes und der Grundstlicke auszuschlielen.

Auf eine Umweltvertrdglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren wird verzichtet, da durch die in
Aussicht genommaeane veranderte Konzeption einer zuldssigen Wohnbebauung nicht von umwalt-
relevanten Veranderungen und Auswirkungen auszugehen ist,

Die Grundstlicke liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und werden - bis
auf das Grundstlck ,15" - bereits intensiv als Wohngrundstlicke genutzt, Gesetzlich geschitzte
Biotope gemaf § 15a des Landesnaturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein und der
Landesverordnung Uber gesetzlich geschltzte Biotope (Biotopverordnung) sind auf den Grund-
stlicken nicht vorhanden, Aufgrund der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind keinerlei
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die (ber das bereits zuléssige Mal hinausgehen.

Durch die 1. Anderung entstehen gegeniiber der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes
Nr. 2 keine zusatzlichen beitragsfahigen Erschliefungskosten.
Die Kosten fir die Planaufstellung einschl. Nebenkosten werden aus Haushaltsmitteln finanziert.

Die Begrlindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 09.12.2004 gebilligt.
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