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GEMEINDE STRANDE

Bebauungsplan Nr. 2
1. Anderung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE STRANDE

1. ANDERUNG

Gebiet: StraRe Férdeblick, Gorch-Fock-Stralte,
Stortebekerweg und Strandstrae zwischen
Arp-Schnitger-Weg und Gorch-Fock-Strale

UBERSICHTSKARTE M. 1:5000 ANLAGE a




SATZUNG DER GEMEINDE STRANDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
1. ANDERUNG

Gebiet: Stralle Fordeblick, Gorch-Fock-Stralie,
Stértebekerweg und Strandstralie zwischen
Arp-Schnitger-Weg und Gorch-Fock-Stralte

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.I S.2141) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2004 folgende Sat-
zung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gebiet: Strale Férdeblick, Gorch-
Fock-Strale, Stértebekerweg und Strandstrate zwischen Arp-Schnittger-Weg und Gorch-
Fock-StraRe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT




FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Gemaf § 1 Abs.5 BauNVO

sind Anlagen ftr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke unzuléssig,

konnen Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume fur freie Berufe gemag
§ 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaR § 1 Abs.6 BauNVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Gemah § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume sowie der fur die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen Flu-
re, jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen.

3. Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundflache auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken kann durch die Sum-
me der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich un-
terbaut wird, Gberschritten werden -

auf in Aussicht genommenen Grundstticken: um bis zu:

L1 100 vom Hundert,
20 13" 160 vom Hundert,
»14" 105 vom Hundert,
,15", 16" 160 vom Hundert,
w314, ,32" 135 vom Hundert,
233" 95 vom Hundert,
234" 135 vom Hundert,
,38%, ,39" 105 vom Hundert.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der Grundfléche bis zu einer

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ist als Ausnahme zuléssig, wenn geeignete Ma3nahmen zur

Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fr versiegelte Bodenflachen getroffen
werden.

4. Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen missen Garagen bzw. Uberdeckte Stellplatze einen vorde-
ren Abstand von mind. 5,00 m und / oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

5. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafR § 14 Abs.1 BauNVO sind auf allen
Baugrundstlicken ausschlieflich innerhalb der jeweils Gberbaubaren Grundstlicksfléche sowie
im Anschluss an Garagen und Uberdeckte Stellplatze bis zu einer Gesamtlange von 9,00 m
zulassig.

Dartber hinaus sind Schranke fur Abfallbehélter sowie Einrichtungen zum Wasche trocknen und
Teppich klopfen auf den Grundstiicken allgemein zulassig.




6. Hohenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.2 BauGB

Die Hohenlage der vorhandenen Oberfldche der Baugrundstlicke ist zu erhalten; Aufschittungen
oder Abgrabungen gegenliber der zu erhaltenden Oberflédche des vorhandenen Grundstiicks
sind unzulassig.

7. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

Auf in Aussicht Max. Héhe der Schnittlinie Max. Hbéhenbezug auf:

genommenem von Gebdudeaullenwand Gesamt-

Grundstick: und Dachhaut: hohe:

,11" 3,50 m, 9,50 m, mittiere Héhe des Fullweges an der

Nordseite der Strandstra’e im
Bereich des Grundstlicks;

,12" 6,00 m, 10,50 m, noérdliche Grenze der zugeordneten
mit Rechten zu belastenden Flache;
,13" 3,50 m, 9,50 m, nordliche Grenze der zugeordneten
mit Rechten zu belastenden Flache;
.14, 15" 3,50 m, 9,50 m, mittlere Héhe des Fullweges an der

Nordseite der StrandstralRe im
Bereich des jeweiligen Grundstlcks;

,16" 3,50 m, 9,50 m, nérdliche Grenze der zugeordneten
mit Rechten zu belastenden Flache;

,31¢ 4,00 m, 9,50 m, mittlere Hohe des Stortebekerweges
im Bereich des Grundstiicks;

»32" 4,00 m, 9,50 m, mittlere Héhe der Gorch-Fock-Stralle
im Bereich des Grundstlicks;

,33", ,34" 4,00 m, 9,00 m, mittlere Hohe der Gorch-Fock-Stralte
im Bereich des jeweiligen Grund-
stlicks;

»38", ,39" 4,00 m, 9,00 m, mittlere Héhe der Gorch-Fock-Stralle
im Bereich des jeweiligen Grund-
stlcks.

Soweit die vorhandene, nicht aufgeschittete Oberflache eines Baugrundstlicks im Bereich der
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache im Mittel mehr als 0,80 m héher als der festge-
legte Hohenbezug liegt, kann als Ausnahme eine entsprechend gréfiere Héhe der Schnittlinie
von GebaudeauBenwand und Dachhaut bzw. eine gréRere Gesamthdhe zugelassen werden.

8. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

8.1. Gestaltung der Hauptbaukérper
8.1.1. AuBenwande:

Auf in Aussicht genommenen Materialien - Farbe -:

Grundstiicken:

»11 bis 16" Verblendmauerwerk - weill - oder - gelb - bzw.
Putz - weil} -;

»31%, ,32%, ,33", ,34" Verblendmauerwerk bzw.
Putz - weil} -;

,38" ,39" Putz - weilt -.

Giebeldreiecke und bis zu 15 % aller verbleibenden AuRenwandflachen kénnen in Holz ausge-
fahrt werden. Fir Wintergarten sind andere AuBenwandgestaltungen - mit Ausnahme von Blech -
zuldssig.




8.1.2. Dé&cher:

Auf in Aussicht genommenen Dachform / Dachneigung,
Grundstiicken: Dacheindeckung

- Farbe -:
.11 bis 16" Satteldach / 45° - 50°,

Dachsteine oder Faserzementdachplatten
- dunkelbraun - oder - anthrazit -;
,314, ,32%, ,33% ,34" Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach / 45° - 50°,
Dachziegel, Dachsteine oder
Faserzementdachplatten
- rot -, - rotbraun -, - dunkelbraun - oder
- anthrazit -;
,38", ,39" Satteldach / 50° - 53°,
Dachsteine
- dunkelbraun - oder - anthrazit -.

Fir Wintergarten sind andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen
- mit Ausnahme von Blech - zul&ssig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache sind zuléssig, soweit
sie den Festsetzungen Uber Dachneigung und Farbe entsprechen und die festgesetzte
Héhenentwicklung nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten -

Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie durfen eine Gesamtlange von 2/5
der jeweiligen Trauflénge sowie eine Einzelldnge von 2,75 m nicht tiberschreiten und
muissen einen Abstand von mind. 1,50 m von den seitlichen Dachkanten einhalten.

8.2. Gestaltung von Nebenanlagen, Garagen und Uberdeckten Stellplatzen
8.2.1. Aulenwande:
wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstlick, Holz oder Glas.

8.2.2. Dé&cher:

Dachneigung, Dacheindeckung -
wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstiick oder Flachdach.

9. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Art und Lage der Rechte: Nutzungsberechtigte:
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte .
auf in Aussicht genommenen Eigentlimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicken ,12“ und , 13" Grundstucke ,11%, ,12 und ,13",

Gemeinde,

Versorgungsunternehmen;
auf in Aussicht genommenen Eigentiimer der in Aussicht genommenen
Grundstiicken ,15" und ,16" Grundstlcke ,15" und 16",

Gemeinde,

Versorgungsunternehmen.

10. Flhrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuléssig.




11. Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind als Laubbdume einheimischer, standortge-
rechter Geholzarten mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in einer Héhe von
1,00 m Uber Gelande, anzupflanzen und zu unterhalten sowie bei Abgang durch Neuanpflanzung
in gleicher Gehélzart mit mindestens vorgenanntem Stammumfang zu ersetzen.

12. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB und § 92 LBO

Die Baugrundstiicke sind an den 6¢ffentlichen Verkehrsflichen durch Anpflanzungen zu begren-
zen, Zugange und Zufahrten sind hiervon ausgenommen.

13. Erhalten von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die vorhandenen Baume zu
erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen in gleicher Gehélzart oder anderer Laub-
bdume einheimischer, standortgerechter Gehélzarten mit einem Stammumfang von mind. 16 cm,
gemessen in einer Héhe von 1,00 m Uber Gelénde, zu ersetzen.

14. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Baugrundstlicke kénnen - ergédnzend zu den festgesetzten Anpflanzungen (siehe Text ,12.)
- an den offentlichen Verkehrsfldchen durch Holzzaune bis zu einer Héhe von 1,00 m bzw.
Mauern bis zu einer Héhe von 0,50 m eingefriedigt werden.




Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 09.12.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom 09.12.2004 gebilligt.

Dénischenhagen, den 12 1. 05, Amt{éniszhe?nhégen» |
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Der Satzungsbeschluss liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die
Satzung und die Begriindung dazu auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kénnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amf) 14

ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mogllchkelt emg Vepgc
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschliefilich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 02 2 05 in Kraft getreten.

Dénischenhagen, den 07 2. 05 /4 // s e
& & Amt Dénischenhagen’ .
- Der Amtsvorsteter -
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