BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE STRANDE

Gebiet: StraBe Fordeblick, Gorch-Fock-StraBe,
Stértebekerweg und StrandstraBe zwischen

Arp-Schnitger-Weg und Gorch-Fock-StraBe

BEGRUNDUNSG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Strande erstellt.

Bei der gegeniber der vorgenannten Grundlage veranderten Fest-
setzung der Baugebiete insgesamt als Allgemeine Wohngebiete han-
delt es sich um eine geringfigige Abweichung, die die Grundkonzep-
tion des vorbereitenden Bauleitplanes nicht berihrt, zumal Ein-
schrédnkungen bzgl. unvertrédglicher Nutzungen zugunsten des Wohnens
getroffen werden. Die Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes

werden in einem spadteren Anderungsverfahren angepaBt.

2. Lage, GroBe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im sUdwestlichen Bereich der
Ortslage von Strande und umfaBt die Wohngebiete an den StraBen
Fordeblick, Gorch-Fock-StraBe, Stértebekerweg sowie an der Strand-
straBe zwischen Arp-Schnitger-Weg und Gorch-Fock-StraBe (Anlage a -

Ubersichtskarte).

Die GroBe des Plangebietes betr&dgt ca. 3,348 ha;

von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 3,014 ha,
Verkehrsfldchen ca. 0,270 ha,
Grinflache ca. 0,064 ha.
Die Baugrundsticke innerhalb des Plangebietes sind - mit Ausnahme

des Flursticks 96/18 - bebaut; die StraBen und Wege sowie die
Grinflédche an der Einmindung der Gorch-Fock-StraBe in die Strand-

straBe werden bereits entsprechend genutzt.



3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschloB die Aufstellung des Bebauungsplanes aus
folgenden Grinden:
Erhaltung der Siedlungsstruktur
unter weitgehender Beibehaltung vorhandener Baudichten;
Sicherung einer geordneten Bebauung und Nutzung
unter Einfigung der Bebaubarkeit bisher unbebauter bzw.
gering genutzter GrundstUbke;
Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen,
soweit sie als Grundlage fir einen ausgewogenen Gesamteindruck
innerhalb des Plangebietes und zur Einfigung in das Ortsbild
erforderlich sind;
Sicherung von Verkehrsflachen;

Vorgabe bodenordnender MaBnahmen.

4. Entwicklung des Planes

Im gesamten Plangebiet werden die Baugebiete entsprechend der vor-
handenen und zukinftig beabsichtigten Nutzungen sowie im Anschlul

an die Entwicklungen in derOrtsmitte und sUdlich detr StrandstraBe

als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

GemaB der vorhandenen und beabsichtigten Gebietsstruktur sind
Wohngeb&dude, der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe all-
gemein zul&ssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stoérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Anlagen fir Verwaltungen bzw. fir kirchliche, kulturelle und sport-
liche Zwecke sind in diesem Bereich nicht vorhanden und werden auch
nicht zugelassen, da sie zwecks Erhaltung des Gebietscharakters und
der Wohnruhe ihren Standort im Ortszentrum bzw. in nahegelegenen Be-
reichen der Ortslage finden sollen oder dort schon vorhanden sind.
Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie R&aume fir freie
Berufe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit diese Einrich-
tungen keine unvertrdglichen Auswirkungen auf die Wohnbebauung zur

Folge haben oder das Wohnumfeld durch Fremdverkehr belasten. Die



Zulassigkeiten als Ausnahme erméglichen, daB bei Bauvorhaben jeweils
die Beeintrachtigungen abgewogen und Konfliktsituationen vermieden

werden konnen.

Das MaB der baulichen Nutzung - Grundflédchenzahl, GeschoBflédchen-
zahl und Zahl der Vollgeschosse - ist aus dem baulichen Bestand
entwickelt und auf Differenzen innerhalb der Teilgebiete abgestimmt.
Die unterschiedliche Hohe der Festsetzungen entspricht dem vertret-
baren Umfang der angestrebten Ortsentwicklung und ist so festge-
setzt, daB einerseits die vorhandenen Baudichten im wesentlichen
beibehalten und nicht weiter verstarkt werden, andererseits die
zulassige Nutzung der Grundsticke analog § 34 BauGB und anderer
baurechtlicher Vorschriften eingehalten wird. Die Vorgabe der Ge-
schoBfldchenzahl wird zur eindeutigen Bestimmung der maximalen
Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir die Ermittlung

von ErschlieBungsbeitrédgen fir erforderlich gehalten.

Bestand und planerische Zielsetzung der Gemeinde geben ausbaufahige
Dédcher vor, so daB die GeschoBfl&dchenzahl (GFZ) um etwa ein Drittel
hoher als die Grundfladchenzahl (GRZ) festgesetzt wird. Es bleibt
somit sichergestellt, daB fir Personengruppen, denen eine Nutzung
des Dachgeschosses erschwert bzw. unmdglich ist, eine gréBtmég-
liche Grundflédche im ErdgeschoB zur Verfigung steht. Bei Geb&uden
mit hohem Ausbauanteil des Dachgeschosses begrenzt die GFZ die Aus-
nutzung mit der MaBgabe, daB die zulédssige GRZ zu unterschreiten ist.

Bei den jeweiligen Baugrundsticken werden GRZ und GFZ entspr. dem

Bestand - z.T. unter Zulassung geringfigiger Erweiterungsmdglich-
keiten - differenziert festgesetzt. Das Grundstick "15" ist unbe-
baut, die Grundsticke "16", "23", "27",6 "31",6 "32" ynd "33" gegen-

Uber der umgebenden Bebauung gering ausgenutzt, so daB aus Grinden
der stédtebaulichen Einfigung eine Anpassung des MaBes der Nutzung
an die umgebende Bebauung angemessen ist. Bei den Grundsticken "34"
und "35" kann durch Veradnderung der Dachneigung und Erhéhung des

Ausbauanteils im DachgeschoB eine in das MaB der umgebenden Bebau-

ung eingefigte GFZ erreicht werden.



Die Bebauung wird im gesamten Plangebiet entspr. der beizubehal-

tenden Struktur auf ein VollgeschoB begrenzt.

Zur Sicherung vorhandener Bauformen und zur Vermeidung Uberm&Biger
Verdichtung im Plangebiet wird festgesetzt, daB Aufenthaltsraume
im DachgeschoB sowie weitere anrechenbare Bauteile bei der Ermitt-
lung der GFZ mitzurechnen sind. Im Zusammenwirken mit der Begren-
zung durch die GRZ kann somit eine eingefigte Ausnutzung der
Grundsticke mit einem vertrdglichen MaB an Inanspruchnahme von
Grundflache erfolgen.

Durch die Minimierung der Grundfl&dche baulicher Anlagen ist es
erforderlich, einen hdheren Anteil an der Grundflédche fir Garagen
und Stellpléatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen zuzulassen,
als dies die Baunutzungsverordnung fir den Regelfall vorsieht.

Zur Vermeidung von Uberm&Biger Versiegelung des Bodens wird der
Grenzwert differenziert festgesetzt. Bei der hdchstzuléssigen
Uberschreitung um bis zu 90 von Hundert auf den Grundsticken "35
bis 37" kann somit max. ein Anteil von 0,5 der Grundflache erreicht
werden, welcher den Hochstwert der Baunutzungsverordnung von 0,8
deutlich unterschreitet. Die Wahl von MaBnahmen zur Erreichung
dieser Vorgaben - z.B. Dachbegrinung, Erhdhung des Fugenanteils
bzw. wasserdurchldssige Ausbildung der Fahrgasse 0.d. - wird den

EigentUmern Uberlassen.

Durch die festgesetzte Erhaltung der HGhenlage der Baugrundsticke
wird eine Anpassung der Bebauung an die topographischen Verhalt-
nisse sowie eine Ausnutzung der natlrlichen Gegebenheiten ermdg-
licht; dariber hinausgehende Aufschittungen oder Abgrabungen sind

unzuléssig, da sie das Ortsbild beeintr&chtigen wirden.

4.3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Im Plangebiet sind - mit Ausnahme des Doppelhauses auf den Grund-
stucken "38" und "39" - ausschlieBlich Einzelhduser in offener
Bauweise vorhanden.

Durch die Festsetzung von Einzel- bzw. Doppelhdusern in offener
Bauweise sowie die Festlegung von detaillierten Uberbaubaren

Flachen je Grundstick wird sowohl der Bestand einschl. seiner



differenzierten Erweiterungsmdglichkeiten - soweit das MaB der
baulichen Nutzung dies zul&Bt - bericksichtigt als auch der klein-
maBstdbliche OrtsgrundriB in seiner Parzellenteilung erhalten;
gleichfalls wird verhindert, daB durch Zusammenlegung mehrerer
Flursticke sich nicht einfigende, unmaBstibliche Baukdrper ent-
stehen. Diesem Zweck dient auch die Festsetzung von zwei (berbau-
baren Grundsticksfldchen auf dem Grundstick "33", welche die Ver-
teilung des zul&ssigen Bauvolumens auf zwei Baukdrper entspr. der

kleingliedrigen Nachbarbebauung bewirken werden.

Zwecks Schaffung von Ruhezonen wird die Zuldssigkeit von Neben-
anlagen auf die Uberbaubare Grundsticksfléche beschrankt. Auf
diese Weise wird die Freihaltung der nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen erreicht bzw. diese Zielsetzung durch Abgang vorhan-

dener Einrichtungen wieder hergestellt.

Flédchen im hochwassergefidhrdeten Bereich der Ostsee (unter 3 m NN)
werden gekennzeichnet. Der Umfang baulicher SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten oder sonstiger Schutzvorkehrungen wird - insbe-
sondere wegen des vorhandenen baulichen Bestandes - dem jeweiligen

bavaufsichtlichen Genehmigungsverfahren Uberlassen.

Die Festsetzungen beziglich der Gestaltung baulicher Anlagen,
einschl. Garagen, Uberdeckter Stellpl&tze und Nebenanlagen, werden
zur Erhaltung bzw. Erzielung eines ausgewogenen Gesamteindrucks
und einer abgestimmten Gestaltungscharakteristik innerhalb des
Plangebietes sowie zur Einfiigung in das Ortsbild in dem hierfir
erforderlichen Umfang getroffen.

Abgeleitet aus den Gestaltungsmerkmalen der Teilgebiete werden

unter Berlcksichtigung vertretbarer Toleranzen Bindungen Uber

Héhenentwicklung - bei Beachtung der topographischen Gegebenheiten -,
AuBenwandgestaltung sowie Gestaltung der Dicher - bei besonderer
Beachtung zusammenhdngender Dachfléchen - vorgegeben. Die Anordnung

von Energiegewinnungsanlagen ist unter BerUcksichtigung bestimmter
gestalterischer Bindungen zulé&ssig.

Die getroffenen Festsetzungen sind erforderlich, um das Erschei-
nungsbild der Bebauung im Gebiet zu sichern und Neubauten sowie

bauliche Erweiterungen harmonisch einzufigen; gleichzeitig wird



einer erwinschten Lebendigkeit im Rahmen des Gestaltungskonzeptes
und den individuellen Winschen der Bewohner in vertretbarem Male

Rechnung getragen.

Die Begrenzung der Grundsticke zu den Verkehrsfldchen durch An-
pflanzungen soll aus gestalterischen Grinden zu einer Durchgrinung
des StraBenraumes beitragen. Durch zusatzliche Holzz&une oder
Mauern mit begrenzten Hohen kann eine Abgrenzung der Grundsticke

erreicht werden, ohne die vorgenannte Zielsetzung zu beeintrachtigen

4.5. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr

Die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind auf den jeweiligen
Baugrundsticken unterzubringen. Auf eine Festsetzung des Standortes
wird verzichtet, da im Hinblick auf den Bestand eine Regelung ent-
sprechend den Bestimmungen der Landesbauordnung fir ausreichend

erachtet wird.

Das vorhandene ErschlieBBungssystem wird Ubernommen und entspre-

schend den Bedirfnissen verbessert.

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die StrandstraBe
als ausreichend ausgebauter Verkehrszug sichergestellt.

Die Gorch-Fock-StraBe ("A") wird zum Zwecke einer verbesserten
Sicherheit der Verkehrsabldufe im Fahrbereich auf den Bedarf fir
Zweirichtungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit zugunsten
eines einseitigen verbreiterten FuBgadngerbereiches ausgelegt. Die
Verkehrsfladchen Fdordeblick ("B") und Stortebekerweg ("C") sind fir
die auftretenden Verkehrsabl&dufe ausreichend breit und mit ange-
messenen Wendemdglichkeiten fUir PKw ausgestattet. Die Abfallent-
sorgung der durch die beiden vorgenannten Verkehrsfldchen sowie die
Wohnwege "D" und "E" erschlossenen Grundsticke wird durch Anordnung
von Standpléatzen fir Abfallbehdlter im Einmindungsbereich in die
durch Entsorgungsfahrzeuge befahrbaren Verkehrsfldchen sicherge-
stellt. Die Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr beschréankt sein.
Auf diese Weise kann eine Entsorgung ohne Belastung der Wohnwege,
ohne unndétige VergrdBerung der Wendepldtze und ohne Beeintrdchtigung

der Wohnruhe erfolgen.



Die im Bereich der Verkehrsfldche "B" festgesetzten B&dume berick-
sichtigen die Lage von Grundstickszufahrten und halten den von
den Versorgungsunternehmen geforderten Mindestabstand zu vorhande-

nen Leitungen ein.

Die FuBgédngerbereiche der Gorch-Fock-StraBe und der StrandstraBe
sowie die 6ffentlichen FuBwege "F" und "G" schlieBen an das Wege-

system in Richtung Ortsmitte bzw. Strand an.

Es ist das Planungsziel der Gemeinde, Fremd- und Besucherverkehr
mittelfristig aus den Wohn- und Erholungsgebieten herauszuhalten.
Daher werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 keine
Fléchen fiUr den 6ffentlichen ruhenden Verkehr vorgesehen, sondern
auf die vorhandenen Parkfldchen sidostwdrts des Plangebietes im
Bereich des Buswendeplatzes bzw. den Parkplatz sidlich der Strand-

straBe verwiesen.

Die vorhandene 6ffentliche Grinfldche - Parkanlage - wird in

ihrem Bestand gesichert.

Vorhandene B&ume in Grin- und Verkehrsfldchen sowie auf Baugrund-
sticken werden als zu erhalten festgesetzt, um die vorhandene
Gliederung durch GroBgrin zu sichern. Neuanpflanzungen von B&umen
in der Grinfladche sollen den 6ffentlichen Bereich betonen sowie

die Gestaltung durch Baumreihen im Einmindungsbereich der Gorch-
Fock-StraBe in die StrandstraBe bzw. am Buswendeplatz ergénzen.
Festgesetzte B&ume innerhalb der Verkehrsfldche "B" gliedern den
ErschlieBungsraum und machen den Ubergang zwischen der Haupter-
schlieBungsstraBe und der ErschlieBung der Hausgruppe an der StraBe
Fordeblick deutlich. Innerhalb der ibrigen Verkehrsfl&dchen ist
wegen Platzmangels und vorhandener Leitungen eine Gliederung durch
GroBgrin nicht méglich. Im nérdlichen Bereich der Gorch-Fock-StraBe
wird eine r&umliche und abschnittsweise Gliederung des Verkehrs-
raumes durch Anpflanzen von B&dumen auf Privatgrundsticken erreicht,
im siUdlichen Teil Ubernehmen vorhandene B&ume innerhalb und auBer-

halb des Plangeltungsbereiches diese Aufgabe. - Die in der Plan-



zeichnung unterschiedlich dargestellten BaumgrdBen entsprechen dem
derzeitigen Bestand bzw. symbolisieren die Anpflanzung und stellen
somit keine GréBenbegrenzung der sich entwickelnden Baumkronen dar.
Vorhandene Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache

- Parkanlage - werden mit Bindungen zur Erhaltung belegt zwecks
Sicherung des abschirmenden Bewuchses.

Die Ausweisung der Art der Baume als Laubbdume einheimischer Gehdlz-
arten sowie der Anpflanzungen als Strauchwerk mit Laubgehdlzarten der
einheimischen Knickvegetation soll eine standorttypische Bepflanzung
sicherstellen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der Baume ob-

liegt den jeweiligen GrundstickseigentiUmern.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Die Baugrundsticke innerhalb des Plangebietes befinden sich Uber-
wiegend in Privateigentum, das Flurstick 80/50 (Teil des Grundstickes
"33") im Eigentum der Gemeinde.

Um die Eigentumsverhdltnisse den vorhandenen Nutzungen anzupassen,
sollen die im jeweils gleichen Eigentum stehenden Flurstiucke 96/8

und 96/9 bzw. 96/10 und 96/15 zu den Grundsticken "12" bzw. "13"
sowie 80/18 und 80/157 mit dem Flurstick 80/50 zum Grundstick "33"
zusammengefalBt werden. - Die Zusammenlegung soll im Wege freier

Vereinbarung bewirkt werden.

Die ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsfldchen befinden sich Uber-
wiegend im Eigentum der Gemeinde.

Der vorhandene bzw. geplante Ausbau 6ffentlicher Verkehrsfléchen
nimmt Flursticke bzw. Teile von Flursticken, welche sich in Privatbe-
sitz befinden, in Anspruch. Dies trifft zu fir das Flurstick 80/84
als Verkehrsfldche "E" sowie Teile der Flursticke 80/9, 82/15,.82/11
und 82/12 im FuBgéngerbereich der Gorch-Fock-StraBe. - Eine Uber-
nahme der vorgenannten Flachen durch die Gemeinde so0ll nach Verein-

barung mit den jeweiligen Grundstickseigentimern erfolgen.

6. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundsticke innerhalb des Plangebietes ist
gesichert. Ergdnzende MaBnahmen werden von der Gemeinde bzw. von

den Versorgungsunternehmen durchgefihrt. Die Anlieger werden nach



den gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschriften zu den Kosten

herangezogen.

6.1. VerkehrserschlieBung

Die Grundsticke werden durch o6ffentliche Verkehrsfldchen er-
schlossen.

Auf den Grundsticken "12 und 13" sowie "15 und 16" werden mit
Rechten zu belastende Flachen festgesetzt, welche die dingliche

Sicherung der vorhandenen ErschlieBung vorbereiten.

Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grund-
stickseigentUmern sind bzw. werden entsprechende Vertrdge ge-

schlossen.

6.2.1. Wasser:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Kiel.

6.2.2. Strom:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Kiel.

6.2.3. Gas:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Kiel.

6.2.4. Telefon:
AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost - Telekom -.

6.2.5. Kabelfernsehen:
AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost - Telekom -.

6.2.6. Entwédsserung:
AnschluB der Schmutz- und Regenwasserleitungen
an das Trennsystem der 6ffentlichen Entwdsserungs-

anlage der Gemeinde Strande.

6.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-

Eckernforde.

FUr die Grundsticke "1 bis 10" und "25 bis 31" werden Stand-

platze fir Abfallbeh&dlter im Bereich der Anschlisse der

Verkehrsfldchen "B" und "C" an die durch Abfallentsorgungs-

fahrzeuge befahrbaren Verkehrsflédchen StrandstraBe und

Gorch-Fock-StraBe vorgesehen.



7. Kosten

Fir ergédnzende MaBnahmen des Ausbaues der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen - einschl. Grunderwerb, Entwdsserung, Beleuchtung, Ver-
kehrszeichen, Anpflanzungen - durch die Gemeinde werden die an-
liegenden GrundstickseigentUmer oder dinglich Berechtigten aufgrund
des Kommunalen Abgabengesetzes des Landes Schleswig-Holstein und
der Ortssatzungen der Gemeinde Strande zu Beitr&gen veranlagt. -
Unabhédngig hiervon sind Kosten fir Wasser-, Strom- und Gasversor-

gung sowie Telefon- und Kabelanschlisse, welche von den Grundsticks-

eigentimern zu tragen sind.

Die Finanzierung des Gemeindeanteiles fiUr den ergdnzenden Ausbau
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen erfolgt aus dem Gemeindehaushalt
und ggf. aus Zuweisungen des Landes Schleswig-Holstein sowie des

Kreises Rendsburg-Eckernforde.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB

der Gemeindevertretung vom =7 DFZ {992 gebilligt.

Birgermeister e [f*"m\ L\




