GEMEINDE STRANDE

Bebauungsplan Nr. 4 1. Anderung




SATZUNG DER GEMEINDE STRANDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4
1. ANDERUNG

Gebiet: Nordwestlicher Bereich von Strande -
Schafergang, Am Knill, Eichendorffstrae, Zum Lemmhoit, Witten Land’n,
Danischenhagener Strafle sowie siidlicher Bereich Zum Muhlenteich,
nérdlicher Bereich DorfstraBe und siidlicher Bereich Bilker Weg

Aufgrund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBIL.1 S.2414) in der zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 84 der Landesbauordnung

fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt
geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.05.2010
folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gebiet: Nordwestlicher
Bereich von Strande - Schafergang, Am Knull, Eichendorffstrale, Zum Lemmbholt, Witten

Land’n, Danischenhagener Strale sowie stdlicher Bereich Zum Muhienteich, nérdlicher

Bereich DorfstraRe und stdlicher Bereich Biilker Weg*, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.I 8.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT




FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO
sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke unzulassig,
kénnen Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Geman § 1 Abs.6 BauNvVO

sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzulassig,

sind dartber hinaus auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,28", ,47.1" und ,47.2 auch
nicht stérende Gewerbebetriebe unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nufzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) Flachen von Auf-
enthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voligeschossen einschliellich der zu ihnen gehd-
renden Treppenrdume sowie der flr die Zugénglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen Flure,
jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Auf in Aussicht genommenen Grundstiicken: Max. Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude:
.26 bis 28“ 2,

,47.1" und ,47.2° 2,

»54" und 56" 2

4. Uberschreitung der zulassigen Grundfldche § 19 Abs.4 BauNVvVO

Die zuldssige Grundflache auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken kann durch die Sum-
me der Grundfidchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, iberschritten werden -

auf in Aussicht genommenen Grundstiicken: um bis zu:

,26" und ,27¢ 115 vom Hundert,
.28" 160 vom Hundert,
,47.1 und ,47.2" 115 vom Hundert,
,54" und ,56" 115 vom Hundert.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der Grundfléche bis zu einer

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ist als Ausnahme zuldssig, wenn geeignete Malnahmen zur

Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fir versiegelte Bodenflachen getroffen
werden.

5. Uberschreitung der Baugrenzen § 23 Abs.3 BauNVO

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen - Windfénge, Eingangsiberdachungen, Balkone,
Loggien, Erker o. 4. - gegenliber der festgesetzten Baugrenze ist in einer Einzelldnge von max.
3,50 m und einer Tiefe von max. 2,00 m als Ausnahme zul&ssig.




6. Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Zu den offentlichen Verkehrsflaichen missen Garagen bzw. (iberdeckte Stellplatze einen vorderen
Abstand von mind. 5,00 m und / oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigte Berei-
che - kann - abweichend von § 3 der Landesverordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen
vom 30.11.2009 - fir (iberdeckte Stellplétze ohne Seiten- und Riickwénde ein vorderer und / oder
seitlicher Abstand von mind. 1,00 m als Ausnahme zugelassen werden, wenn wegen der Sicht auf
die Verkehrsflachen Bedenken nicht bestehen.

7. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs.1 BauNVO sind auf allen
Baugrundstiicken ausschlieBlich innerhalb der jeweils Gberbaubaren Grundstlicksflache sowie
im Anschluss an Garagen und (iberdeckte Steliplétze bis zu einer Gesamtlange von 9,00 m
zuldssig.

Ausnahmsweise kann auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache eine untergeordnete Ne-
benanlage bzw. Einrichtung gemaR § 14 Abs.1 BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von

30 cbm auf dem jeweiligen Grundstiick zugelassen werden, jedoch sind die Flédche des Vorgar-
tens - Raum zwischen den éffentlichen Verkehrsflachen und den Vorderkanten der Gberbaubaren
Grundstucksflachen in Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen - sowie die seitli-
chen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen in einer Tiefe von mind. 2,00 m von Nebenanlagen
freizuhalten.

Daruber hinaus sind Schranke fir Abfallbehaiter sowie Einrichtungen zum Wasche trocknen und
Teppich klopfen auf den Grundstiicken allgemein zulassig.

8. Héhenlage der Baugrundstiicke § 9 Abs.2 BauGB

Die Hohenlage der vorhandenen Oberflache der Baugrundstiicke ist zu erhalten; Aufschittungen
oder Abgrabungen gegeniiber der zu erhaltenden Oberflache des vorhandenen Grundstiicks sind
unzuldssig.

9. Héhe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

Auf in Aussicht Max. Héhe der Schnitt- Max. Hoéhenbezug auf die mittlere Héhe im

genommenen von GebaudeauRen- Gesamt- Bereich des jeweiligen Grundstticks:

Grundstiicken: wand und Dachhaut: héhe:

,26" und ,27“ 3,75 m, 8,50 m, westlicher Fulweg der Verkehrs-
flache ,C",

28" 3,75 m, 8,50 m, Verkehrsflache ,D,

471" 3.50m, 7,50 m, Verkehrsflache ,F*,

.47.2¢ 3,50 m, 9.00 m, Verkehrsflache ,Theodor-Storm-Weg",

,54" und ,56“ 3,75 m, 8,50 m, dstlicher FuRweg der Verkehrsfidche
,,C".

Soweit die vorhandene, nicht aufgeschiittete Oberfliche eines Baugrundsticks im Bereich der
festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache im Mittel mehr als 0,80 m héher als der festge-
legte Hohenbezug liegt, kann als Ausnahme eine entsprechend gréRere Héhe der Schnittlinie von
Gebaudeaulenwand und Dachhaut bzw. eine gréere Gesamthohe zugelassen werden.




10. Gestaltung baulicher Anlagen

10.1. Gestaltung der Hauptbaukérper
10.1.1. AuRenwénde:

Auf in Aussicht genommenen
Grundstlcken:

§ 84 LBO

Materialien - Farbe -:

,26 bis 28" Verblendmauerwerk - weif} - oder
Putz - weil} bis hellgrau -;

,47.1 und ,47.2° Verblendmauerwerk oder
Putz - weid bis hellgrau -;

,54" und ,56" Verblendmauerwerk - weild - oder

Putz - weil bis hellgrau -.

Giebeldreiecke und bis zu 15 % aller verbleibenden Auenwandflachen kénnen in Holz oder Fa-
serzementplatten ausgefiihrt werden. Fur Wintergérten sind andere AuRenwandgestaltungen

- mit Ausnahme von Blech - zuldssig.

10.1.2. Décher:

Auf in Aussicht genommenen Dachneigung /
Grundstiicken: Materialien - Farbe -:
.26 bis 28" 48° - 52°/

Dachziegel oder Dachsteine

- rot, dunkelbraun oder anthrazit -;
471" 42° - 52°/

Dachziegel oder Dachsteine

- rot, dunkelbraun oder anthrazit -;
47.2" 35° - 48°/

Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementschiefer

- rot, dunkelbraun oder anthrazit -;
,94“ und ,56“ 48° - 52°/

Dachziegel oder Dachsteine
- rot, dunkelbraun oder anthrazit -.

Fur Wintergarten, Windfange, Eingangstberdachungen oder Erker sind andere Dachformen,
Dachneigungen und Dacheindeckungen zul&ssig.
Als Ausnahme kénnen riickwartige, gegentiber dem Hauptbaukorper untergeordnete Gebéude-

teile mit Flachdach ausgebildet werden.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachflache sind zulassig, soweit sie den
Festsetzungen tiber die Dachneigung entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht

Uberschreiten.
Dachaufbauten -

Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie durfen eine Gesamtlange von 2/5 der je-
weiligen Trauflange sowie eine Einzellange von 2,75 m nicht Uiberschreiten und miissen einen
Abstand von mind. 1,50 m von den seitlichen Dachkanten einhalten.

Firstrichtung -

Die in der Planzeichnung zwingend festgesetzte Firstrichtung gilt bei gegliederten Baukérpern fur

die Hauptffirstrichtung.




10.2. Gestaltung von Nebenanlagen, Garagen und tiberdeckten Stellplatzen

10.2.1. AuRenwéande:
wie Hauptgebéude auf gleichem Grundstiick, Holz oder Glas.

10.2.2. Déacher:

Dachneigung, Dacheindeckung -
wie Hauptgebaude auf gleichem Grundstiick oder Flachdach.

11. FOhrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
Die FUlhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuldssig.

12. Mit Rechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

12.1. Leitungsrechte

Bezeichnung der Rechte: Nutzungsberechtigte:
NR 2 Gemeinde Strande;
NR 11 Eigentimer des in Aussicht genommenen Grundstiicks ,47.2",

Gemeinde Strande
und Versorgungsunternehmen.

13. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB und § 84 LBO

Die Baugrundstiicke sind an den &ffentlichen Verkehrsflachen durch Anpflanzungen zu begren-
zen; Zugéange und Zufahrten sind hiervon ausgenommen. Abgéngige Bepflanzungen sind zu
ersetzen.

14. Einfriedigungen § 84 LBO

Die Baugrundstiicke kénnen - erganzend zu den festgesetzten Anpflanzungen (siehe Text ,13.%) -
an den éffentlichen Verkehrsflachen durch Holzzaune bis zu einer Héhe von 1,00 m bzw. Mauern
bis zu einer Héhe von 0,50 m, jeweils bezogen auf die Oberflache der angrenzenden Verkehrsfla-
che, eingefriedigt werden.

Weiterhin sind im Bereich der Zugéange und Zufahrten Ttren und Tore aus Holz oder Metall bis zu
einer Héhe von 1,00 m, bezogen auf die Oberflache der jeweiligen Verkehrsflache, zuléssig.




Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 20.05.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom 20.05.2010 gehbilligt.

Dénischenhagen, den (b 5. JUL. 2010

Diese Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeferiigt.
Strande, den :
1 . J i M /

Gemeinde Strant{e
- Der Burgermel

Der Satzungsbeschluss {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die
Satzung und die Begriindung dazu auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von ﬁilen lmi[esiieﬁen
eingesehen werden kénnen und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam U & . 20
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am{(} 7. JUL. 2070 in Kraft getreten.

Amt Danischenhagen® .
G

Danischenhagen, den 70 7. JUL. 2010

Planverfasser
DIPL.-ING. MONIKA BAHLMANN
Stadtplanerin Eckernférde
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BEBAUUNGSPLAN NR.4 DER GEMEINDE STRANDE
1. Anderung

Gebiet: Nordwestlicher Bereich von Strande -
Schéfergang, Am Knull, Eichendorffstralte, Zum Lemmbholt,
Witten Land’n, Danischenhagener Strale sowie
stdlicher Bereich Zum MUhlenteich, nérdlicher Bereich
DorfstralRe und sudlicher Bereich Bulker Weg
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