BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE STRANDE
NEUFASSUNG

Gebiet: Nordwestlicher Bereich von Strande -
Schafargang, Am Knull, Eichendorffstraie, Zum Lemmholt, Witten Land'n,
Danischenhagener Stralte sowie sidlicher Beraich Zum MUhlenteich,
nérdlicher Bereich Dorfstrafte und siidlicher Bereich Blilker Weg

BEGRUNDUNG Anlage b

1. Planungserfordernis und Grundlage des Bebauungsplanes

Das bisherige Planungsziel der Gemeinde bzgl. weitgehender Beibehaltung vorhandener Bau-
dichten wird zugunsten einer vertraglichen Nachverdichtung im Bereich der bebauten Ortslage
verandert, der Nutzung innerortlicher Baulandreserven wird somit der Vorrang vor einer Inan-
spruchnahme der freien Landschaft durch weitere Bebauung eingeraumt. Flr Grundsticke mit
ainer GréRke von mehr als 650 gm wird nunmehr eine mégliche Geschossfldche von mind. 200
gm (entsprechend einer Wohnfldche von ca, 160 gm, ausreichend fur bis zu zwei Wohnungen)
und auf Grundstiicken von weniger als 600 gm und mehr als 400 gm GréRke eine Geschossflache
von mind. 150 gm (entsprechend einer Wohnflache von ca. 120 gm, ausreichend flr eine Woh-
nung in familiengerechter GréRe) zugelassen; auf Grundsticken mit weniger als 400 gm Flache
wird der bauliche Bestand ohne gréftere Entwicklungsmdglichkeiten in die Planung GUbernom-
men,

Es bleibt das Planungsziel der Gemeinde, keine zuséitzliche rlickwartige Bebauung im Bereich
privater Grin- und Ruhezonen zuzulassen. Fur grofie Grundstiicke bzw. fir Teilbereiche bebau-
ter Grundstlicke - soweit an offentlichen Strallen gelegen - soll jedoch eine Teilung bzw. Neu-
ordnung der Grundstlickszuschnitte planerisch vorbereitet und eine in die jeweils umgebenden
Strukturen eingefligte Bebaubarkeit im Anschluss an vorhandene Gebdude entlang von Ver-
kehrsflachen erméglicht werden.

Bei Uberpriifung aller Grundstiicke im Plangebiet nach diesen Kriterien und aufgrund des zwi-
schenzeitlichen baulichen Baestandes argab sich auf der Gberwiegenden Anzahl von Grund-
stlicken das Erfordemnis einer Anpassung der Festsetzungen des seit dem 18.08,1995 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4.

Zwecks abschlieBender Regelung der baulichen Nutzungen am nordwestlichen Ortsrand wird
der vorhandene Schulsportplatz sowie eine derzeit unbebaute, fir Zwecke des Gemeinbedarfs
in Aussicht genommene Fldche zwischen der Stralte Zum Muhlenteich und den Wohngebieten
des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde nunmehr in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 4 einbezogen, so dass keine Anderung des verbindlichen Bauleitplanes erfolgen kann
sondern dessen Neufassung erforderlich wird.

Das im Geltungsbereich des Babauungsplanas Nr. 4 gelegene Flurstlick 200/19, dessen vor-
handene Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft weiterhin in die Planung Gbernommaen wird,
liegt im Landschaftsschutzgebiet Klstenlandschaft Danischer Wohld"; die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes verlduft ansonsten auf der nérdlichen Begrenzung des Bebauungsplan-
gebietas bzw. nérdlich davon.

Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr, 4 wird auf der Grundlage der in Aufstellung befind-
lichen 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Strande erstellt,



2. Lage, GréRe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 4 umfasst den nordwestlichen Bereich
von Strande zwischen der Ortsmitte und dem nordwestlichen Rand der bebauten Ortslage; im
Geltungsbereich liegen Grundstiicke an den Strafien Schafergang, Am Knuill, Eichendorffstralte,
Zum Lemmholt, Witten Land'n, Danischenhagener Strale sowie im sidlichen Bereich der Straka
Zum Mihlenteich, im nérdlichen Bereich der Dorfstrafie und im stdlichen Bereich des Bllker
Weges (Anlage a - Ubersichtskarte),

Die Grélte des Plangebietes betragt ca. 15,192 ha;
van diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 9,786 ha,
Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 2,250 ha,
Verkehrsflachen ca, 2,102 ha,
Griunflachen ca. 0,378 ha,

Flache far Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft ca, 0,531 ha,
Flédche flr Versorgungsanlagen ca. 0,013 ha,
Flache fur die Landwirtschaft ca. 0,132 ha.

Die Grundsticke sind groitenteils mit eingeschossigen Wohnhéusern bebaut; die bisher beste-
hende Fischraucherei mit Verkauf auf dem Grundstlck ,135" ist zwischenzaeitlich aufgegeben
worden, Dartber hinaus liegen samtliche Einrichtungen der Gemeinde (Bauhof und Feuerwehr
auf den Grundstiicken ,1 bis 2" sowie Schulsportplatz, Schule und Kindergarten auf den Grund-
stlicken ,19 bis 21") in diesem Plangebiet.

Die Verkehrsflachen sind ausgebaut, bedirfen jedoch Erganzungen bzgl. Ausbaubreiten und
Ausbildung von Einmindungsbereichen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschloss die Aufstellung der Neufassung des Bebauungsplanes aus folgenden
Grinden:
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;
Stadtebauliche Neuordnung des Plangebietes
durch Erhaltung und Erganzung vorhandener Nutzungsstrukturen und
Bereitstellung weiterer Grundstiicke fiir den Wohnungsbau in zentraler Ortslage;
Auswaisung von Flachen flr den Gemeinbedarf
zwecks Sicherung des Bestandes und Vorhaltung von Entwicklungsfldchen fir die bestehen-
den Anlagen sowie
Erganzung entsprechend dem Bedarf in enger rdumlicher Beziehung zu anderen gemeind-
lichen Einrichtungen,
Sicherung &ffentlicher und privater Grinflachen
_ zur Ausbildung des Ubergangs zwischen bebauter Ortslage und freier Landschaft;
Ubernahme der landwirtschaftlich genutzten Flache
zwecks Uberdeckung des gesamten bisherigen Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 4;
Auswaeisung von Anpflanzungen und Bidumen
als Durchgriinung des Plangebietes und
zur Erhaltung der ortsbildpragenden Baumkulissen,
Festsetzung einer Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
als Vorratsflache fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen aus baulichen oder sonstigen Nut-
zungen im Gemeindegebiet,
die in Teilbereichen als Schulgarten auch der dkologischen Wissensvarmittiung dienen sollen
und im Zusammenwirken mit privaten Granflachen ein Vernetzungselement im Sinne des éko-
logischen Verbundes im Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage und extensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Kistenland-
schaft Danischer Wohld" ausbilden werden;




Berucksichtigung der Effordernisse des Verkehrs,

Vorbereitung bodenordnender Maknahmen,

Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen
als Grundlage eines ausgewogenen Gesamteindrucks innerhalb des Plangebietes sowie
zur Sicherung und Erhaltung des Ortsbildes.

Auf eine Umweltvertraglichkeitsprufung im Bauleitplanverfahren wurde verzichtet, da durch die in
Aussicht genommene verdnderte Konzeption einer zuldssigen Wohnbebauung nicht von umwaelt-
relevanten Verdnderungen und Auswirkungen auszugehen ist. Ohnehin wird durch die in Aus-
sicht genommene bauliche Nutzung von derzeit unbebauten Grundstiicken bzw. Grundstiicks-
teilen der Schwallenwart von 20 000 qm als Voraussetzung fUr das Erfordernis einer allgemeinen
Vorprifung bei weitem nicht erreicht,

4, Entwicklung des Planes

4.1, Erschlielung

Die dultere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Dénischenhagener Strake (Verkehrsfli-
che ,A") an die Fordestrafie (K 16) sichergestellt,

Die Grundstiicke der Baugebiete werden uber die vorhandenen Verkehrsfldchen ,A bis F' und H
bis L" erschlossen. Weiterhin wird auf einzelnen Grundstlicken die vorhandene Anbindung an
offentliche Verkehrsflachen durch Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen in erforderlicher Breite gesichert und deren dingliche Sicherung vorbereitet.

Zwecks Verbesserung der Verkehrsflhrung wird die Einmlndung der Dorfstrafte (Verkehrsfidche
“C") in die Danischenhagener Strafke verandert sowie die Fahrbahn der Danischenhagener Stra-
e im gesamten Verlauf auf 5,50 m und die des Bllker Weges (Verkehrsflache L") auf 4,75 m
verbreitert; gleichzeitig erhalt der siddstliche Fullweg entlang dem Biilker Weg auf ganzer Lange
aine Breite von mind. 1,50 m. Die derzeit nicht optimale Erschlieftung der Schule und des Kinder-
gartens sowie des geplanten Gemeinschaftshauses durch den minimalen Ausbau der Stralke
Zum Mihlenteich (Verkehrsflache ,B") wird durch Verdnderung der Einmundung in die Dani-
schenhagener Stralke, eine fir den Begegnungsverkehr von LKW und PKW bei reduzierter Ge-
schwindigkeit erforderlichen Breite der Fahrbahn sowie Anordnung eines ausreichend breiten
FulRweges an der Ostseite verbessert; ndrdlich des Zugangs zum Kindergarten kann der vorhan-
dene Ausbau der StralRe aufgrund des dortigen geringen Verkehrsaufkommens beibehalten wer-
den. Zur Schulwegsicherung wird diea Danischenhagener Strafke zwischen den Einmandungen
der Straizen Zum Mahlenteich und Kahlerkoppel mit einem - von der Fahrbahn durch ginen mit
Biaumen bepflanzten Grunstreifen - abgetrennten und gut einsehbaren Fultweg versehen; der in
diesem Bereich vorhandene Knick muss entfallen, da sich die dahinter verlaufende derzeitige
Wegefiihrung als nicht Ubersichtlich und damit nicht optimal herausgestellt hat. Im slddstlichaen
Bereich der Danischenhagener Stralle zwischen den Einmlndungen der Stralte Kahlerkoppel
und des Bllker Weges soll auch zukanftig auf die Anordnung eines Fullweges zugunsten der
Erhaltung des vorhandenen Knicks als Griinabgrenzung gegentiber der Wohnbebauung verzich-
tet werden, da dieser Stralkenabschnitt keine Grundstlicke im Bereich des éstlich angrenzenden
Bebauungsplanas Nr. 6 der Gemeinde Strande erschliet und Fulganger bereits vorhandene
Wegeflhrungen nutzen kénnen,

Die Stralzen Schafergang (Verkehrsfldchen ,D" und ,E") sowie Am Kntill (Verkahrsflache ,F") sol-
len zu Verkehrsflachen besonderer Zwackbestimmung - Verkehrsberuhigte Bereiche - umgebaut
werden; insbesondere um das Parken von Fahrzeugen auf bestimmte Bereiche zu konzentrieren
und dadurch die Befahrbarkeit fir die Anlieger zu verbessern sowie um die Erschliefungsrdume
durch Einfigung von Anpflanzungen und Baumen stérker gliedern und gestalten zu kénnen.
Gleiches gilt auch fur den in Aussicht genommenen Umbau der Eichendorffstraite (Verkehrsfla-
che H"); hier wird auterdem die Verkehrsfuhrung gestrafft und durch Verbreiterung des An-
schlusses an die Dorfstrafke die Befahrbarkeit flr bis zu 3-achsige Fahrzeuge verbessert. Der
vorhandene verkehrsberuhigte Ausbau des von der Eichendorffstrafte abgehenden Wohnweges
(Verkehrsflache |") sowie des befahrbaren Weges Zum Lemmbholt (Verkehrsflache ,J*) warden

- ebenso wie die bestehende Wegeverbindung (Verkehrsflache ,G") zwischen der Stralze Am
Knill und der Gorch-Fock-Stralke stidwestlich des Plangebietes - in die Planung lbernommen.



Die Verkehrsflachen ,A bis D", ,H" und ,J bis L" kbnnen durch Abfallentsorgungs-, Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge durchfahren werden; im Bereich der Verkehrsflache F" ist ein Wende-
platz vorhanden. Die Abfallentsorgung der durch die Verkehrsflachen ,E* und " sowie der durch
eine mit Rechten zu belastenden Fliche &stlich des Bllker Weges erschlossenen Grundstlicke
wird durch Anordnung ven Standplatzen flr Abfallbahélter im Einmindungsbareich der jeweiligen
Wege in die durch die Entsorgungsfahrzeuge befahrbaren Verkehrsflichen sichergestellt; die
Nutzung soll auf den Tag der Abfuhr beschrénkt sain.

Parkstédnde sind im Bereich der Einmiindung des Bernstorffweges in die Danischenhagener Stra-
e und in Hohe der Einmindung der Klaus-Groth-Strale in den Bllker Weg, jeweils in enger
réumlicher Beziehung zum Plangebiet, sowie in der Strafte Witten Land'n (Verkehrsfldche ,K")
vorhanden; weitere Parkmaglichkeiten werden westlich des Bllker Weges angrenzend an die
Flache fir Versorgungseinrichtungen - Trafostation - und in den verkehrsberuhigten Bereichen
Schiafergang / Am Kndll und Eichendorffstralie ausgewiesen. Darlber hinaus soll die far das Ge-
meinschaftshaus erforderliche und aufgrund der Topografie zweckmaligerweise von der Straflie
Zum Muhlenteich zu erschliefende Stellplatzanlage so dimensioniert werden, dass auch der
offentliche ruhende Verkehr aus dem nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes unterge-
bracht werden kann; die Anordnung bleibt der Objektplanung fiir das Bauvorhaben (iberlassen.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstlicke des Plangebietes werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt
mit der Zielsetzung, hier neben Wohnen auch der Versorgung des Gebietes dienenda Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Raumen flr freie
Berufe zuzulassen, um mdglichst vielfdltige, der Infrastruktur des Ortes férderliche und flr die
vorhandenen Gebaude sowie die angestrebte bauliche Entwicklung vertragliche Nutzungen zu
ermoglichen.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen flgen sich nicht in die
planerische Zielsetzung flr diese Baugebiete ein und werden deshalb ausgeschlossen; sie kén-
nen bei Bedarf in den festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf im Plangebiet bzw. in Misch-
gebieten der Ortslage angesetzt bzw. ergénzt werden oder stahen in Danischenhagen bzw.
Schilksee zur Verfligung

Die Zuldssigkeit von Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke sowie von nicht stérenden
Gewerbebetrieben als Ausnahme ermdoglicht, dass bei diesheziglichen Vorhaben jeweils deren
Gebietsvertraglichkeit und Auswirkung auf angrenzende Nutzungen abgewogen werden kann;
soweit Grundstlicke durch Verkehrsberuhigte Bereiche oder mit Rechten zu belastende Flachen
arschlossen werden, stehen Belange der Erschlieung einem Ansatz von Gewerbebetrieben in
diesen Bereichen von vornherein entgegen.

4.3, Mafie der baulichen Nutzung, Bauweise und Anzahl der Wohnungen

Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohenentwicklung der Hauptgebaude werden so festgesetzt,
dass die ortsbildpragende Bebauung erhalten und eine malstabsgerechte Einflgung der Neube-

bauung erreicht wird,

Weiterhin werden die zuldssige Grundflache (GR) und die zulassige Geschossflache (GF) auf-
grund der definierten Planungsziele der Gemeinde differenziert festgesetzt. Die Vorgabe der
Geschossflache ist zur eindeutigen Bestimmung der maximalen Ausnutzung der Grundstiicke
sowia als Grundlage fUr die Ermittlung von Erschliefungsbeitragen erforderlich. Um eina Gleich-
behandlung aller Grundstiicke bzgl. ihrer Ausnutzung zu erreichen wird festgesetzt, dass Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume sowie der flir die Zugénglichkelt der Aufenthaltsraume erfor-
derlichen Flure, jeweils einschliellich ihrer Umfassungswande, bei der Ermittlung der Geschoss-
flache mitzurechnen sind. Die zulassige Ausnutzung sichert den Bestand auf den bebauten
Grundsticken bzw. ermoglicht angemessene Erweiterungen und [&sst auf den bisher unbebau-
ten Grundstiicken Baukdérper entstehen, die sich in die vorhandene stadtebauliche Situation in
diesem Bereich der Ortslage einfligen werden. Die zugelassene Ausnutzung vorhandener bzw.



geplanter Gebaude entspricht Geschossflachenzahlen (GFZ) zwischen 0,16 (Grundstiick ,75")
und 0,65 (Grundstlck ,8").

Durch die gegenuber den Maximalwerten der Baunutzungsverordnung reduziert festgesetzten
Grundflachen baulicher Anlagen ist es erforderlich, auf den Grundstlicken einen héheren Anteil
an der Grundflache fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie Un-
terbauung der Gelindeoberfliche zuzulassen, als dies die Baunutzungsverordnung flr den Re-
gelfall vorsieht. Die zugelassene Grundflache darf - differenziert fir den jeweiligen Bedarf an be-
festigten Flachen aufgrund der Lage von Zufahrten, der erforderlichen Stellplatze und der auf
einzelnen Grundstlicken festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fl&-
chen zwecks Sicherung der Anfahrbarkeit rickwartiger Grundstiicksbereiche - um Werte von

60 % bzw. bis zu 430 % Uberschritten werden. Maximal kann auf dem - bereits im Bastand durch
die mit Rechten zu belastende Flache entsprechend befestigten - Grundstick ,118" ein Anteil
von 76 % des Grund und Bodens Gberbaut bzw. befestigt werden; bei der Uberwiegenden Anzahl
der Grundsticke kann der Versiegelungsanteil im Ausnahmefall inshesondere flr die Anordnung
weiterer Stellpldtze auf dem Grundstlck und nur, wenn geeignete Malknahmen zur Reduzierung
der Befestigung - z. B. durch offenporige Beldge - oder zum Ersatz - z, B, durch begriinte Dach-
flachen von Nebenanlagen und Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr - getroffen werden,
auf bis zu 50 % der Grundsticksfliche erhéht werden.

Die vorhandene Wohnbebauung der Grundstiicke im Plangebiet besteht iberwiegend aus Ein-
zelhdusern in offener Bauweise, diese Strukiur soll beibehalten werden, soweit nicht der bauliche
Bestand im vorderen Bereich der Grundstlicke ,5 bis 6" sowie auf den Grundstiicken ,11 bis 18",
.58 bis 65", |79 bis 80", .96 bis 97" und ,117 bis 118" eine Festsetzung von Doppelhdusern bzw.
die durch untypische Teilung der Grundsticke ,100 bis 102" entstandene Hausgruppe in offener
Bauweise diesbezigliche Festsetzungen zur Vermeidung von Eingriffen in die ausgetbte Nut-
zung erfordern,

Zwecks Erhaltung der Siedlungsstruktur ist es geboten, die Anzahl der Wohnungen zu begren-
zen. Im Bereich der Doppelhiduser auf den relativ kleinen Grundsticken ,11 bis 16" bzw. der
Hausgruppe ist jeweils eine Wohnung je Hausanteil vorhanden; dies wird in die Planung tGber-
nommen. Gleiches gilt fir die freistehenden Gebdude auf den kleinen Grundstiicken ,52 bis 53",
Auf den Grundsticken 5 bis 6" und , 10" sind aufgrund der bestehenden Bebauung bereits drei
bzw. vier Wohnungen vorhanden oder zuldssig; vergleichbares gilt fir die bestehenden zwei
Gebaude mit insgesamt zwolf Wohnungen auf dem Grundstlck 8", Das frihere Gebaude der
Feuerwehr auf dem Grundstlick ,83" war nicht sinnvoll umnutzbar und ist deshalb zwischenzeit-
lich abgebrochen worden - in diesem Beraich soll ain eingeschossiges Gebaude mit bis zu acht
seniorengerechten Wohnungen und zugeordneten Einrichtungen entstehen; die zweckbestimmte
Nutzung wird seitens der Gemeinde durch privatrechtlichen Vertrag festgeschrieben werden. Auf
allen tbrigen Baugrundstiicken des Plangebietes kénnen aufgrund der getroffenen Festsetzun-
gen héchstens zwei Wohnungen je Hauptgebaude entstehen, so dass weitere Wohnungen zur
Verfugung gestellt werden kénnen, ohne die flr diesen Teil der Ortslage typische Gebaudestru-
ktur wesentlich zu verandern.

4.4, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen und Anlagen fiir den privaten ruhenden
Varkehr

Auf den bebauten Grundstlicken wird der Gebaudebestand einschlielilich seiner Erweiterungs-
méglichkeiten - soweit die festgesetzten Male der Nutzung dies zulassen - durch die Vorgabe
detaillierter (berbaubarer Grundstiicksflachen berlicksichtigt; fir die derzeit unbebauten bzw, die
fur eine verdnderte Bebauung vorgesehenen Grundsticke wird die Struktur des umgebenden
Bestandes fortgafihrt. Die durch Baugrenzen bestimmten GUberbaubaran Grundstlcksflachen
lassen Variationsmaoglichkeiten bei der Errichtung oder Erweiterung der Hauptbaukérper zu;
Ubarschr&itungen der Baugrenzen durch untergeordnaete Bauteile wie Windfange, Eingangstbar-
dachungen und Erker werden in begrenztem Umfang auferdem noch erméglicht.

Die Anordnung von gebietsbezogenen untergeordneten Nebenanlagen ist ohne Beschrankung
innerhalb der dberbaubaren Grundstlcksfldchen sowia im Anschluss an Garagen und Oberdeck-
te Stellpldtze bis zu einer Gesamtldnge von 9,00 m zuldssig; weiterhin kénnen Schréanke fur Ab-



fallbehalter sowie Einrichtungen zum Wasche trocknen und Teppich klopfen untergebracht wer-
den. Dartber hinaus ist eine weitere Nebenanlage mit begrenztem Volumen auf dem Grundstiick
zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck des Baugrundstiickes oder des Baugebietes selbst
dient und einen Mindestabstand zu Verkehrsflachen und Grundstiicksgrenzen einhalt; auf diese
Waise kann eine Beeintrachtigung der Freirdume auf den Grundsticken, der Nachbargrund-
stiicke sowie der ErschlieBungsraume vermieden werden,

Eine Festsetzung des Standortes von Anlagen flr den privaten ruhenden Verkehr wird nicht fir
erforderlich gehalten; die Anordnung bleibt den Grundstiickseigentimern bei Beachtung der bau-
ordnungsrechtlichen Bestimmungen Uberlassen. Der Mindestabstand von Garagen, Uberdeckten
Stellplatzen und Stellplatzen zu Verkehrsflachen wird in dem Umfang vorgegeben, der flir die
Gewadhrleistung einer ordnungsgeméfien Anfahrbarkeit und fir die Verkehrssicherheit in den Er-
schliefungsrdumen - in Abhangigkeit von den zu erwartenden Fahrgeschwindigkeiten aufgrund
der Zweckbestimmung der Verkehrsflache - angemessen ist.

4.5, Héhenentwicklung und Gestaltung

Uber die Raumbildung durch Anordnung von Baukérpem und die Vorgabe der Firstrichtung hin-
ausgehend werden weitere Festsetzungen bezlglich der Gestaltung baulicher Anlagen - einschl.
Garagen, Uberdeckter Stellpldtze und Nebenanlagen - zur Erreichung und Beibehaltung eines
ausgewogenan Gesamteindrucks der Bebauung und einer abgestimmten Gestaltungscharakte-
ristik innerhalb des Plangebietes sowie zur EinfUgung in das Orisbild in dem hierflr erforderli-
chen Umfang getroffen.

Abgeleitet aus den Gestaltungsmerkmalen der Teilgebiete werden unter Berlicksichtigung ver-
tretbarer Toleranzen Bindungen GUber Hohenentwicklungen, Aufenwandgestaltungen sowie Ge-
staltung der Déacher fir bauliche Anlagen unter Differenzierung von Gebé&udegruppen des Be-
standes und der ergdnzenden Neubebauung vorgegeben.

Bez(iglich der Héhe der Schnittkanten von Gebaudeauenwand und Dachhaut und der Gesamt-
héhen werden - unter der gleichzeitigen Malkgabe, dass die Héhenlage der vorhandenen Ober-
flache des Gelandes zu erhalten ist - die aus der umgebendan Bebauung armittelten Maximal-
werte mit Bezug auf die jeweils benannten dffentlichen Verkehrsfldchen vorgegeben; Ausnah-
man sind nur in den Sondarfallen, bai denan die nicht aufgeschittete Héhe eines Baugrund-
stickes deutlich héher als die festgelegte Bezugshdhe liegt, zuldssig. Damit das Planungsziel
der Gemeinde bzgl. Strukturierung der Bebauung untereinander, Ergidnzung von Ensembles und
Erhaltung bzw. Einflgung in das Ortsbild erreicht wird, werden die varhandenen Gestaltungsele-
mente flr die Auenwénde in die Planung Gbermnommen und auch fur die Neubebauung fortge-
fihrt. Neben der Vorgabe von Dachneigungen entsprechend dem Bestand auch fir die einzufi-
gende Neubebauung werden die zuldssigen Materialien und Farben der Dacheindeckung sowie
die Groke der Dachgauben bzw. deren Anordnung und die maximal zuldssige Unterbrechung
von Trauflinien festgesetzt, da das Erscheinungsbild der Bebauung wesentlich durch die Ausbil-
dung der Dachflachen gepragt ist und dies beibehalten werden soll. Dachgauben sind bei Ge-
bauden mit einer Neigung von 30° und weniger nicht vorhanden und werden zwecks Erhaltung
der nicht durch Aufbauten unterbrochenen Dachflachen hier auch kinftig nicht zugelassen.
Zwecks Beibehaltung und Fortfihrung der flr diesen Bereich der Ortslage typischen Struktur
werden die Haupffirstrichtungen der Hauptgebidude bestimmt; fir Anbauten und untergeordnete
Bauteile kénnen abweichende Firstrichtungen gewahlt werden, Energie-Gewinnungsanlagen
sind unter Einhaltung bestimmter Bindungen auf allen Grundstlicken zuldssig.

Die getroffenen Festsetzungen sind erforderlich, um das harmonische Erscheinungsbild der be-
stehenden Baukorper zu erhalten, fortzufiihren und zu sichern; gleichzeitig wird eine individuelle
Bebauung im Rahmen des gestalterischen Konzeptes ermdéglicht.

Die Grundsticke sind zu den Verkehrsflachen durch Anpflanzungen zu begrenzen, um die Griin-
strukturen des Abschlusses der privaten Bereiche zum 6ffentlichen Erschlielfungsraum zu erhal-
ten und fortzufihren. Durch die Einflgung von Einfriedigungen innerhalb von Anpflanzungen
kann eine Abgrenzung der Grundstiicke erreicht werden, ohne die vorgenannte Zielsetzung zu
beeintridchtigen.



4.8. Flachen fur den Gemeinbedarf

Die verhandenen gemeindlichen Einrichtungen werden durch Ubernahme in die Planung als
Flachen fir den Gemeinbedarf - Bauhof -, - Feuerwehr -, - Schule -, - Schulsportplatz - bzw,

- Kindergarten - in ihrem Bestand gesichert. Im westlichen Bereich des Bauhofes ist wegen dar
angrenzenden Waldflache flr bestimmte Vorhaben ein Schutzabstand von 30 m einzuhalten;
bereits vorhandene Gebidude unterliegen davon abweichend dem Bestandsschutz,
Entsprechend dem Bedarf in der Gemeinde wird eine weitere Gemeinbedarfsfliche - Gemein-
schaftshaus - 6stlich von Schule und Kindergarten ausgewiesen mit der Zielsetzung, hier Rdume
fir Veranstaltungen der Gemeinde bzw. fir Sitzungen gemeindlicher Gremien und Organe der
Selbstverwaltung einzurichten, die multifunktional genutzt werden und die verhandenen ge-
meindlichen Einrichtungen erganzen sollen. Die anzuordnenden Stellplatze sollen nicht nur dem
eigentlichen Nutzungszweck sondern auch der Schule und dem Kindergarten fir Veranstaltun-
gen mit erhdhtem Besucherverkehr zur Verfligung stehen.

Auf eine Vorgabe von Malten der Nutzung, Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Bindungen
fir die Gestaltung baulicher Anlagen wird verzichtet, da die Fldchen im Eigentum der Gemeinde
Strande stehen bzw. stehen werden. Die Gemeinde wird bei den jeweiligen objektbezogenan
Planungen dafiir Sorge tragen, dass sich die zweckbestimmten baulichen und sonstigen Nut-
zungen in Hohenentwicklung und Gestaltung in die Situation am Rand der bebauten Ortslage
angrenzend an ein Landschaftsschutzgebiet einfigen und Nutzungskonflikte mit benachbarten
Wohnbebauungen vermieden werden.

4.7. Grinflachen und Anpflanzungen

Die vorhandenen Griinzonen sldlich der Flachen flr den Gemeinbedarf - Bauhof - und - Feuar-
wehr - werden als éffentliche Grinflachen - Parkanlagen - in die Planung Ubernommen.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes werden rlickwértige Bereiche von Baugrundstiicken, die
an das Landschaftsschutzgebiet angrenzen, entsprechend der bestehenden Nutzung als private
Grinflachen - Parkanlage - ausgewiesen. Sie sollen auch zukiinftig den Ubergang zwischen den
fur eine Bebauung zugelassenen Teilbareichen von Grundstlicken und der freien Landschaft
sowie der geplanten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven
Boden, Natur und Landschaft am Rand der bebauten Ortslage sicherstellen. Auf eine Bindung
bzgl. Nutzung oder Bepflanzung wird verzichtet, da diese Flachen keine Ausgleichsfunktionen
Ubernehmen sollen und deshalb weiterhin individuell gartnerisch gestaltet werden kénnen.

Vorhandene Knicks am nérdlichen Rand des Plangebietes werden - zusétzlich zum bestehenden
Schutz durch das Landesnaturschutzgesetz - als zu erhalten festgesetzt. Der innerhalb der
offentlichen Verkehrsfliche A" 6stlich der Fahrbahn der Danischenhagener Strake gelegene
Knick wird in die Planung Ubernommen; die Gemeinda ist hier bereit, den Eigentimern der an-
grenzenden Flursticke 141, 142 und 136 im Geltungsbereich des Bebauungsplanaes Nr. 6 eben-
falls einen Knickdurchbruch in begrenzter Lénge zwecks Herstellung eines Zuganges zum riick-
wartigen Grundstlcksbereich zu ermbglichen - entsprechend der fir das Flurstick 137/2 in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bereits getroffenen Regelung; Voraussetzung
daflir ist die Abgrenzung der Wohngrundstlcke zur Verkehrsflache durch eine TUr im Bereich
des Knickdurchbruches, um die Verkehrssicherheit in diesem Bereich nicht zu gefdhrden. Der
vorhandene Knick ndrdlich der Fahrbahn der Danischenhagener Stralie zwischen den Einmiin-
dungen der Strallen Zum Mihlenteich und Kahlerkoppel muss entfernt werden, um einen gut
einsehbaren Fullweg zwecks Sicherung des Schulweges herstellen zu kénnen,

Die auf den Flachen flr den Gemeinbedarf - Bauhof -, - Feuerwehr -, - Schulsportplatz - und

- Kindergarten - festgesetzte Neuanlage oder Ergénzung von Knicks soll - neben der Ersatz-
funktion fir Knickabschnitte, die in anderen Bereichen der Ortslage entfallen - sowoh| die Ab-
grenzung zur freien Landschaft und zum anschlieRenden Landschaftsschutzgebiet fortfihren als
auch bebaute Grundstlicke mit unterschiedlichen Nutzungen gegeneinander abgrenzen.
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen werden aufgrund der in Aussicht genommenen Ver-
anderungen der Verkehrsflhrungen Anpflanzungen ausgebildet werden, welche die Stralien-
rdume gliedern und starker durchgrinen; der gleichen Zielsetzung dient auch die Festsetzung,
dass Grundstlicke zu den ErschlieBungsraumen durch Anpflanzungen zu begrenzen sind.



Die erhaltenswerten und tberwiegend ortsbildpragenden Badume unterschiedlicher Groze wer-
den in die Planung Obernommen; die Lage der festgesetzten Uberbaubaren Flachen auf den
Baugrundstlcken trégt der Erhaltung und Entwicklung dar Baume Rechnung. Zusatzlich fest-
gesetzte Bdume werden bestehende Strukturen von GroRgrin ergdnzen und die Verkehrsfla-
chen Gber den derzeitigen Bestand hinausgehend strukturieren.

Die Bindungen bei Neuanpflanzungen und bei Ersatz vorhandener Baume sowie die Ausbildung
der Anpflanzungen in Laubgehélzarten werden dauerhaft eine landschaftsbezogene Bapflanzung
sicherstellen. In der Planzeichnung dargestellte Baumgrdfien stellen keine Begrenzung der sich
entwickelnden Baumkulissen dar. Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschlieflich der
Baume und der Knicks obliegt den jeweiligen Grundstuckseigentimern.

4.8, Flache flr Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Durch die festgesetzte Fliche soll - wie auch durch die Festsetzung der privaten Grinflachen be-
absichtigt - die Bebauung am nordlichen Rand der bebauten Ortslage begrenzt und ein Vernet-
zungselement im Sinne des ékologischen Verbundes im Ubergang zu den extensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet , Kiistenlandschaft Da-
nischer Wohld" ausgebildet werden, Da die Flache sowohl als Vorratsfldche fir Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen aus baulichen oder sonstigen Nutzungen im Gemeindegebiet dienen als
auch - zumindest in Teilbereichen - als Schulgarten genutzt werden soll, wird auf eine Bestim-
mung der dort durchzufihrenden Mainahmen im Bebauungsplan verzichtet; dies bleibt der
fachlichen Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bzgl. der Anerkennung und Flh-
rung als Oko-Konto (iberlassen.

5, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Landschaftsplan fir das Gebiet der Geameinde Strande gilt als festgestellt, eine vertiefende
Darstellung der érilichen Malknahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes durch
ainen Grunordnungsplan wird flr das bereits weitgehend baulich genutzte, innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils gelegene Plangebiet nicht fur erforderlich gehalten.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemalR § 15a des Landesnaturschutzgesetzes des Landes
Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Gber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopver-
ardnung) sind auf den Grundsticken nicht vorhanden.

Im bebauten Teil des Plangabietes sind aufgrund der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 4
keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft, durch welche die Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrichtigt werden kénnen, zu er-
warten. Die durch die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 4 getroffenen Festsetzungen
bzgl. Malte der Nutzung sowie Anordnung von Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr und
Nebenanlagen sind auf einer Vielzahl der Grundstucke durch den zwischenzeitlichen Bestand
uberschritten.

Im baulich noch nicht genutzten Teil des Plangebietes wird der fir die Anordnung eines Gemein-
schaftshauses auf dem Grundstiick 22" in Aussicht genommene Bereich derzeit als Grinland
genutzt, der tkologische Wert der Flache ist relativ gering. Der Eingriff in bisher nicht versiegel-
tem Grund und Boden kann erst zum Zeitpunkt der Objektplanung quantifiziert werden, Die
Gemeinde Strande als Bauherr wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Ausgleichs-
flache in ausreichender Gréfke in Relation zum Eingriff bereitstellen,

Die aufgrund des erforderlichen Ausbaus einer sicheren Schulwegflihrung entfallenden Knick-
abschnitte nordlich der Fahrbahn der Danischenhagener Stralle mit einer Lange von ca. 97 m
und ca. 20 m sowie die zugelassenen Knickdurchbriche in einer Gesamtldnge von bis zu6 m
warden durch die geplante Neuanlage von Knicks auf den Gemeainbedarfsflachen - Bauhof - und
- Feuerwehr - in einer Gesamtlange von ca. 195 m sowie eine Bepflanzung der durch Abgrabung
entstandenen Boschung nérdlich und nordwestlich des Schulsportplatzes bzw. nérdlich des Kin-
dergartens in einer Lange von ca. 133 m kompensiert werden,




6, Bodenordnende Maftnahmen

=

Die Flurstlicke der derzeit ausgebauten Verkehrsfléchen befinden sich im Eigentum der Gemein-
de Strande.

Der Erwerb der flr den erganzenden Ausbhau der Verkehrsflachen A", B", ,.C", ,D"und ,E"in
Anspruch zu nehmenden Teile der Flurstlcke 27/4, 70/9, 83/30, 83/31 und 83/32,

der flr die Verbesserung der Einmundungen der Verkehrsflache H" sowie deren Befahrbarkeit
durch bis zu 3-achsige Fahrzeuge bendtigten Teile der Flurstlicke 80/49, 73/36, 73/41, 73/37 und
73/11,

der fur die Anordnung eines Standplatzes fir Abfallbehalter an der Verkehrsfldche |" in Aussicht
genommene Teil des Flurstiicks 74/26 sowia

der flr die Ausbildung ausreichend breiter Fullwege im Bereich der Verkehrsfléche ,L" erforder-
lichen Teile der Flurstlicke 75/5 und 54/18 im Plangebiet - bzw. der Teile von Flurstlicken auBer-
halb des Plangebietes im Bereich des Bilker Weges - durch die Gemeinde Strande soll im Wege
freier Vereinbarungen erfolgen.

Die Flache der éstlichen offentlichen Grinflache - Parkanlage - gehdrt der Gemeinde; die private
Grunflachen - Parkanlage - befinden sich im Eigentum verschiedener Privatpersonen.

Es ist geplant, die Flurstlicke bzw. Flurstlicksteile der westlichen éffentlichen Grinfliche - Park-
anlage -, die Eigentum verschiedener Privatpersonen ist, im Wege freier Vereinbarungen in den
Besitz der Gemeinde Strande zu Ubernehmen. Fur die privaten Grinflichen kénnen die Eigen-
tumsverhéltnisse bestehen bleiben,

Die festgesetzte Flache flr MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist im Eigantum von Privatparsonen,

Die Gemeinde Strande beabsichtigt, die Flache zu erwerben, um sie dem vorgesehenen Nut-
zungszweck zuflihren zu kénnen,

Die Flache fir den Gemeinbedarf - Bauhof - ist derzeit seitens der Gemeinde von Privatpersonen
bzw. der Stadt Kiel und der westliche Teil der Gemeinbedarfsfldche - Schulsportplatz - von Pri-
vatpersonen angepachtet. Der westliche Teil der in Aussicht genommenen Flache flr den Ge-
meinbedarf - Gemeinschaftshaus - wird von den Privateigentimern genutzt. Alle tibrigen Grund-
stiicke der Gemeinbedarfseinrichtungen sind Eigentum der Gemeinde.

Die Gemeinde Strande beabsichtigt, auch die gepachteten Flachen und den westlichen Grund-
sticksteil fur das Gemeinschaftshaus in ihr Eigentum zu Gbernehmen.

Die Grundsticke in den Baugebieten befinden sich im Privateigentum.

Die fiir die Bildung der in Aussicht genommenen Grundstlicke ,26 bis 28", 54 bis 58", 76 bis 77"
sowie ,79 bis 81 und 83" erforderlichen Grundsticksank&ufe zwecks Verdnderung der derzei-
tigen Zuschnitte sollen durch freie Vereinbarungen zwischen den Privateigentimern erfolgen;
Umlegungsverfahren werden seitens der Gemeainde Strande nicht durchgeflihrt werden.

Die durch die Planung neu geschaffenen Baugrundstlicke werdan - soweit nicht die Eigentums-
varhdltnisse bastahen blaiban - von den derzaitigen Eigentimern verauiert werden,

7. Erschlieftung

Die Maknahmen zum erganzenden Aus- bzw, Umbau der éffentlichen Verkehrsflachen werden
sejtens der Gemeinde Strande in Abschnitten und entsprechend dem zeitlichen Erfordernis

veranlasst werden.
Die Anlieger sind bzw. werden nach den gesetzlichen oder ortsrechtlichen Vorschriften zu den

Kosten herangezogen.

7.1, Verkehrserschliefung

Die Baugrundstiicke werden Gberwiegend durch offentliche Verkehrsfldchen erschlossen.
Zwecks Vorbereitung der dinglichen Sicherung der bestehenden Anbindungen vorhandener
rickwartiger Grundstlicke an offentliche Verkehrsflachen werden auf einzelnen Grundstiicken mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt,

Die Flachen fur den Gemeinbedarf - Bauhof -, - Feuerwehr -, - Schule -, - Kindergarten - und

- Gemeinschaftshaus - sowie die &ffentlichen Grianflachen sind (ber dffentliche Verkehrsfldchen
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zu erreichen; die Fldche fir den Gemeinbedarf - Schulsportplatz - und die Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kénnen fur
Pflege und Unterhaltungsarbeiten nérdlich der Sporthalle auf dem Grundstiick ,21" von der Stra-
Re Zum Muahlenteich aus angefahren werden,

7.2. Ver- und Entsorgung

Zwischen Gemeinde bzw. Versorgungsunternehmen und Grundstiickseigentiimern sind bzw.
werden entsprechende Vertrdge geschlossen.

Die dingliche Sicherung von Leitungsfihrungen aulerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen wird
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vorbereitet. Der unterirdische Haupt-
schmutzwassersammler zum Klarweark Bllk verlauft innerhalb der in der Flache flr den Gemein-
bedarf - Bauhof - festgesetzten, mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Kiel zu belastenden
Flache (NR 1) sowia innerhalb der Verkehrsfldche A", aulkerhalb des Plangebietes wird die Lei-
tungstrasse im Norden im Bereich der Flurstiicke 3/1, 6/1 und folgende in Richtung der Zufahrt
zum Klarwerk sowie im Stden westlich des Flursticks 80/99 fortgefuhrt.

Im Plangebiet wird die Flihrung oberirdischer Versorgungsleitungen ausgeschlossen, da diese
@ine Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie vermeidbare Eingriffe in ausgelbte Nutzungen auf
den Grundstlicken und in die Landschaft darstellen wirden. In den Bereichen der offentlichen
Verkehrsflachen sind bereits unterirdische Leitungstrassen aller Versorgungstrager vorhanden.

7.2.1. Wassar
Anschluss an das Netz der e 24 / sieben, Stadtwerke Kiel,

7.2.2. Elektrizitat:
Anschluss an das Netz der e 24 / sieben, Stadtwerke Kial,
Auf dem Grundstick , 112" ist eine Trafostation vorhanden.

7.2.3. Gas:
Anschluss an das Netz der e 24 / sieben, Stadtwerke Kiel.

7.2.4. Telefon:
Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom AG.

7.2.5. Kabelfernsehen:
Anschluss an das Netz der Dautschen Telekom AG.

7.2.6. Entwasserung:
Anschluss der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das Trennsystem der &ffentlichen
Entwasserungsanlage,
Regenwasser kann gesammelt und wieder genutzt werden; eina Versickerung auf den
Grundstticken ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse nicht méglich, Im Bereich der
bisher baulich nicht genutzten Flache fur das Gemeinschaftshaus soll das Regenwasser
bei Einleitung in den nordlich angrenzenden Bachlauf durch eine offene Wasserhaltung im
Abfluss verzogert werden,

7.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckemforde,
Far die Grundstlcke ,30 bis 37", ,91 bis 95" und ,116 bis 118" einschl. dem &stlich davon
gelegenen Flurstiick 53/29 werden Standplitze fur Abfallbehaditer innerhalb oder angren-
zend an die durch Abfallentsorgungsfahrzeuge befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflédchen
vorgesahean.
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8, Sonstiges

8.1. Bodenbeschaffenheit, Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Baugrunduntersuchungen, veranlasst durch die Grundstiickseigentlimer bzw. -erwerber, werden
fur erforderlich gehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen einen nach Was-
serrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellen. Bei hochanstehendem Grundwasser wird
deshalb empfohlen, auf den Bau von Kellern zu verzichten,

8.2. Loschwassar

Fur die Loschwasserversorgung der vorhandenen Bebauung sind Hydranten verhanden. Bei Er-
fordernis wird das Versorgungsnetz im Zuge des Ausbaus von ErschlieRungsanlagen ergéinzt

werden.

9. Kosten

Die Gemeinde Ubernimmt den gesetzlich vorgeschriebenen Anteil an den Kosten fir den Um-
und Ausbau der 6&ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Kosten fir die Aufstellung der Neufas-

sung des Bebauungsplanes Nr. 4.

Beitrage flir den Anschluss von Baugrundstlicken an die Ortsentwésserung werden von der Ge-
meinde aufgrund ihrer diesbezlglichen Satzung erhoben; entsprechendes gilt fiir Maknahmen
der Versorgungsunternehmen.

Die Begrindung zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretungvom | 0 | 06 gebilligt.

Strande, den / 7 ) U6
7 GGemeinde $trande
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