BEBAUUNGSPLAN NR. 5 DER GEMEINDE STRANDE
1. ANDERUNG

Gebiet: Stralte Bernstorffweg, stidwestlicher
Bereich Danischenhagener Strafie und
nordwestlicher Bereich Dorfstrale

BEGRUNDUNG Anlage b

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt im westlichen Bereich der Ortslage von Strande
und umfasst die Wohngebiete am Bernstorffweg sowie sldlich des westlichen Bereichs der
Danischenhagener Stralte und stdwestlich des nérdlichen Bereichs der Dorfstraie (Anlage a -
Ubersichtskarte). Die Baugrundstiicke sind bebaut.

Das bisherige Planungsziel der Gemeinde bzgl. weitgehender Beibehaltung verhandener Bau-
dichten wird zugunsten einer vertraglichen Nachverdichtung im Bereich der bebauten Ortslage
verandert; der Nutzung innerdrtlicher Baulandreserven wird somit der Vorrang vor einer Inan-
spruchnahme der freien Landschaft durch weitere Bebauung eingerdumt. Fur Grundstlicke mit
einer Grolte von mehr als 650 gm wird nunmehr eine mégliche Geschossfldche von mind, 200
qm (entsprechend einer Wohnflache von ca. 160 gm, ausreichend fUr bis zu zwel Wohnungen)
zugelassen. Bei Uberprifung aller Grundsticke im Plangebiet nach diesem Kriterium war ledig-
lich fir die in Aussicht genommenen Grundstiicke ,5 bis 9" und ,14 bis 21" eine Anhebung des
Mafes der Nutzung unter Beibehaltung der eingeschossigen Bebauung geboten.

Die bisher festgesetzten NutzungsmafRe, die aus der vorhandenen Bebauung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 resultieren, werden aufgrund der verénderten Zielset-
zung sowie der vorhandenen und beizubehaltenden Dachneigung bzw. Héhenentwicklung fir die
Grundstlcke 5 bis 6" unter Beibehaltung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,20 auf eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,25 (bisher 0,20) sowie fir die Grundstlcke ,7 bis 9" bei gering-
flgiger Veranderung der GRZ auf 0,24 (bisher 0,23 bzw.0,25) auf eine GFZ von 0,30 (bisher
0,23 bzw. 0,25) angehoben. Flr die Grundsticke ,14 bis 21" wird aus gleichen Grinden nun-
mehr aine GRZ von 0,22 (bisher 0,18) und eine GFZ von 0,30 (bisher 0,25) erméglicht. Der vom-
Hundert-Anteil fir die Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch Grundflachen flr Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie Unterbauung der Gelandeoberflache wird
entsprechend dem veradnderten Bedarf angepasst; der maximale Versiegelungsanteil wird auf bis
zu 0,5 der Grundstlcksflache angehoben.

Die Erhdhung der GRZ auf den vorgenannten Grundsticken hat ebenfalls eine Anpassung der
Grofie der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen zur Folge. Die bisher verfolgten Planungsziela
bzgl. Festlegung von detaillierten tberbaubaren Flachen je Grundstlick werden beibehalten.

Auf dem Grundstick ,22" war im Bebauungsplan Nr. 5 bisher neben einer Uberbaubaren Grund-
stiicksfldche im Bereich der vorhandenen Bebauung noch aine weitare im hinteren Gartenbe-
reich ausgewiesen, Es ist nunmehr auch ein Planungsziel der Gemeinde, keine zuséatzliche rlick-
wartige Bebauung im Bereich privater Grin- und Ruhezonen mehr zuzulassen sondern bauliche
Entwicklungsmdéglichkaiten im Anschluss an vorhandene Gebaude entlang der Erschlieungs-
flachen anzuordnen. Aus diesem Grund wird durch die 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
nunmehr auf die Ausweisung ainer zweiten Uberbaubaren Grundstiicksfldache verzichtet zugun-
sten einer vergroRerten (berbaubaren Fldche fUr die vorhandene Strakenrandbebauung. Durch
diese Verdnderung gegenlber der - seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 mehr als 7
Jahre bestehenden - bisherigen Zuldssigkeit erfolgt kein Eingriff in die ausgelbte Nutzung; das
bisher zuldssige Mal der Nutzung wird dariiber hinaus unverdndert beibehalten. Einer Teilung
des Grundstiicks ,22" hatte ohnehin die festgesetzte MindestgréRe von Baugrundstliicken ent-
gegengestanden. Auf benachbarten Grundstiicken belegen vorhandene Anbauten an die Haupt-
gebaude mit ursprlnglich recht geringem Bauveolumen, dass eine bauliche Entwicklung im zulés-



sigen Umfang auch auf dem relativ schmalen Grundstiick méglich ist, ohne die Kleinteiligkeit der
Bebauung entlang der Danischenhagener Strale zu beeintrdchtigen.

Die Festsetzungen bzgl. Art der baulichen Nutzung, Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in ande-
ren Geschossen als Vollgeschossen, Bauweise, Zul8ssigkeit von Nebenanlagen, Héhenlage der
Baugrundstlicke, Hoéhenentwicklung und Gestaltung baulicher Anlagen sowie Einfriedigungen,
Mindestgréiie von Baugrundstiicken und Bindung flr die Erhaltung von Baumen werden gegen-
uber der bisherigen Planung geringfligig modifiziert, bleiben jedoch ansonsten unveréndert; hier-
zu wird auf die Aussagen in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 5 verwiesen.

Fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs wird ein Mindestabstand zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen vorgegeben, da dies aus Grinden der Sicherheit des Verkehrs und wegen ausrai-
chender Sichtverhéltnisse fur erforderlich gehalten wird. Obwohl die Versorgung im Plangebiet
gesichert ist und zusatzliche Malknahmen nur in begrenztem Umfang erfarderlich werden kénn-
ten, wird eine Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ausgeschlossen, um auch zukiinftig
eine Beeintrachtigung des Ortsbildes und der Grundstlcke auszuschlielen.

Auf eine Umweltvertréglichkeitspriifung im Bauleitplanverfahren ist verzichtet worden, da durch
die in Aussicht genommene verdnderte Konzeption einer zuléssigen Weohnbebauung nicht von

umweltrelevanten Veranderungen und Auswirkungen auszugehen ist,

Die Grundstlicke liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und werden bereits
intensiv als Wohngrundstlicke genutzt. Gesetzlich geschiitzte Biotope geméal § 15a des Landes-
naturschutzgesetzes des Landes Schleswig-Holstein und der Landesverordnung Gber gesetzlich
geschuitzte Biotope (Biotopverordnung) sind auf den Grundstiicken nicht vorhanden. Aufgrund
der 1. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 5 sind keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, die (ber das bereits zuldssige Mal hinausgahen.

Durch die 1. Anderung entstehen gagentiiber der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes

Nr. 5 keine zusatzlichen beitragsfahigen Erschlieungskosten.
Die Kosten fur die Planaufstellung einschl, Nebenkosten werden aus Haushaltsmitteln finanziert.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Beschluss
der Gemeindaevertretung vom 09.12.2004 gebilligt.

! Gemeinde Strande
- Der Blrgermeister -



