GEMEINDE STRANDE

Bebauungsplan Nr. 5
1. Anderung
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BEBAUUNGSPLAN NR.5 DER GEMEINDE STRANDE

1. ANDERUNG

stidwestlicher

Bereich Danischenhagener Strafie und
nordwestlicher Bereich Dorfstrale

Gebiet: StralRe Bernstorffweg,

UBERSICHTSKARTE

Anlage a

M. 1:5000



SATZUNG DER GEMEINDE STRANDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. §
1. ANDERUNG

Gebiet: Stralie Bernstorffweg, stidwestlicher
Bereich Danischenhagener Strafle und
nordwestlicher Bereich Dorfstral3e

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI.l S.2141) in der
zuletzt geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2004 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gebiet: Stralle Bernstorffweg,
stidwestlicher Bereich Danischenhagener Strale und nordwestlicher Bereich Dorfstralle”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132) in der zuletzt
geltenden Fassung.

TEILB TEXT



FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
1.1. Reine Wohngebiete § 3 BauNVvO

Geman § 1 Abs.5 BauNVO
kénnen Raume fur freie Berufe gemaR § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Geman § 1 Abs.6 BauNVO

sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr
die Bewohner des Gebietes dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
soziale Zwecke sowie den Beduirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzuléssig.

1.2. Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Geman § 1 Abs.5 BauNVO

sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke unzuléssig,

kénnen Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

GemaR § 1 Abs.6 BauNVvVO
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossfldchenzahl (GFZ) Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen ge-
hérenden Treppenrdume sowie der fiir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsrdume erforderlichen
Flure, jeweils einschlieBlich ihrer Umfassungswéande, mitzurechnen.

3. Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundfldche auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken kann durch die Sum-
me der Grundfldchen von Garagen und Stellpladtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich un-
terbaut wird, Gberschritten werden -

auf in Aussicht genommenen Grundsticken: um bis zu:

,D bis 9" 100 vom Hundert,
14" 110 vom Hundert,
L 15" 120 vom Hundert,
,18 bis 21" 110 vom Hundert,
22" 90 vom Hundert.

Eine weitergehende Uberschreitung des vom Hundert-Anteils an der Grundfldche bis zu einer

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ist als Ausnahme zuldssig, wenn geeignete Mallnahmen zur

Reduzierung des Versiegelungsanteils oder zum Ersatz fur versiegelte Bodenflachen getroffen
werden.

4. Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Zu den offentlichen Verkehrsfldchen miissen Garagen bzw. Uberdeckte Stellplétze einen vorde-
ren Abstand von mind. 5,00 m und / oder einen seitlichen Abstand von mind. 2,00 m einhalten.




5. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs.1 BauNVO sind auf allen
Baugrundstiicken ausschlieflich innerhalb der jeweils Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie
im Anschluss an Garagen und Uberdeckte Stellplétze bis zu einer Gesamtlange von 9,00 m
zulassig.

Ausnahmsweise kann auerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache eine untergeordnete
Nebenanlage bzw. Einrichtung geman § 14 Abs.1 BauNVO bis zu einem Gesamtvolumen von
30 cbm auf dem jeweiligen Grundstiick zugelassen werden, jedoch ist die Flache des Vorgartens
- Raum zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Vorderkanten der Gberbaubaren
Grundstuicksflachen in Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen - von Nebenan-
lagen freizuhalten.

Dariiber hinaus sind Schranke flir Abfallbehalter sowie Einrichtungen zum Wasche trocknen und
Teppich klopfen auf den Grundstiicken allgemein zulassig.

6. MindestgréRe der Baugrundstiicke § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Eine MindestgroRe der Baugrundstiicke von 700 gm in den Reinen Wohngebieten sowie von
600 gm in den Allgemeinen Wohngebieten darf nicht unterschritten werden.

7. Héhenlage der Baugrundstlicke § 9 Abs.2 BauGB

Die Héhenlage der vorhandenen Oberflache der Baugrundstlicke ist zu erhalten; Aufschittungen
oder Abgrabungen gegenliber der zu erhaltenden Oberflache des vorhandenen Grundstlicks
sind unzulassig.

8. Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO

Auf in Aussicht Max. Hohe der Schnittlinie  Max. Hoéhenbezug auf:

genommenem von Geb&udeaulRenwand  Gesamt-

Grundstick: und Dachhaut: héhe:

,D bis 9" 3,75 m, 7,00 m, mittlere Héhe des FuRwegs an der

Ostseite der Stralle Bernstorffweg
im Bereich des jeweiligen Grund-
stlicks;

214" 3,75 m, 9,00m, mittlere Hohe des FuBwegs an der
Nordseite der Stralte Schafergang
im Bereich des Grundstlicks;

L 15" 3,75 m, 9,00 m, mittlere Hohe der erschlielfenden
Verkehrsflache im Bereich des
Grundstiicks;

,18 bis 22" 3,75 m, 9,00 m, mittlere Hohe des FuRwegs an der

Sudseite der Dorfstrale im Bereich
des jeweiligen Grundstiicks.

Soweit die vorhandene, nicht aufgeschuttete Oberflache eines Baugrundstiicks im Bereich der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache im Mittel mehr als 0,80 m héher als der festge-
legte Hohenbezug liegt, kann als Ausnahme eine entsprechend groRere Héhe der Schnittlinie
von Gebaudeauenwand und Dachhaut bzw. eine gréRere Gesamthéhe zugelassen werden.



9. Gestaltung baulicher Anlagen § 92 LBO

9.1. Gestaltung der Hauptbaukdrper

9.1.1.

9.1.2.

AuBenwénde:
Auf in Aussicht genommenen Materialien - Farbe -:
Grundstticken:
»D bis 9" Verblendmauerwerk - weif} -;
,14 bis 15" Verblendmauerwerk - weill - bzw. Putz - weil -;
,18 bis 22" Verblendmauerwerk - weild - bzw.
Putz - weild - oder - hellgrau -.

Giebeldreiecke und bis zu 15 % aller verbleibenden AuBenwandfladchen kénnen in Holz
ausgefihrt werden. FUr Wintergéarten sind andere AuRenwandgestaltungen - mit Aus-
nahme von Blech - zulassig.
Dé&cher:
Auf in Aussicht genommenen Dachform / Dachneigung,
Grundsticken: Dacheindeckung

- Farbe -:
,D bis 9" Satteldach / 35°,

Dachsteine oder Faserzementdachplatten

- anthrazit -;
,14 bis 15" Satteldach / 48° - 52°,

Dachsteine oder Faserzementdachplatten

- anthrazit -;
,18 bis 22" Satteldach / 48° - 52°,

Dachsteine oder Faserzementdachplatten

- anthrazit -.

Fur Wintergarten sind andere Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen
- mit Ausnahme von Blech - zul&ssig.

Energie-Gewinnungsanlagen -

Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfléche sind zulédssig, soweit
sie den Festsetzungen ber Dachneigung und Farbe entsprechen und die festgesetzte
Héhenentwicklung nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten -

Gauben sind bei Dachern mit einer Neigung von 35° unzuléssig.

Gauben sind nur in der ersten Dachgeschossebene zuléssig.

Dachaufbauten sowie Unterbrechungen der Trauflinie diirfen eine Gesamtlange von 2/5
der jeweiligen Traufldnge sowie eine Einzelldnge von 2,75 m nicht Uberschreiten und
muissen einen Abstand von mind. 1,50 m von den seitlichen Dachkanten einhalten.

9.2. Gestaltung von Nebenanlagen, Garagen und Gberdeckten Steliplatzen

9.2.1.

9.2.2.

AuRenwande:
wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundstiick, Holz oder Glas.
Décher:

Dachneigung, Dacheindeckung -
wie Hauptgeb&ude auf gleichem Grundstiick oder Flachdach.

10. Fdhrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzuléssig.



11. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB und § 92 LBO

Die Baugrundstiicke sind an den offentlichen Verkehrsflachen durch Anpflanzungen zu begren-
zen; Zugénge und Zufahrten sind hiervon ausgenommen.

12. Erhalten von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen sind die vorhandenen B&dume zu
erhalten und bei Abgang durch Neuanpflanzungen in gleicher Gehdlzart oder anderer Laubb&u-
me einheimischer, standortgerechter Geholzarten zu ersetzen.

13. Einfriedigungen § 92 LBO

Die Baugrundstlicke kénnen - ergdnzend zu den Festsetzungen des Abschnittes ,11." - im Be-
reich der Zugange und Zufahrten durch Turen und Tore aus Holz oder Metall bis zu einer H6he
von 0,70 m, bezogen auf die Oberflache der jeweiligen Verkehrsflédche, begrenzt werden.




Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 09.12.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom 09.12.2004 gebilligt.
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Amt Dani chgﬁh‘abed* o
- Der Amtsvorsteher - -

Diese Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgef;
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Der Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die
Satzung und die Begrindung dazu auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kénnen und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam $ 1. 2. 05
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungs-
anspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie-
sen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Diese Satzung ist mithin am 0 2 05 in Kraft getreten.
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