BEBAUUNGSPLAN NR. 7 DER GEMEINDE STRANDE

Gebiet Arp-Schnitger-Weg und sldlich der
StrandstraBe zwischen K 16 und Ostsee

BEGRUNDUNSG Anlage b

1. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Strande in der Fassung der 1. Anderung erstellt.

2. Lage, GrdBe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im sidlichen Teil des Gemeinde-
gebietes, angrenzend an das Stadtgebiet Kiel und umfafit das Wohn-
gebiet am Arp-Schnitger-Weg, die Sportbootanlagen siddlich der
StrandstraBe sowie den Bereich mit unterschiedlichen Nutzungen
zwischen FdérdestraBe (K 16) und der Ostsee (Anlage a - Ubersichts-
karte).

Die Grofe des Plangebietes betrdagt ca. 21,484 ha;
von diesen entfallen auf

Allgemeine Wohngebiete ca. 4,342 ha,
Sondergebiete ca. 1,755 ha,
Verkehrsflichen ca. 4,199 ha,
Versorgungsflachen ca. 0,028 ha,
Grinflachen ca. 1,213 ha,

Fléchen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und

Landschaft ca. 8,124 ha,
Flachen fir die Regelung

des Wasserabflusses ca. 0,342 hs,
Flidche des Meeresstrandes ca. 1,481 ha,

Die Baugrundsticke innerhalb des Plangebietes sind groftenteils
bebaut; die Strafen und Wege werden bereits als solche genutzt.



3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschloB die Aufstellung des Bebauvungsplanes aus
folgenden Grinden:
Sicherung einer geordneten Bebauung und Nutzung
unter Beibehaltung vorhandener Baudichten und Beachtung der
daraus abzuleitenden zuladssigen Nutzungen;
Erhaltung der Siedlungsstruktur
unter Einfiigung der Bebaubarkeit bisher nicht bebauter
Grundsticke;
Sicherung einer geordneten Entwicklung der Sportbooteinrichtungen
unter Beachtung von Sicht- und Wegebeziehungen zur Ostsee;
Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen,
soweit sie als Grundlage fir einen ausgewogenen Gesamteindruck
innerhalb des Plangebietes und zur Einfligung in das Ortsbild
erforderlich sind;
Sicherung von Verkehrsfliéchen sowie der Zugiinge zum Strand;
Ausweisung Offentlicher Grinfléchen, Fldachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie der Fléche des Meeresstrandes
zwecks Sicherstellung von Naherholungszonen und zeitbegrenzter
bzw. extensiver Nutzung von schitzenswerten Landschaftsteilen;
Freihaltung der Niederung ostwérts der Fordestrafle (K 16)
einschl. Vorgabe von landschaftstypischen Anpflanzungen;
Verbesserung der Ortsrandsituation;
Vorgabe bodenordnender MafBnahmen.

4. Entwinklung des Planes
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Im Bereich des Arp-Schnitger-Weges werden die Baugebiete entspre-
chend der vorhandenen und zukinftig beabsichtigten Nutzungen sowie
im Anschluf an die Entwicklungen sidlich der Strandstraflle als
Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Gemal der verhandenen und beabsichtigten Gebietsstruktur sind
Wohngeb&dude, der Versorgung des Gebietes dienende Léden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe all-
gemein zuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht



stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie
Anlagen fir Verwaltungen bzw. fir kirchliche, kulturelle und sport-
liche Zwecke sind in diesem Bereich nicht vorhanden und werden auch
nicht zugelassen, da sie zwecks Erhaltung des Gebietscharakters und
der Wohnruhe ihren Standort im Ortszentrum bzw. in nahegelegenen Be-
reichen der Ortslage finden sollen oder dort schon vorhanden sind.
Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume fir freie
Berufe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit diese Einrich-
tungen keine unvertrédglichen Auswirkungen auf die Wohnbebauung zur
Folge haben oder das Wohnumfeld durch Fremdverkehr belasten. Die
Zuléssigkeiten als Ausnahme ermdglichen, daB bei Bauvorhaben jeweils
die Beeintridchtigungen abgewogen und Konfliktsituationen vermieden
werden kénnen.

Als MaBnahme des passiven Schallschutzes werden Schallschutzfenster
fur alle Aufenthaltsréume zur Verbesserung der Situation in den
Wohngebieten aus der Vorbelastung durch den StraBenverkehr auf der
FordestraBe und der StrandstrafBe festgesetzt. Fenster der vorgege-
benen Gite entsprechen der heutigen Baupraxis und erfordern keine
UberméfBigen Aufwendungen.

Die sidlich der Strandstrafe festgesetzten Sondergebiete - Sport-
booteinrichtungen - sollen entspr. dem dortigen Bestand ausschlieB-
lich der Unterbringung von Sportbooteinrichtungen dienen. Die all-
gemeine Zuldssigkeit von Bootshasllen, Bootslagerplatzen, Clubhdusern
und Verwaltungsgebéuden ist aus dieser Zielsetzung entwickelt. Die
Beschrinkung des zul#ssigen Stdrungsgrades von Lager und Werkstétten
ist wegen der engen rdumlichen Beziehung zur Wohnbebauung ndrdlich
der StrandstraBe sowie den Naherholungseinrichtungen zwingend er-
forderlich; EinzelmaBnahmen unterliegen somit einer diesbezlglichen
Prifung unter Beachtung der Sportanlagenléarmschutzverordnung (18.
BImSchV). AuBerdem dirfen nur Maschinen und Gerate zum Einsatz
kommen, die dem Stand der Technik im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes entsprechen. GrofBere Reparatur- und Schleifarbeiten
gind nur in geschlossenen Hallen ohne unzumutbare Belastigung der
Wohnbebauung durchfihrbar.

Uber die Zulidssigkeit von anlagebezogenen Wohnungen soll - unter der
Voraussetzung, dal den allgemeinen Anforderungen an Wohnbedirfnisse



und gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung getragen wird - im Einzel-
fall entschieden werden, Dariber hinaus ist fir Aufenthaltsriume
wegen des méglichen hdheren Wasserstandes der Ostsee bei extremen
Wetterlagen eine Héhe des FuBbodens von mindestens 3,50 m Ober NN
einzuhalten,

Gemah dem Nutzungszweck der Baugebiete wird das Lagern von Booten
im Freien auf bestimmten Fléchen zugelassen; die Zeitbegrenzung
entspricht den (blichen Lagerzeiten und 1&Bt eine Wechselnutzung
durch Stellplédtze in der Ubrigen Zeit des Jahres zu.

Das Sondergebiet - Sportboothafen - soll ausschlieBlich der Unter-
bringung von hafenbezogenen Anlagen und Nebenanlagen dienen.

Von daher ist die Nutzung auf Kran- und Slipanlagen sowie Versor-
gungseinrichtungen der Sportboetliegepliétze beschrinkt.
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Das MaB der baulichen Nutzung - Grundfldchenzahl, GeschoBfléachen-
zahl und Zahl der Vollgeschosse - ist aus dem baulichen Bestand
entwickelt und auf die z.T. grofen Differenzen innerhalb der Teil-
gebiete abgestimmt. Die unterschiedliche Héhe der Festsetzungen
entspricht dem vertretbaren Umfang der angestrebten Ortsentwicklung
und ist so festgesetzt, daB einerseits die vorhandenen Baudichten
im wesentlichen beibehalten und nicht weiter verstédrkt werdan,
andererseits die zul#dssige Nutzung der Grundsticke analog des

§ 34 BauGB und anderer baurechtlicher Vorschriften eingehalten wird.
Ebenfalls entscheidend flir die Festlegung der Ausnutzung auf den
bisher unbebauten Grundstiicken ist die harmonische Einflgung der
dort méglichen Bebauung in das erkennbare Erscheinungsbild des je-
weiligen Teilgebietes. Die Vorgabe der Geschoffléchenzahl wird zur
eindeutigen Bestimmung der maximalen Ausnutzung der Grundsticke
sowie als Grundlage fir die Ermittlung von ErschlieBungsbeitrégen
fur erforderlich gehalten.

Bestand und planerische Zielsetzung der Gemeinde geben ausbaufahige
Déacher vor, so daB die GeschoBfléchenzahl (GFZ) um etwa ein Drittel
héher als die Grundfléchenzahl (GRZ) festgesetzt wird. Es bleibt
somit sichergestellt, daf fir Personengruppen, denen eine Nutzung



des Dachgeschosses erschwert bzw. unmdglich ist, eine grdftmigliche
Grundflédche im Erdgescholl zur Verfigung steht. Bei Gebduden mit
hohem Ausbauanteil des Dachgeschosses begrenzt die GFZ die Ausnut-
zung mit der MaBgabe, dafB die zuldssige GRZ zu unterschreiten ist.
Zur Sicherung vorhandener Gebaudeformen und zur Vermeidung Ubermé-
Biger Verdichtung im Plangebiet wird festgesetzt, dafl Aufenthalts-
rdume im Dachgeschol sowie weitere anrechenbare Bauteile bei der
Ermittlung der GFZ mitzurechnen sind, Somit erfolgt eine Gleichbe-
handlung aller Grundsticke bzgl. ihrer Ausnutzung, auch bei der Be-
lastung durch ErschlieBungsbeitrége u.4&.

Bei den Grundstiicken "2 bis 5" im sidostwartigen Teil der Allgemeinen
Wohngebiete wird die GFZ auf 0,27 festgesetzt, um den bisher mit
Flachdéchern ausgestatteten Gehduden eine angemessene, in die umge-
bende Bebauung eingefigte Ausnutzung durch Ausbildung von Dachge-
schossen zu ermdglichen; auf dem Grundstick "2" ist eine solche
MaBnahme bereits erfolgt.

Im nordostwdrtigen (Grundsticke "6 bis 10"), im nordwestlichen
(Grundsticke "23 bis 26") sowie im sudlichen (Grundsticke "32, 33,
36, 37, 39.2 und 41") Teilbereiech kann mit einer GFZ veon 0,27 sowohl
der bauliche Bestand und die Entstehung eingeflgter Bauvolumen auf
den unbebauten Grundsticken als auch das Planungsziel einer abneh-
menden Bebauungsdichte zu den Rindern des Baugebietes Arp-Schnitger-
Weg und der bebauten Ortslage Strande in Einklang gebracht werden.
Aus der gleichen Zielsetzung ist fir den sidwestlichen Teilbereich
(Grundstiicke "27 bis 30") eine GFZ von 0,22 angemessen.

Im mittleren Bereich erfordert die vorhandene Bebauung ntrdlich

des Arp-Schnitger-Weges fir die Grundsticke "12 bis 22" eine GFZ
von 0,30, wéhrend sidlich des Arp-Schnitger-Weges fir die Grund-
sticke "31, 34, 35, 38, 39.1 und 40" entsprechend der genehmigten
Nutzungen eine GFZ von 0,36 abgewogen ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Bebauung entsprechend der
beizubehaltenden Struktur auf ein VollgeschoBl begrenzt; Bindungen
Uber die Héhenentwicklung - abgeleitet aus den Gestaltungsmerkmalen
der Teilgebiete bei Beachtung topographischer Gegebenheiten -
lassen weitgehenden Freiraum bzgl. der Anordnung der Geschosse.



Fiir das ostwiértige Sondergebiet - Sportbooteinrichtungen - ist

der bauliche Bestand mit einer GRZ von 0,30 und einer GFZ von 0,34
gesichert. Im westlichen Sondergebiet - Sportbooteinrichtungen -
wird zu dem Bestand eine Erweiterungsmdglichkeit um ca. 30 % der
vorhandenen GeschoBfléiche - bei Reduzierung des Baugebietes gegen-
iiber dem bisherigen Grundstick mittels Festsetzung einer Fldche fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - durch eine GRZ von 0,12 und eine GFZ von 0,20 zuge-
lassen, um dort noch fehlende, fir die Nutzung erforderliche
Anlagen entwickeln zu kdnnen.

Im Sondergebiet - Sportboothafen - sind aufgrund der Zweckbestimmung
des Gebietes keine Anlagen zuléssig, die auf die Ausnutzung anzu-
rechnen sind; von daher wird das Mal der baulichen Nutzung auf

Null reduziert.

In den Sondergebieten - Sportbooteinrichtungen - wird eine maximal
zweigeschossige Bebauung zugelassen, wobei durch die vorgegebene
Hohenentwicklung auf dem Grundstick "43" im westlichen und ostwar-
tigen Bereich der iUberbaubaren Grundsticksfliachen wegen des Uber-
ganges zu den angrenzenden Grinflichen und zur Freihaltung von
Sichtbeziehungen dort eine eingeschossige Bebauung entstehen wird.

Die Festsetzung der Mindestgrofe von Baugrundsticken in den Allge-
meinen Wohngebieten entspricht im Zusammenwirken mit dem MalB der
baulichen Nutzung der Struktur in diesem Teil des Plangebietes. Fir
die Sondergebiete ist eine entsprechende Regelung nicht erforderlich.

Durch die festgesetzte Erhaltung der Héhenlage der Baugrundsticke
wird eine Anpassung der Bebauung an die topographischen Verhalt-
nisse sowie eine Ausnutzung der natirlichen Gegebenheiten ermég-
licht; dariber hinausgehende Aufschittungen oder Abgrabungen sind
unzulédssig.

4.3, Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
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Im Bereich am Arp-Schnitger-Weg sind nahezu ausschlieBlich einge-
schossige Gebaude - grdBtenteils mit ausgebautem Dachgeschofl - als
Einzelhduser in offener Bauweise vorhanden.

Durch die Festsetzung von Einzelhdusern in offener Bauweise sowie
die Festlegung von detaillierten Uberbaubaren Fléchen je Grundstick



wird sowohl der Bestand einschl. seiner differenzierten Erweite-
rungsmiglichkeiten - soweit das MaB der baulichen Nutzung dies
zuléft - bericksichtigt als auch der kleinmaBstébliche OrtsgrundriB
in seiner Parzellenteilung erhalten; auf diese Weise wird gleich-
falls verhindert, daB durch Zusammenlegung mehrerer Flurstiicke sich
nicht einfligende, unmafBstéibliche Baukorper entstehen.

In den Sondergebieten - Sportbooteinrichtungen - sind nur Gebdude

in offener Bauweise vorhanden.

Durch die Ubernahme der offenen Bauweise - und damit Beschréankung
der Geb#iudelingen auf max. 50 m - sowie die Festlegung von Uberbau-
baren Grundstiicksflachen wird der Bestand gesichert bzw. angemessene
Erweiterungen ermdglicht.

Zwecks Erhaltung von Freifléchen wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten die Zulédssigkeit von Nebenanlagen auf die lberbaubare Grundsticks-
flache beschrankt.

Zur Freihaltung der Ubergangsbereiche zur freien Landschaft bzw.

zu Flédchen mit Erholungsfunktionen beschrankt sich die Zuléssigkeit
vaon Nebenanlagen in den Sondergebieten - Sportbooteinrichtungen -
auf die Unterbringung in den dafiir festgesetzten Flachen bzw. in den
Uberbaubaren Grundsticksfldchen; die Einzelgréflen der Nebenanlagen
werden begrenzt. Fir Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie deren
zeitbegrenzte Nutzung als Bootslager ist ein hoherer Anteil an der
Grundfléche erforderlich als dies die Baunutzungsverordnung fir

den Regelfall vorsieht. Da der vorgenannte Nutzungszweck eine Be-
festigung der Fldchen nur in Teilbereichen erfordert, kann eine
iibermdBige Versiegelung des Bodens durch wasserdurchléssige Aus-
bildung der dafir geeigneten Bereiche vermieden werden.
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Die Festsetzungen bezlglich der Gestaltung baulicher Anlagen,

einschl. Garagen, UOberdeckter Stellplétze und Nebenanlagen, werden

aus den Gestaltungsmerkmalen der Teilgebiete abgeleitet und zur
Erzielung eines ausgewogenen Gesamteindrucks und einer abgestimmten
Gestaltungscharakteristik innerhalb des Plangebietes sowie zur Ein-
figung in das Ortsbild in dem hierfir erforderlichen Umfang getroffen.



Unter Berilcksichtigung vertretbarer Toleranzen werden Bindungen

uber Hohenentwicklung - bei Beachtung der topographischen Gegeben-
heiten -, AuBenwandgestaltung - unter AusschluB unzulédssiger Bau-
materialien fir Wintergérten und bei Gebauden der Sportbootein-
richtungen - sowie Gestaltung der Dacher - bei besonderer Beach-
tung zusammenhéngender Dachflédechen - vorgegeben. Die Anordnung von
Energiegewinnungsanlagen ist unter Berdcksichtigung bestimmter ge-
stalterischer Bindungen zuléssig.

Die getroffenen Festsetzungen sind erforderlich, um das Erscheinungs-
bild der Bebauung im Gebiet zu sichern, untypische sowie wegen ihrer
Blendwirkung stérende Materialien zu vermeiden und Neubauten harmo-
nisch einzufigen; gleichzeitig wird einer erwinschten Lebendigkeit
im Rahmen des Gestaltungskonzeptes und den individuellen Winschen
der Bewohner in vertretbarem Mafe Rechnung getragen.

Die Begqrenzung der Grundsticke zu den Verkehrsflachen durch An-
pflanzungen soll in den Allgemeinen Wohngebieten aus gestalterischen
Grinden zu einer Durchgrinung des ErschlieBungsraumes beitragen.
Durch zusatzliche Holzzaune oder Mauern mit begrenzten Hdéhen kann
eine Abgrenzung der Grundsticke erreicht werden, ohne die vorge-
nannte Zielsetzung zu beeintrachtigen.

Im Bereich der Sondergebiete - Sporthbooteinrichtungen - sind aus

der Zweckbestimmung der Gebiete Zaune in der festgesetzten Hbhe
erforderlich; deren gestalterische Einbindung in die Verkehrsrédume
erfolgt planerisch durch die Festsetzung von Béumen bzw. Anpflan-

zungen in oder entlang der Verkehrsfliéchen.
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In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Anlagen des privaten
ruhenden Verkehrs auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen.
Auf eine Festsetzung des Standortes wird verzichtet, da aufgrund

des Bestandes eine Regelung entsprechend den Bestimmungen der Landes-
bavordnung fir ausreichend erachtet wird.

Fir die Sondergebiete - Sportbooteinrichtungen - werden Fléchen
fir den privaten ruhenden Verkehr festgesetzt, welche in den
Wintermonaten sauch durch Bootslagerung genutzt werden kdnnen.



AuBerhalb der festgesetzten Fléchen sind wegen der angrenzenden
Freiflachen sowie der Grin= und Erholungsflidchen Anlagen fOr den

ruhenden Verkehr unzuléssig,

Das vorhandene ErschlieBungssystem wird Ubernommen und entsprechend

den Bedirfnissen erganzt.

Die dufere ErschliefBung des Plangebietes ist durch die Fordestralie
(K 16) sichergestellt; die HaupterschlieBung im Plangebiet erfolgt
Uber die ebenfalls ausreichend ausgebaute Strandstrale.

Der vorhandene Strafenzug Arp-Schnitger-Weg wird zum Zwecke einer
besseren Fihrung der dortigen Verkehrsablédufe, der Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit sowie zur Verbesserung des Wohnumfeldes geglie-
dert und durch Einsatz sparsamer Mittel umgestaltet. Unter Beibe-
haltung von Wendepldtzen in ausreichender Grofe werden verbleibende
Fléchenanteile fdr Anpflanzungen oder Parksténde genutzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Biume berlcksichtigen die Lage vorhande-
ner Grundstickszufahrten, halten den von den Versorgungsunternehmen
geforderten Mindestabstand zu vorhandenen Leitungen ein und beschran-
ken eine evtl. Beschattung der Baugrundsticke auf das geringstmdg-
liche Mafl. Gleichzeitig wird dadurch der Strafenraum in uUberschau-
bare Abschnitte unterteilt und durch GroBgrin gestaltet.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen bereiten
die dingliche Sicherung der jeweils zugeordneten Grundsticke vor.
Zugédnge oder Zufahrten von den anliegenden Baugrundsticken dirfen
weder zur Foérdestrafle (K 16) noch zum westlichen Teil der Strand-
strafle hergestellt werden, um beide StraBenabschnitte anbaufrei zu
halten, daridber hinaus im westlichen Teil der Strandstrafle eine
Gefahrdung von Verkehrsteilnehmern zu vermeiden und die abschirmende
Wirkung der Anpflanzungen nicht zu mindern.

Offentliche FuBwege entlang der Strafen und dem 6ffentlichen Park-
platz sidlich der StrandstraBe sowie in der 6ffentlichen Grinfliche
- Parkanlage -, nérdlich angrenzend an das Baugebiet am Arp-
Sehnitger-Weg, bilden ein Wegesystem, welches an die FufBwegverbin-
dungen in die Ortsmitte sowie an die Uferpromenade anschlieft.
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Die dingliche Sicherung des vorhandenen FuBweges vom Parkplatz zur
Uferpromenade innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird durch
Festsetzung von Gehrechten vorbereitet, ebenfalls die Begehbarkeit
des Sondergebietes - Sportboothafen -,

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete werden fir den erkennbaren
Bedarf des &ffentlichen ruhenden Verkehrs Parkstdnde innerhalb des
Strafenraumes des Arp-Schnitger-Weges unter Ausnutzung vorhandener
Verkehrsfléchen ausgewiesen; vorhandene Grundstickszufahrten wer-
den nicht eingeschrankt.

Siidlich der StrandstraBe wird der verhandene Parkplatz - aufgrund
landschaftspflegerischer MaBnahmen in seinem verhandenen Zuschnitt
vergriBert, jedoch in der Anzahl der Parksténde unverandert - dem
Bedarf in diesem Bereich sowohl aus den Naherholungseinrichtungen
als auch als Parkplatz am Rande der Ortslage gerecht; eine Erweite-
rung des vorhandenen Parkplatzes ist deshalb nicht erforderlich.
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Die festgesetzte dffentliche Grinfléche - Parkanlage - im nordost-
wirtigen Bereich des Plangebietes bildet - gemeinsam mit festge-
setzten Anpflanzungen in den Wohngebieten - die Grinabgrenzung des
Baugebietes am Arp-Schnitger-Weg, stellt derzeit den Ubergang zur
freien Landschaft her und ergénzt die FuBwegeverbindung von der
FéirdestraBe (K 16) iber das Baugebiet am Bernstorffweg (Bebauungs-
plan Nr. 5) zur Dénischenhagener StrafBe. Zukinftig wird die Grin-
flache im Zusammenwirken mit der im Flachennutzungsplan ndrdlich
angrenzenden Grinzone und den Wohngebieten ein Gliederungselement
bilden.

Die ausgewiesenen vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen - Parkanlage
und - Uferpromenade - sichern die Freihaltung von Sichtbeziehungen
zur Ostsee sowie die allgemeine Zugéngigkeit der Naherholungsein-
richtungen.

Innerhalb der nordwestlichen o6ffentlichen Grinflédche - Parkanlage -
sowie der Allgemeinen Wohngebiete werden Anpflanzungen in ausrei-
chender Breite zu einer wesentlichen Verbesserung der derzeitigen
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Ortsrandsituation fihren und gleichzeitig eine Abschirmung zur
FordestraBe (K 16) sowie den westlichen Teil der Strandstralie
bilden. Daridber hinaus tragen festgesetzte Anpflanzungen als Be-
grenzung der Grundstucke zu den ErschlieBungsfléchen zu einer
weiteren Durchgrinung der Erschliefungsrédume bei.

In den Sondergebieten - Sportbooteinrichtungen - sind Anpflanzungen
zu den Verkehrsfliichen in der festgesetzten Hohe und Tiefe zwingend
erforderlich, um Beeintrdchtigungen des Ortsbildes und der Wohnbe-
bauung noérdlich der Strandstrafie zu minimieren.

Die vorhandenen Anpflanzungen und Biume im Bereich der Fordestrale
(K 16) und der Strandstrafe, die die Fihrung der Verkehrsflachen
gliedern und begleiten, werden in ihrem Bestand gesichert in die
Planung Ubernommen. Die in der Planzeichnung unterschiedlich darge-
stellten BaumgréBen entsprechen dem derzeitigen Bestand und stellen
keine GroBenbeqrenzung der sich entwickelnden Baumkulisse dar.
Zwecks Gliederung und zur verbesserten Durchgrinung der Verkehrs-
fléche des Arp-Schnitger-Weges werden Anpflanzungen und Béume im
festgesetzten Umfang fir erforderlich gehalten; im westlichen Be-
reich der Strandstraflie wird das dort vorhandene Grofgrin erganzt.
Darliber hinaus erfolgt eine landschaftsbezogene Durchgrinung und
verbesserte Einfligung des Parkplatzes sidlich der Strandstrafie in
die dortige schitzenswerte landschaftliche Situation.

Die Ausweisung der Art der Béume als Laubbdume einheimischer Ge-
hélzarten sowie der Anpflanzungen als Strauchwerk mit Laubgeh&lz-
arten der einheimischen Knickvegetation soll eine standorttypische
Bepflanzung sicherstellen. Die Beschrankung auf flachwurzelndes
Strauchwerk beriicksichtigt im Bereich der nordwestlichen Grinflache
- Parkanlage - die dort verlaufenden Leitungsfihrungen. Die in den
Sondergebieten - Sportbooteinrichtungen - und in einem Teilbereich
der angrenzenden Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Buchenhecken
sind aufgrund ihrer Belaubung geeignet, neben Sichtschutz auch
Schutz vor Staub zu bieten.
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Ein mittlerer Teilbereich des Plangebietes unterliegt gem. der
Verordnung zum Schutze von Landschaften im Kreise Eckernfdrde vom
28.4.1965 dem Landschaftsschutz.

Eine Entlassung einzelner Fléchen, deren zweckbestimmte Nutzungen
dem Landschaftsschutz entgegenstehen, wird durch gesondertes An-
tragsverfahren betrieben.

Es ist ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde, die Offenheit
der Niederung sidlich der StrandstraBe zu gewidhrleisten und die dort
vorhandenen Nutzungen durch geeignete Maflnahmen in diese Zielset-
zung einzubinden. Bei der Niederung handelt es sich - im Zusammen-
hang mit der sidlich daran anschlieBenden Fléche im Gebiet der
Stadt Kiel und dem westlich der FirdestraBe (K 16) belegenen
Fuhlensee - um schitzenswerte geologische und geomorphologische
Formen, die sowohl als Feuchtgebiete als auch als Klimazene von
Bedeutung sind. Diese Fléchen werden zwecks Sicherung der natur-
réumlichen Gegebenheiten und des landschaftlichen Charakters als
Fléechen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Sie sollen der Allgemeinheit
- mit Ausnahme der verhandenen Wegeverbindung vom Parkplatz zur
Uferpromenade - nicht zugéngig sein.

Um das Planungsziel der Gemeinde beziiglich Sicherung der Offenhal-
tung der Niederung sidlich der Strandstrafe erreichen und gewahr-
leisten sowie gleichzeitig den Belangen des dort ansdssigen Segel-
clubs Rechnung tragen zu kdnnen, ist das Lagern von Booten in dem
Teilbereich zwischen dem Grundstick "42" und der mit Rechten zu
belastenden Flache "NR 16" in der Wintersaison zeitbegrenzt zu-
lassig. Eingriffe in die Landschaft sind nach Ablauf der jeweiligen
Lagerzeit jéhrlich zu rekultivieren.

Die kurzzeitige Nutzung - z.B. widhrend Segelgrofliveranstaltungen -
von Fléchen westlich der Uferpromenade und sidlich der Wegeverbin-
dung zum Parkplatz als Bootslager bzw. von Flachen sidlich des
Fuhlensee-Auslaufgewiissers als Zeltplatz kann durch Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach dem Landschaftspflegegesetz ermdglicht



werden. MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen bzw. zur Rekulti-
vierung kénnen durch die vorgenannte Ausnahmegenehmigung individu-
ell geregelt werden und unterliegen der (Oberprifung durch die
Landschaftspflegebehdrden.

Im Bereich der Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft darf lediglich eine exten-
sive Nutzung erfolgen. Die Beschrinkung der derzeitigen landwirt-
schaftlichen Weidenutzung sowie der Nutzung in Teilbereichen als
Bootslager von Segelelubs bzw. als Zeltplatz fir SegelgroBveranstal-
tungen ist zur Erhaltung der feuchten Niederung und zur Wiederher-
stellung typischen Bewuchses geboten. Um die Offentheit der Niederung
und die Erhaltung der Klimazone zu gewidhrleisten, sind Bepflanzungen
durch Strauchwerk oder Baume unzulédssig. Sich entwickelnde Ver-
buschungen sind zu entfernen, sobald die vorgenannten Zielsetzungen
beeintréchtigt werden; davon ausgenommen sind sich entwickelnde
typische Geholze entlang dem Fuhlensee-Auslaufgewésser, soweit die
Unterhaltung des Grabens nicht behindert wird.

Die Einbindung des vorhandenen Parkplatzes wird durch Begriinung
des Randbereiches bei ausreichenden Bepflanzungstiefen verbessert;
die befestigte Fldche durech Rickbau ven Plattenwegen zugunsten

van Anpflanzungen gegliedert. Die gewdhlte Tiefe und Anordnung

der Anpflanzungen, die max. Bepflanzungshihe sowie die vorgesehe-
nen Pflanzenarten werden einen gebilischartigen Niederungsbewuchs,
der nicht einengend oder abgrenzend wirkt, entstehen lassen; Aus-
nahmen bzgl. Bepflanzungshdhen fiir Weiden resultieren aus der
Pflanzenart.
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Die vorhandenen Fléchen fir die Regelung des Wasserabflusses werden
in den Bebauungsplan Gbernommen; die Sicherung der Einleitung in
die Ostsee sowie des Durchflusses im Bereich der Férdestrafle (K 16)
wird durch Ausweisung von Leitungsrechten vorbereitet.

Entlang dem Auslauf des Fuhlensees werden beidseitig mit Rechten

zu belastende Fléchen zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes



Fuhlensee-Bilk festgesetzt zwecks Vorbereitung einer dinglichen
Sicherung der Zugidngigkeit fir Unterhaltungsarbeiten. Im Bereich
der sudlichen Fléche fir die Regelung des Wasserabflusses sind ent-
sprechende Rechte nicht erforderlich, da sich sowohl der Graben als
auch die angrenden Flachen im Eigentum der Stadt Kiel befinden.

Flédchen, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegan Naturgewalten - Hochwasser - erforderlich sind, werden im
Plan als solche gekennzeichnet.

Die nordliche 6ffentliche Grinfléche - Uferpromenade - ist als Deich-
kérper in Verbindung mit dem inneren Schutzstreifen als Deichzube-
htr Teil eines Oberlaufdeiches. Jede Nutzung des Deiches, die seine
Wehrfédhigkeit beeintrdchtigen kann, ist von daher unzuléssig; die
Fortfihrung der bereits bestehenden Nutzung als Uferpromenade und als
fuBléufige ErschlieBung des dortigen Strandabschnittes bleibt unbe-
ruhrt.

Der Meeresstrand wird bis zu der Wasserlinie in den Geltungsbereich
des Bebauvungsplanes Ubernommen.

5. Bodenordnende Maflpahmen

Die Baugrundsticke der Allgemeinen Wohngebiete befinden sich in
Privateigentum.

Im ostwértigen Sondergebiet - Sportbooteinrichtungen - besteht das
Erfordernis, durch Zusammenfassung verschiedener Flursticke bzw.
Flursticksteile mit unterschiedlichen Eigentimern ein bebaubares
Grundstick "43" zu schaffen. - Die Zusammenlegung so0ll im Wege
freier Vereinbarung erfolgen.

Als Voraussetzung fir ordnungsgeméfBe Nutzungen und aus Grinden der
Rechtssicherheit ist fir das Sondergebiet - Sporthoothafen - die
Schaffung einheitlicher Eigentumsverhdltnisse aufl dem Grundstick
"44" von Wichtigkeit. - Diese Zielsetzung soll durch freie Verein-
barungen bewirkt werden.

Die ausgewiesenen Verkehrsfldchen befinden sich zum groBen Teil im
Eigentum der Gemeinde, die Fléche der Fordestrafe (K 16) sowie des



westlichen Teiles der StrandstraBe im Eigentum des Kreises
Rendsburg-Eckernforde.

Der vorhandene Ausbau offentlicher Verkehrsflachen nimmt Flursticke
bzw., Teile von Flursticken, welche sich in Privatbesitz befinden,

in geringfigigem Umfang in Anspruch. Dies trifft zu fir das Flur-
stick B80/211 im Bereich der Verkehrsfldche "D", einen Teil des Flur-
stickes 80/259 im Bereich des Arp-Schnitger-Weges sowie einen Teil
des Flurstickes 101/41 in der StrandstrafBe nordlich der Uferpromenade.
Eine Ubernahme der vorgenannten Fléchen durech die Gemeinde soll nach
Vereinbarung mit dem jeweiligen Grundstiickseigentumer erfolgen.

Die Fléchenanteile, die fir den landschaftsbezogeneren Ausbau des
Parkplatzes sldlich der Strandstrafe erforderlich sind, sind im
Eigentum einer Privatperson. = Der Erwerb der fir den erganzenden
Ausbau der Verkehrsflédchen in Anspruch zu nehmenden Flursticksteile
soll im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden.

Die offentliche Grinflache - Parkanlage - im Nordwesten des Flan-
gebietes befindet sich im Privateigentum. - Der Erwerb der Fléche
durch die Gemeinde soll im Wege freier Vereinbarungen erfolgen.

Der Uberwiegende Teil der offentlichen Grinfléche - Parkanlage -
sUdlich der Strandstrafe sowie der nordliche Teilbereich der offent-
lichen Grinflédche - Uferpromenade - steht im Eigentum des Wasser-
und Bodenverbandes Fuhlensee-Biilk. - Verhandlungen zwecks Uber-
fihrung der Fléchen in den Besitz der Gemeinde sind eingeleitet.

Der siUdliche Teilbereich der oéffentlichen Grinfléche - Uferpromenade -
ist Eigentum der Stadt Kiel. In diesem Fall wird kein Erwerb durch
die Gemeinde Strande angestrebt, da sich die Flidche im Besitz

einer Kommune befindet und der Allgemeinheit zum ausgewiesenen
Nutzungszweck zugdngig ist.

Die Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sellen im Eigentum der jeweiligen Besitzer

verbleiben.

6. ErschliefBung

Die ErschlieBumng innerhalb des Plangebietes ist gesichert. Ergén-
zende MaBnahmen werden - soweit erforderlich - von der Gemeinde
bzw. von den Versorgungsunternehmen durchgefihrt. Die Anlieger



werden nach den gesetzlichen bzw. ertsrechtlichen Vorschriften
zu den Kosten herangezogen.

————————————————————————

Die Grundstiicke der Allgemeinen Wohngebiete werden iUberwiegend

durch éffentliche Verkehrsflichen erschlossen; fir verschiedene
Grundstiicke werden zwecks dinglicher Sicherung der ErschlieBung mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldéchen festgesetzt.
Die Erschliefung des ostwértigen Sondergebietes - Sportbooteinrich-
tungen - erfolgt (ber die StrandstraBe, die des westlichen Sonderge-
bietes - Sportbooteinrichtungen - (ber den &6ffentliche Parkplatz
s(dlich der StrandstraBe. Das Sondergebiet - Sporthoothafen - wird
fuRléufig Uber die dffentlichen Grinfléchen - Uferpromenade - und

- Parkanlage - angebunden; die Zufahrt fir Fahrzeuge ist ostwirts
des Plangebietes Uber das Flurstick 56/38 (im Eigentum der Gemeinde
Strande) von der StrandstraBe aus moglich.

Die Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nérdliech der Fléche fir die Regelung des
Wasserabflusses sind Uber die StrandstraBe bzw. den Parkplatz sidlich
der Strandstrafe erschlossen; die Flachen sidlich des Auslaufs des
Fuhlensees sind Uber Flédchen im Gebiet der Stadt Kiel angebunden.
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Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grundsticks-
eigentimern sind bzw. werden entsprechende Vertridge geschlossen.

Auf mehreren Grundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten und den
Sondergebieten - Sportbooteinrichtungen - sowie innerhalb der Grin-
flichen, der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung ven Natur und Landschaft und der Fléache des Meeresstran-
des werden mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen zur Vorberei-
tung der dinglichen Sicherung vorhandener Ver- bzw. Entsorgungs-
leitungen eingetragen.

6.2.1. Wasser:
Anschlul an das Netz der Stadtwerke Kiel.

6.2.2. Strom:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Kiel.
Auf dem Grundstick "1" befindet sich eine Trafostation.
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6.2.3. Gas:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Kiel,

6.2.4 Telefon:
AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost
- Telekom =.

6.2.5. Kabelfernsehen:
AnschluB an das Netz der Deutschen Bundespost

- Telekom -,

6.2.6. Entwasserung:
AnschluBl der Schmutz- und Regenwasserleitungen
an das Trennsystem der dffentlichen Entwiéisserungs-
anlage der Gemeinde Strande.
Die Beseitigung des Abwassers aus den Sondergebieten
- Sportbooteinrichtungen - hat entsprechend der Satzung

der Gemeinde Strande zu erfolgen.

6.2.7. Abfallbeseitigung:
Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-
Eckernférde. Es erfolgt eine Abholung der Abfallbehéalter
von den jeweiligen Grundsticken,
Die schadlose Entsorgung des Abfalls aus den Sonderge-
bieten - Sportbooteinrichtungen - hat entsprechend der
Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde zu erfolgen.

/. Sonstiges
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Auf das Schallgutachten des TUV Nerddeutschland vom 10.09.1990 und
21.08.1991 wird hingewiesen.

7.2. Loschwasser

e

Fir die Léschwasserversorgung sind Hydranten vorhanden. AuBerdem
stehen die Wasserfléchen im und angrenzend an das Plangebiet fir
die Entnahme von Lischwasser zur Verfigung.
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B. Kosten

Fir die ergédnzenden MaBnahmen des Ausbaues der 6ffentlichen Ver-
kehrsfléchen - einsechl. Grunderwerb - durch die Gemeinde werden
die anliegenden Grundstickseigentiimer oder dinglich Berechtigten
aufgrund des Kommunalen Abgabengesetzes des Landes Schleswig-
Holstein und der Ortssatzungen der Gemeinde Strande zu Beitrédgen
veranlagt.

Unabhéingig hiervon sind Kosten fir Wasser-, Strom- und Gasver-
sorgung sowie Telefon- und Kabelansehlisse, welche von den Grund-

stickseigentimern zu tragen sind.

Die Finanzierung des Gemeindeanteiles fir den ergénzenden Ausbau
der 6ffentlichen Verkehrsfléchen sowie die Finanzierung der
Kosten fir Erwerb und Ausbau der &ffentlichen Grinflachen

- Parkanlage - und - Uferpromenade - erfolgt aus dem Gemeinde-
haushalt und ggf. aus Zuweisungen des Landes Schleswig-Holstein
sowie des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf
der Gemeindevertretung vom 7. DEZ. 1992 gebilligt.

@&uww 4’

Biirjermeister \Zh |




