BEBAUUNGSPLAN NR. B DER GEMEINDE STRANDE

Gehiet: Sldostlicher Bereich Stranmde mit Kurstrand

BEGRUNDUNSGEG Anlage b

l. Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Fléchennutzungsplanes
der Gemeinde Strande in der Fassung der 2. Anderung erstellt.

2, Lage, GriéBe und Situation des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im sldestwdrtigen Bereich der
Ortslage von Strande und umfaBt die Baugebiete und Griinfldchen an
Theodor-Storm-Weg, Katerstieg, Rudolf-Kinau-Weg, sidostwiirtiger
Gorch-Fock-StraBe, sldlicher DorfstrafBe, Klaus-Groth-StraBe, sid-
lichem Bilker Weg und StrandstraBe sowie den Kurstrand (Anlage a -
(lbersichtskarte).

Die GrdBe des Plangebietes betréigt ca. 11,245 ha;
von diesen entfallen auf

Reine Wohngebiete ca. 1,940 ha,
Allgemeine Wohngebiete ca. 3,417 ha,
Mischgebiet ca. 0,702 ha,
Verkehrsfl&chen ca. 1,574 ha,
Ver- und Entsorgungsfliichen ca. 0,040 ha,
Griinfléchen ca, 1,391 ha,
Fliche des Meeresstrandes ca. 2,181 ha.

Die Baugebiete innerhalb des Plangebietes sind - mit Ausnahme des
Flursticks 66/10 - bebaut. Die StraBen und Wege werden bereits als
solche genutzt; die Grinfldchen sind zum Uberwiegenden Teil vor-

handen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beschloB die Aufstellung des Bebauungsplanes aus
folgenden Grinden:
Erhaltung der Siedlungsstruktur

unter weitqgehender Beibehaltung vorhandener Baudichten;



Sicherung einer geordneten Bebauung und Nutzung
unter Einfligung der Bebaubarkeit bisher unbebauter bzw.
gering genutzter Grundsticke;

Vorgabe von Gestaltungs-Festsetzungen,
soweit sie als Grundlage fir einen ausgewogenen Gesamteindruck

innerhalb des Plangebietes und zur Einfiigung in das Ortsbild
erforderlich sind;

Sicherung von Verkehrsfliichen sowie der Zuginge zum Strand;

Ausweisung von Grinfléchen sowie der Fléche des Meeresstrandes
zwecks Sicherstellung des durch Grofigrin gestalteten Uberganges
zwischen bebauter Ortslage und Strand sowie von Naherholungs-
bereichen;

Vorgabe bodenordnender MaBnahmen.

Der Bebauungsplan Nr. 8 {(berdeckt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8b sowie einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 2 im
Bereich des Katerstieges; deren Ausweisungen werden gemdl den
fortgeschriebenen Planungszielen der Gemeinde neu festgesetzt.

4. Entwicklung des Planes
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Im nordostwédrtigen Teil des Plangebietes wird - fiir die Ober=-
wiegend durch Verkehrsberuhigte Bereiche erschlossenen Grundsticke
"49 his 70" - die vorhandene Art der baulichen Nutzung als Reine
Wohngebiete zwecks Sicherung des Bestandes in die Planung iber-

nommen .
Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir

gsoziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind in diesem Bereich nicht vorhanden und werden nicht
zugelassen, da sie zur Erhaltung des Gebietscharakters und der
Wohnruhe ihren Standort in der Ortsmitte bzw. in den angrenzenden
Allgemeinen Wohngebieten finden sollen. Die Zuléssigkeit als
Ausnahme von kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes und
Réumen fir freie Berufe soll bewirken, daB einerseits die in



Aussicht genommene Verbesserung des Wohnumfeldes durch verkehrs-
beruhigende MaBnahman nicht durch Einrichtungen, die Fremdverkehr
an sich ziehen, erschwert und andererseits der Fremdenverkehrs-
funktion des Ortes Rechnung getragen sowie den Grundstickseigen-
timern die Moglichkeit erdffnet wird, in vertretbarem MaBe frei-
berufliche Tétigkeiten ausfihren zu kénnen. Die Zulidssigkeit als
Ausnahme erméglicht, daf bei Bauvorhaben jeweils die evtl. Beein-
trdchtigungen der umgebenden Wohnbebauung abgewogen werden kénnen.

Mit Ausnahme der Grundstiicke "16 bis 19" werden alle anderen Bau-
grundsticke im Plangebiet entsprechend der vorhandenen und zukinf-
tig beabsichtigten Nutzungen sowie im AnschluB an das Mischgebiet
in der Ortsmitte und die nordlich und westlich auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches angrenzenden Baugebiete als Allgemeine Wohnge-
biete festgesetzt.

GemaB der vorhandenen und beabsichtigten Gebietsstruktur sind
Wohngebdude, der Versorgung des Gebietes dienende Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
allgemein zuléssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind in
diesem Betreich nicht vorhanden und werden such nicht zugelassen,
da sie zwecks Erhaltung des Gebietscharakters und der Wohnruhe
ihren Standort in anderen Bereichen der Ortslage finden sollen
oder dort schon vorhanden sind. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
soziale und gesundheitliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, soweit diese Einrichtungen keine
unvertriglichen Auswirkungen auf die Wohnbebauung zur Folge haben
bzw. der Zielsetzung zur Stérkung des Fremdenverkehrs dienen.
Infolge der Zuléssigkeit als Ausnahme kdénnen die Beeintrich-
tigungen abgewogen und Konfliktsituationen vermieden werden.

Die Grundsticke "16 bis 18", gelegen in der Ortsmitte in enger
raumlicher Beziehung zum Kurstrand sowie zu den Sondergebieten mit
Sportbooteinrichtungen slidwestlich des Plangeltungsbereiches,
werden als Mischgebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung entspricht



sowohl der vorhandenen Art der Nutzung durch Wohnungen, Hotels,
Schank- und Speisewirtschaften und ein Lebensmittelgeschaft als
auch der planerischen Zielsetzung der Gemeinde, die erforderliche
Versorgung des Ortes mit Geschdften fir den téglichen Bedarf der
Wohnbevélkerung und der Gédste in zentraler Lage zu sichern und
Dienstleistungseinrichtungen fir den Fremdenverkehr zu ergénzen.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten fiigen sich
nicht in die geplante Gebietsstruktur fir diesen Teil der Ortslage
ein und werden deshalb nicht zugelassen. Biros und Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fir kirechliche, kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke sind ebenfalls nicht an dieser Stelle anzusetzen, um die zur
Verfiigung stehenden Fléchen im Mischgebiet entsprechend der plane-
rischen Zielsetzung der Gemeinde bestmdglich zu nutzen.

Aus stadtebaulichen Grinden ist wegen der besonderen Situation in
diesem Teil der Ortslage eine geschoBweise differenzierte Festle-
gung der Nutzung erforderlich. Die Bereiche im Erdgeschof sollen
der Nutzung durch Geschédfte, Schank- und Speisewirtschaften und
Beherbergungsbetriebe vorbehalten bleiben. Die Festsetzung (ber die
Beibehaltung eines Lebensmittelgeschéftes auf dem Grundstiick "19"
mit einer Grundfldéche von mind. 200 gm ist aus der derzeitigen
Nutzung entwickelt und zur Sicherstellung der Nahversorgung der Be-
volkerung in dffentlichem Interesse geboten. Wegen der sngestrebten
Nutzung der ErdgeschoBzonen durch Geschédfte mit Versorgungsfunktion
fir den Ort sowie Dienstleistungseinrichtungen mit Zielrichtung
Fremdenverkehr kdnnen Wohnungen und Anlagen fiir gesundheitliche
Zwecke hier nur ausnahmswelse eingerichtet werden. Sie sollen ihren
Standort in den Ober- bzw. Dachgeschossen der Gebdude finden, in
welchen auBerdem Schank- und Speisewirtschaften sowie Beherber-
gungsbetriebe untergebracht werden kénnen. Sonstige Gewerbebetriebe
werden als Ausnahme zugelassen, um im Einzelfall ihre Gebietsver-
trédglichkeit abwidgen und evtl. Stdrungen der umgebenden Wohnbebau-
ung sowie der Erholungsbereiche ausschlieBen zu kdénnen.
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Das MaB der baulichen Nutzung - Grundfléchenzahl, GeschoBfliéchen-
zahl und Zahl der Vollgeschosse - ist aus dem baulichen Bestand
entwickelt und beriicksichtigt die z.T. groBen Differenzen innerhalb

der Teilgebiete.



Die Vorgabe der Geschofflédchenzahl wird zur eindeutigen Bestimmung
der maximalen Ausnutzung der Grundsticke sowie als Grundlage fir
die Ermittlung von Erschliefungsbeitrédgen fir erforderlich gehal-
ten. Den in Aussicht genommenen Grundsticken "16", "18" und "19"
werden die Fldchenanteile ihrer Stellplatzanlagen, die durch vor-
handene Verkehrs- oder Grinfléchen abgetrennt sind, zugeordnet, so
dafl gleiche Kriterien fir alle Grundsticke im Plangebiet bezlglich
der - fir die Ermittlung der Ausnutzung mafigeblichen - Flédche des
jeweiligen Baugrundstiicks geschaffen werdan.

Die unterschiedliche Héhe der Festsetzungen in den Wohngebieten
entspricht dem vertretbarem Umfang der angestrebten Ortsentwicklung
und ist so vorgenommen worden, dall einerseits die vorhandenen
Baudichten im wesentlichen beibehalten und nicht weiter verstérkt
warden, andererseits Entwicklungsmdglichkeiten auf bisher gering
ausgenutztan Grundsticken zugelassen werden, die auch den heutigen
Ansprichen an Wohnungsgrdfen gerecht werden. Im Mischgebiet wird
fiir die Grundsticke "16 und 17" die vorhandene Ausnutzung in die
Planung dbernommen. Auf dem Grundstick "18" wird dem vorhandenen
Hotel und Restaurant eine an dieser Stelle der Ortslage angemessene
Erweiterung zugelassen. Fir das angrenzende Grundstick "19" wird
das gleiche Mall der Nutzung festgesetzt, da hier im Hinblick auf
die Erhaltung des Lebensmittelgeschédftes als dffentlichem Belang
unter Wertung der privaten Belange eine gegenilber dem baulichen
Bestand erheblich erhdhte Ausnutzung vertretbar ist.

Bestand und planerische Zielsetzung der Gemeinde geben ausbaufihige
Décher vor. In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten wird die
GeschoBfléchenzahl bei eingeschossigen Geb#uden deshalb um
mindestens ein Drittel héher als die Grundflichenzahl festgesetzt;
bei zweigeschossigen Gebduden wird entsprechend verfahren. Im
Mischgebiet sind die Geschofifliichenzahlen ebenfalls so gewdhlt, daf
auf den Grundstlcken "16 bis 18" ein Ausbau der Dachgeschosse

- unter Berdcksichtigqung der mdglichen Gebdudebreiten und der
festgesetzten Dachneigungen mit Ausnahme der Zwischenbaukérper -
miglich ist. Die festgesetzte Dachgestaltung und H8henentwicklung
auf dem Grundstick "19" 1&Bt eine anrechenbare Nutzung des
Dachgeschosses nicht zu.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der wegen ihrer



Fupnktion dominierenderen Gebdude im Mischgebiet und der ansonsten
beizubehaltenden Struktur im Plangebiet differenziert festgesetzt.
Fiir die slidlichen Baukdrper im Mischgebiet werden zwei Vollge-
schosse zwingend, fir Zwischen=- bzw. nirdliche Geb#éiude ein bis max.
zwei Vollgeschosse vorgegeben. Im Allgemeinen Wohngebiet westlich
der DorfstraBe sowie in den Reinen Wohngebieten am mittleren Teil
der Strandstrafe und ostwidrts des BOlker Weges wird die berwiegend
vorhandene zweigeschossige Bebauung in die Planung dbernommen;
ansonsten werden entsprechend dem Bestand Gebdude mit einem
VollgeschoB festgesetzt.

Um eine Gleichbehandlung aller Grundstiicke bzgl. ihrer Ausnutzung,
insbesondere bei der Belastung durch ErschlieBungsbeitriige uv.4., zu
erreichen, wird festgesetzt, daf Aufenthaltsrdume in anderen Ge-
schossen sowle weitere anrechenbare Bauteile bei der Ermittlung der
GFZ mitzurechnen sind.

Durch die Minimierung der Grundflache baulicher Anlagen ist es
arforderlich, einen héheren Anteil an der Grundfléche fir Garagen
und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, zuzulassen, als dies die Baunut-
zungsverordnung fir den Regelfall vorsieht. Zur Vermeidung vaon
libermédfBiger Versiegelung des Bodens wird der Grenzwert differen-
ziert festgesetzt. Bei der h8chstzuldssigen Uberschreitung um bis
zu 170 vom Hundert auf dem Grundstick "22" kann somit max. ein
Anteil von 0,76 der Grundfliche erreicht werden, welcher den
Hichstwert der Baunutzungsverordnung von 0,8 unterschreitet. Eine
weitergehende Uberschreitung ist ausnahmsweise zuléssig, wenn ge-
eignete MaBnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsanteils - z.B.
Dachbegrinung, Erhdhung des Fugenanteils bzw. wasserdurchléssige
Ausbildung der Fahrgasse o0.8. - getroffen werden.

Darlber hinaus wird in den Mischgebieten wegen ihrem hohen Stell-
platzbedarf und auf den Grundsticken mit Gemeinschaftsstellplétzen
dim Ausbildung der Oberfléchen der Stellplétze in Pflaster vorge-
geben, um aine lbermédfige Versiegelung zu vermeiden.

Durch die festgesetzte Erhaltung der Hohenlage der Baugrundsticke
wird eine Anpassung der Bebauung an die topographischen Verhalt=



nisse erfolgen. Aufschiittungen oder Abgrabungen sind unzulédssig,
da sie das Ortsbild und die natirlichen Gelédndeformationen be-

eintrichtigen wirden.

4.3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflédche
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Mit Ausnahme der Bebauung im Mischgebiet sowie auf dem Grundstiick
"63" im Reinen Wohngebiet sind im Plangebiet ausschlieBlich Ge-
bdude in offener Bauweise vorhanden.

Durch die Festsetzung von Einzelhéusern - bzw. von Einzel- oder
Doppelhédusern im Bereich zwischen der Klaus-Groth-S5traflie und deam
mittleren Teil der Strandstrafle - in offener Bauweise sowie die
Festlegung von detaillierten Oberbaubaren Fléchen je Grundstick
wird in den Reinen Wohngebieten (ausgenommen das Grundstiick "63")
und den Allgemeinen Wohngebieten sowohl der Bestand einschl. seiner
differenzierten Erweiterungsmiglichkeiten - soweit das MaB der
baulichen Nutzung dies zulédBt - beriicksichtigt als auch der klein-
maBstébliche Ortsgrundrif in seiner Parzellenteilung erhalten.
Gleichfalls wird verhindert, dal bei evtl. Zusammenlegung mehrerer
Flurstilicke sich nicht einfiligende, unmafistébliche Baukdrper ent=-
stehen kdnnen. Diesem Zweck dient auch die Festsetzung von jeweils
zwei Oberbaubaren Grundsticksflédchen auf den Grundsticken "28, 59,
61, 67 und 70", welche die Verteililung des zulidssigen Bauvolumens
auf zwei Baukdrper entspr. der kleingliedrigen Nachbarbebauung
bewirken werden. Auf dem Grundstlck "63" soll ebenfalls eine Be=-
bauung mit seitlichen Grenzabstinden entsprechend der offenen
Bauweise erreicht werden, jedoch ist in Anlehnung an den Bestand
eine Gebdudeldnge von mehr als 50 m zulédssig.

Die Bebauung im Mischgebiet soll als zusammenhéngender Baukdrper
mit Grenzbebauung im Bereich der lberbaubaren Grundsticksfléchen
erhalten und fortgefiihrt werden; dem relativ kleinen Grundstick
"19" wird auf diese Weise ebenfalls eine gegeniber dem derzeitigen
Bestand deutlich verbesserte Nutzbarkeit erméglicht. Weiterhin soll
sich die angestrebte Art der Nutzung auch in Baukdrpern ausdriicken,
die sich in Léngen- und H&henentwicklung sowie Volumen von der
umgebenden Wohnbebauung deutlich unterscheiden.



Zwacks Schaffung von Ruhezonen wird die Zulédssigkeit von Neben-
anlagen auf die Uberbaubare Grundsticksflédche sowie den Bereich
anschlieBend an Garagen beschréankt. Auf diese Weise wird weitest-
gehend eine Freihaltung der nicht Oberbaubaren Grundsticksfléchen
erreicht bzw. diese Zielsetzung bei Abgang verhandener Einrich-

tungen wieder hergestellt.
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Die Festsetzungen bezlglich der Gestaltung baulicher Anlagen,
einschl. Garagen, (berdeckter Stellplétze und Nebenanlagen, werden
aus den Gestaltungsmerkmalen der Teilgebiete abgeleitet und zur
Erzielung eines ausgewogenen Gesamteindrucks und einer abgestimmten
Gestaltungscharakteristik innerhalb des Plangebietes sowie zur
Einfligung in das Ortsbild in dem hierfiir erforderlichen Umfang
getroffen.

Unter Berlcksichtigung vertretbarer Toleranzen werden Bindungen
iber Héhenentwicklung, AuBenwandgestaltung sowie Gestaltung der
Décher vorgegeben. Insbesondere durch Begrenzung von Gaubenliéingen
und -anteilen werden die bei der Bebauung im Plangebiet nahezu
ausnahmslos vorhandenen zusammenhiingenden und dominierenden Dach-
fldchen erhalten und gesichert; ausreichende Nutzungsméglichkeiten
fir Dachgeschosse bleiben gewdhrleistet. Der AusschluB von Dach-
gauben bei Didchern mit einer Neigung von weniger als 30° sowie die
Beschréinkung bei Ddchern mit einer gréBeren Neigung auf den Bereich
der ersten DachgeschoBebene ist wegen der Erhaltung der Gestal-
tungsmerkmale von Déchern geboten; eine Belichtung von Réumen
mittels Dachfléchenfenstern bleibt unbenemmen. Die Anordnung von
Energiegewinnungsanlagen ist unter Berlcksichtigung bestimmter
gestalterischer Bindungen zulissig.

Die getroffenen Festsetzungen sind erforderlich, um das Erschei-
nungsbild der Bebauung im Gebiet zu sichern, untypische Materialien
und Dachgestaltungen zu vermeiden und Neubauten harmonisch einzu-
fligen; gleichzeitig wird einer erwinschten Lebendigkeit im Rahmen
des Gestaltungskonzeptes und den individuellen Wiinschen der Bewoh-
ner in vertretbarem MaBe Rechnung getragen.

Die Begrenzung der Grundstiicke zu den Verkehrsfléchen durch An-
pflanzungen soll in den Baugebieten aus gestalterischen Grinden zu



einer Durchgrinung des Ersehliefungsraumes beitragen. Durch zusitz-
liche Holzz#dune oder Mauern mit begrenzten Hiohen kann eine
Abgrenzung der Grundstiicke erreicht werden, ohne die vorgenannte

Zielsetzung zu beeintrdchtigen.
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In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind die Anlagen des
privaten ruhenden Verkehrs auf den jeweiligen Baugrundsticken
unterzubringen. Auf eine Festsetzung des Standortes wird verzich-
tet, da im Hinblick auf den Bestand eine Regelung entsprechend den
Bestimmungen der Landesbauordnung fir ausreichend erachtet wird.
Fir Garagen und lOberdeckte Stellplétze wird ein Mindestabstand zu
den offentlichen Verkehrsflichen vorgegeben, um eine ordnungsgemile
Anfahrbarkeit ohne Beeintréchtigung der Verkehrsablédufe zu

gewdhrleisten.

Im Mischgebiet werden Fliéchen flr den privaten ruhenden Verkehr

- unter Beriicksichtigung vorhandener Anlagen - festgesetzt, da be-
dingt aus der Art der Betriebe und Dienstleistungseinrichtungen mit
wechselndem Besucherverkehr zu rechnen ist und stérende Auswirkun-
gen auf die angrenzende Wohnbebauung minimiert werden sollen. Die
Grundsticksteile zwischen den Uberbaubaren Grundsticksfléchen und

der privaten GriUnfliéche bzw. dem Einmindungsbereich des Rudolf-
Kinau-Weges und dem siidlichen Teil der Dorfstrafe sind von Stell=-

plédtzen und Garagen freizuhalten, um die angrenzenden Freifléchen
sowie die geplanten Verkehrabldufe nicht zu beeintréchtigen,

Fiir die Grundstlcke "16", "18" und "19" sind die erforderlichen
Stellplatze auf den zugeordneten Gemeinschaftsgrundsticken unterzu-
bringen; ansonsten wird der private ruhende Verkehr auf die ndrd-
lichen Grundstlcksbereiche beschridnkt. Bei dariber hinausgehendem
Bedarf kdnnen Stellplétze = entspr. der vorhandenen Anlage auf dem
Grundstiick "17" - in Tiefgaragen oder innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksfldchen untergebracht werden.
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Zwecks Immissionsschutz fir die Wohnbebauung westlich, ndrdlich und
ostwirts des Mischgebietes werden Festsetzungen getroffen, die eine
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gleichwertige Verteilung des Verkehrsaufkommens aus dem Mischgebiet
auf zwel ErschlieBungsstrafBen bewirken werden und eine Durehfahrt
vom Rudolf-Kinau-Weg zur DorfstraBe ausschliefen; die Wegeverhin-
dung fir Fufiginger bleibt unberihrt. Stellplatz- und Anlieferungs-
verkehr der Grundsticke "16" und "17" werden - wie bisher - {ber
den Rudolf-Kinau-Weg gefihrt. Die Zu- und Abfahrt zu den Stell-
plédtzen sowie die Zufahrt fir den Anlieferverkehr der Grundstiicke
"18" und "19" erfolgt ausschliefilich iber die Dorfstrafe; eine
Ausfahrt zum Rudolf-Kinau-Weg wird nur fir den relativ seltenen
Anlieferverkehr an bestimmter Stelle abgeriickt von den Wohngrund-
sticken zugelassen, um gerduschintensives Wenden bzw. verkehrsge-
fahrdendes Zurilicksetzen zur DorfstraBe zu vermeiden.

Weitere Stellplatzreihen, die an Grundstiicke mit Wohnbebauung an-
grenzen, sind dreiseitig mit begrinten Schallschutzwinden zu um-
fassen; darliberhinaus ist die nérdliche Stellplatzreihe auf dem
Grundstick "18" mit einem begriinten Dach zu i(iberdecken. Diese
MaBnahmen dienen neben dem Immissions- auch dem Sichtschutz und
sind - als Voraussetzung fir Wirksamkeit - an den festgesetzten
Stellen in diesem Umfang erforderlich.
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Das vorhandene Erschliefungssystem wird (ibernommen und entsprechend
den Bedirfnissen ergénzt und verbessert.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die StrandstraBe
und die Dorfstrafe als ausreichend ausgebaute VerkehrsstraRen

sichergestellt.

Der vorhandene Wendeplatz an der Strandstrafe im sidwestlichen Teil
des Plangebietes wird in die Planung Ubernommen: er dient
gleichzeitig als Haltestelle und Warteplatz fir den éffentlichen
Personennahverkehr.

Die Goreh-Fock=-StraBe "A" wird zum Zwecke einer verbesserten
Sicherheit der Verkehrsabléufe im Fahrbereich auf den Bedarf fir
Zweirichtungsverkehr bei verminderter Geschwindigkeit zugunsten
eines einseitigen verbreiterten FuBglingerbereiches ausgelegt. Im
slidlichen Teilbereich wird der Fahrbereich dariiber hinaus weiter-
gehend in der Breite reduziert, um - {iber ordnungsrechtliche



MaRnahmen hinausgehend - eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
erreichen zu kdnnen,

Der Rudolf-Kinau-Weg "B" soll durch Einsatz sparsamer Mittel umge-
staltet werden. Unter Beibehaltung des Wendeplatzes in ausreichen-
der Grife werden Parkstéinde und Anpflanzungen eingefiigt, welche den
Strafenraum in Abschnitte unterteilen, durch Grofigrin gestalten und
durch Einengung des Fahrbereiches verkehrsberuhigend wirken. Die
Gemeinde beabsichtigt, die Strafle dem Anliegerverkehr zuzuordnen
und ein Parken auflerhalb der gekennzeichneten Fldchen zu untersagen.
Die Klaus=Groth=Strafe "D" ist fir Zweirichtungsverkehr bei vermin-
derter Fahrgeschwindigkeit und einem héhenversetzten FuBweg ausrei=
ehend ausqebaut und wird entsprechend in die Planung (bernommen.
Die Dorfstrafe ndrdlich der FuBwegverbindungen Katerstieg und sid-
lich des Parkplatzes an der Klaus-Groth-Strafle wird entsprechend
dem vorhandenen Ausbau ("C") in den Bebauungsplan dbernommen. Der
sUidlich daran anschliefBende Teil der Dorfstrafle sowie der westliche
Bereich der StrandstraBe werden in vorhandener Gesamtbreite als
Verkehrsflédche "E" Euggawieaen. Es wird mittelfristig eine Umge-
staltung einzelner Abschnitte in Aussicht genommen mit der Zielset-
zung, die bereits angeordnete Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit
auf 30 km/h durch bauliche MaBnahmen zu unterstitzen, einzelne
Parkstande einzufiigen sowie die Verbindung vom zentralen Bereich
der bebauten Ortslage zum Strand fir die Nutzung durch FulBlginger zu
verbessern; die Durchfahrt fir den déffentlichen Personennahverkehr
bleibt daven unberilhrt. Art und Umfang von MaBnahmen werden einer
Fachplanung (Uberlassen; auf die Darstellung des Profils wird des-
halb verzichtet.

Der Bereich der Strandstrafe ostwirts der Dorfstrafe, die Verbin-
dung zwischen Strandstrafie und Klaus-Groth-Strafe und der Kater-
stieg werden als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuvhigter Bereich - festgesetzt.

Die StrandstrafBe soll durch verschiedene Malnahmen (z.B. Anordnung
von Parkplétzen im ErschlieBungsraum, Fahrbahneinengungen, Be-
schrinkung der Nutzung der Parkpldatze auf Anlieger, Vorgabe der
Fahrtrichtung o.8.) von der derzeitig stérenden Nutzung durch
Strandbesucher entlastet und zugunsten einer Nutzung durch Anlieger
und FuBglinger umgestaltet werden. Am ostwédrtigen Ende der Strand-
strafe ist zur Sicherung einer geordneten ErschlieBung die Anord-
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nung einer Wendemfglichkeit fuUr Abfallentsorqungs- und Rettungs-
fahrzeuge erforderlich. Zwecks Minimierung der Inanspruchnahma
privater Grundsticksteile und unter Einrdumung des Abwégungsvor=-
ranges fir den Schutz der Vegetation im Bereich der Uferpromenade
wird eine Wendemiiglichkeit durch Vor- und Zurilcksetzen unter Nut-
zung vorhandener Wegefldchen vorgesehen. Die fir den Wendevorgang
nicht bendtigten ca. 20 m am ostwiirtigen Ende des Verkehrsberuhig-
ten Bereiches werden gegen ein Befahren durch KFz gesichert und
bleiben der Nutzung durch FuBgédnger vorbehalten.

Der Verbindungsweqg zwischen Strandstrafle und Klaus-Groth-S5trafie
wird in vorhandener Breite, der Katerstieg wird im westlichen Teaeil
auf das fiir die ErschlieBung der Grundsticke erforderliche MaB
verbreitert ausgewiesen. Durch geeignete Mafinahmen wird sicherzu-
stellen sein, daB diese Wege nur in den Teilen durch KFz befahren
werden kdnnen, wo die Erschlieflung der Grundsticke dies erfordert.

Mit Rechten zu belastende Fléchen bereiten die dingliche Sicherung
der Erschliefliung der jeweils zugeordneten Grundsticke vor. Der
Theodor-Storm-Weg soll nicht dem &6ffentlichen Verkehr gewidmet
waerden und wird deshalb in vorhandener Breite als mit Rechten zu
belastende Fléche in den Bebauungsplan (bernommen. Da der Einsatz
von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen nach Mitteilung der zustéan=-
digen Aufsichtsbehfirde ohne Schwierigkeiten durchfilhrbar ist, be-
steht kein Erfordernis, im Bebauungsplan weitergehende Festset-
zungen zu treffen. Das Grundstiick "5" wird auBer Uber den
Theodor-Storm-Weg (NR 18) such Uber den Katerstieg erschlossen.

Die Abfallentsorgung der durch Katerstieg und Theodor-Storm=-Weg
erschlossenen Grundsticke wird dureh Anerdnung von Standplétzen fir
Abfallbehdlter im Einmindungsbereich in die durch Entsorgungs-
fahrzeuge befahrbaren Verkehrsfléchen sichergestellt. Die Nutzung
soll auf den Tag der Abfuhr beschrinkt sein. Auf diese Weise kann
@ine Entsorgung ohne Belastung der Wohnwege, ohne unndtigen Ausbau
von Wendeplétzen und ohne Beeintrédchtigung der Wohnruhe erfolgen.

Offentliche FuBwege entlang der Strafen, die Verkehrsberuhigte Be-
reiche sowie Wege in der Gffentlichen Grinfléche - Uferpromenade -

bilden ein Wegesystem, welches an die Fuflwegverhbindungen in nérd=-



liche Bereiche der Ortslage sowie an die westlich und ostwérts
angrenzenden Uferpromenadan anschlielt.

Es ist das Planungsziel der Gemeinde, Fremd- und Besucherverkehr
mittelfristig aus den Wohn- und Erholungsgebieten herauszuhalten
und diesem weitestgehend nur Parkmdglichkeiten auf dem Parkplatz
siidlich der Strandstrafie auBerhalb der bebauten Ortslage zuzu-
ordnen. Daher werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanaes Nr. 8
die vorhandenen Parkplétze - unter Fortfall ven 4 Parksténden am
Blilker Weg - in die Planung {bernommen und 4 zusdtzliche Parksténde
im Rudolf-Kinau=Weg ausgewiesen. Weiterhin ist die Anordnung von
Parksténden im Bereich der Verkehrsflache "E" sowie im Verkehrs-
beruhigten Bereich der StrandstralBe vorgesehen.

Die Parkflédche ostwérts des Wendeplatzes an der StrandstraBe ist
"Park & Ride" vorbehalten.

Dies innerhalb der Strafen, Verkehrsberuhigten Bereiche und dffent-
lichen Parkplétze festgesetzten BAume und Anpflanzungen beridck-
sichtigen die Lage vorhandener Grundstiickszufahrten und halten den
von den Versergungsunternehmen geforderten Mindestabstand zu vor-
handenen Leitungen ein; gleiechzeitig werden ErschlieBungsréume in
Uberschaubare Abschnitte unterteilt und durch Groflgrin gestaltet.
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Die vorhandene Grinfléche nérdlich der Strandstrafle wird als
private Grinfléche in die Planung Ubernommen und in der Art der

Ausbildung und Gestaltung bestimmt. Gemeinsam mit der Ausweisung
der vorhandenaen Uferpromenade als 6ffentlicher Grinfliche sollen
ein durch Grinzonen und GrofRgriin gestalteter (Ubergang zwischen
Bebauung und Strandbereich gesichert und Sichtbeziehungen zwischen
bebauter Ortslage und Ostsee freigehalten werden.

Eingefigt in die Grinfldche - Uferpromenade - wird der vorhandene
Spielplatz als d6ffentliche Grinfldche festgesetzt. Er wird Nah-
erholungseinrichtungen im Strandbereich ergédnzen und auch den
Bedarf aus Teilen der Ortslage decken.

Die 6ffentliche Grinfléche - Uferpromenade - bildet den Zugang zum
Meeresstrand. Flr bauliche Anlagen, die Einrichtungen fir Fremden-



o

verkehr und Naherholung aufnehmen und der Nutzung des Kurstrandes
zuzuordnen sind, werden drei Uberbaubare Grundsticksflédchen sowie
jeweils die nutzbaren Grund- und GeschoBfléchen in angemessener
Gréfe unter Beachtung bestehender Gebdude ausgewiesan.

Das auf dem Flurstick 55/4 vorhandene Wohngebdude wird - auch im
Einklang mit den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes

Nr, 8b = nicht in die Planung iibernommen, da eine Fortfihrung von
Wohnbebauung siidlich der Strandstrafe nicht den Planungszielen der
Gemeinde entspricht und auch aus Sicht der Landschaftspflege unver-
triglich ist.

Innerhalb der Baugebiete werden zwecks Abschirmung zu Anlagen des
privaten ruhenden Verkehrs Anpflanzungen festgesetzt. Darlber hin-
aus tragen Anpflanzungen als Begrenzung der Grundsticke zu den
ErschlieBungsfléchen zu einer weiteren Durchgrinung der Erschlie-
Bungsrédume bei.

Zur Gliederung bzw. zur Abschirmung von Parkplétzen und der ost-
wirtigen Pumpstation sind Anpflanzungen in den Verkehrs- und
Entsorgungsfléchen im festgesetzten Umfang erforderlich.
Vaorhandene B#ume in Grin- und Verkehrsflédchen sowie auf Baugrund-
stlicken - soweit nicht innerhalb (berbaubarer Grundsticksfléchen
gelegen = werden als zu erhalten festgesetzt, um die vorhandene
Gliederung durch GroBgridn zu sichern. Neuvanpflanzungen von Bé&umen
auf Baugrundstlcken und in Verkehrsfléchen werden an den festge-
setzten Stellen zur besseren Durchgriinung und als Ausgleich fir
umfangreiche versiegelte Grundsticksflichen sowie zur Gliederung
von Erschliefungsrdumen in Absechnitte als erforderlich angesehean.
Weitere anzupflanzende Baume in den Grinflachen entsprechen dem
Planungsziel, die Ubergangszone zwischen Bebauung und Meeresstrand
durch zusdtzliches GrofBgrin zu verbessern, - 0Oie in der
Planzeichnung unterschiedlich dargestellten BaumgrdBen entsprechen
dem derzeitigen Bestand bzw. symbolisieren die Anpflanzung und
stellen somit keine GridfRenbegrenzung der sich entwickelnden
Baumkronen dar.

Die Vorgabe von Laubbéiumen so0ll eine standortgerechte Bepflanzung
sicherstellen; Anpflanzungen als flachwurzelndes Strauchwerk be-
ricksichtigen vorhandene Leitungsfihrungen.

Die Pflege der festgesetzten Anpflanzungen einschl. der B&dume ob-
liegt den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.
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Flédchen im hochwassergefdhrdeten Bereich der Ostsee (unter 3,50 m
uber NN) werden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Der Umfang bau-
licher SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten oder sonstiger
Schutzvorkehrungen wird - insbesondere wegen des vorhandenen bau-
lichen Bestandes - dem jeweiligen bavaufsichtlichen Genehmigungs-
verfahren bzw. dem Grundstiickseigentimer lUberlassen.

Der Meeresstrand wird bis zu der Wasserlinie in den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes {bernommen.

-
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Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 sind keinerlei
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Die Baugrundstiicke
liegen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und sind

= mit Ausnahme des Grundstlicks "57" (Flurstick 66/10) - bereits
bebaut. Die Grinzonen werden durch Festsetzung als Gffentliche oder
privatae Grinfléchen gesichert. Die Wohnbebauung sidlich der Strand-
strabBe wird nicht in die Planung dbernommen; sie unterliegt dem

Bestandsschutz.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, welche die Frei=
haltung eines Bereiches mit einem Abstand von mehr als 50 m zur
Wasserlinie bewirken werden, soweit hier nicht bauliche Anlagen aus
der wassargebundenen Freizeit- und Erholungsnutzung erforderlich
sind.

Eine weitergehende Freihaltung bis zu einem Abstand von 100 m zum
Kistengewdsser ist wegen der vorhandenen Bebauung nicht méglich.
Die im Bebauungsplan Nr. 8 getroffenen Festsetzungen beschrinken
sich im Bereich des Erholungsschutzstreifens auf den als Ausnahme
zuléssigen notwendigen Umfang der Entwicklung innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage.



5. Bodenordnende Mafnahmen
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Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich {ber-
wiegend in Privateigentum, das Flurstiick 65/93 im Eigentum der
Gemeinde mit Erbbsuberechtigung zugunsten einer Privatperson.

Um die Eigentumsverhdltnisse den vorhandenen Nutzungen anzupassen,
sollen die nachfolgend aufgefihrten, im jeweils gleichen Eigentum
stehenden Flursticke zu Grundsticken zusammengefaflt werden.

Flursticke:
8a/7, 72/7, 72/9
72/8, Ba/5

65/16, 65/90
65/18, 65/91
365/65, 65/11
298/55, 355/54
53/18, 53/19

Grundstick:
llEglll

“31"

ll49lr'

“50"1

llSEII‘

HE4II,

il

Fir eine geordnete Nutzung und ErschlieBung sollen nachfolgend
aufgeflhrte Flurstlcke aus verschiedenem Eigentum zu zweckmdBig
gestalteten Grundsticken zusammengefaBt werden, so daB eine
sinnvolle bauliche Nutzung méglich wird. - Die Zusammenlegungen
sollen im Wege freier Vereinbsrungen bewirkt werden.

Flursticke:

65/26 tlw,, 65/93 tlw., B65/92
88/22, BB/28

88/19, 105/1

88/18, 90/4

Grundstlck:
|1:L9||I
"22“ 2
"24"'
“25"‘

Die ausgewiesenen Verkehrsfliichen befinden sich iberwiegend im

Eigentum der Gemeinde.

Der vorhandene und geplante Ausbau 6ffentlicher Verkehrsflédchen
nimmt Flurstilcke bzw. Teile von Flurstiicken, welche sich im
Privatbesitz befinden, in Anspruch. Dies trifft zu fir

Teile der Flurstlicke 82/9 und 82/8 sowie das Flurstick 88/24 am

Katerstieg,

Teile der Flursticke 90/7 und 90/16 am westlichen Wendeplatz der

Strandstrale,

Teile der Flursticke 65/26, 65/90 und 72/1]1 sowie die Flurstiicke
65/27, B5/81, B88/10 und BB/23 im Bereich der Dorfstrafe,
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das Flurstick 65/84 im Bereich des Parkplatzes sidlich der Klaus-
Groth-Strale,

Teile der Flursticke 56/31, 54/11, 53/3, und 53/19 im ostwirtigen
Bereich der Strandstrafe.

Eine Ubernahme der vorgenannten Fléchen durch die Gemeinde soll
nach Vereinbarung mit den jeweiligen Grundstickseigentimern

erfolgen.

Die festgesetzte dffentliche Grinfldche - Uferpromenade - ist zum
Teil im Besitz der Gemeinde Strande bzw. des Landes Schleswig-
Holstein, zum anderen Teil im Eigentum verschiedener Privatper=
sonen., - Der Erwerb der im Privateigentum stehenden Flidchen durch
die Gemeinde so0ll im Wege freier Vereinbarungen erfolgen.

Die Gemeinde ist derzeit nicht Eigentimer des als 6ffentliche
Grinfléche festgesetzten Spielplatzes. - Ein Erwerb der Fléche ist
beabsichtigt.

Die Grinfléche nirdlich der StrandstraBe steht im Eigentum der Ge-
meinde, grdfitenteils mit Erbbauberechtigung durch eine Privatperson
und soll dem Grundstick "18" nutzungsrechtlich zugeordnet werden.

B, Erachliaﬁgﬂﬂ

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist gesichert. Ergidn-
zende Mafnahmen werden - soweit erforderlich - von der Gemeinde
bzw. von dan Versorgungsunternehmen durchgefihrt. Die Anlieger
werden nach den gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschriften zu

den Kosten herangezogen.

e e e T T

Die Grundsticke werden Uberwiegend durch 6ffentliche Verkehrs-
flédchen erschlossen.

Fiir verschiedene Grundsticke werden zwecks Vorbereitung der
dinglichen Sicherung von vorhandenen Erschlieflungen bzw. von
Wegeverbindungen mit Rechten zu belastende Fléichen festgesetzt.

- - R e el

Zwischen Gemeinde bzw. Energie-Versorgungsunternehmen und Grund=-
stlickseigentimern sind bzw. werden entsprechende Vertriige ge-

schlossen.
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Auf mehreren Grundsticken in den Baugebieten sowie innerhalb der

Grinfldchen werden mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zur

Vorbereitung der dinglichen Sicherung vorhandener Ver- bzw. Ent-

sorqungsleitungen eingetragen.

6.2.1.

6.

-

2
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8.

Wasser:
Anschluf an das Netz der Stadtwerke Kiel.

Strom:

Anschlul an das Netz der Stadtwerke Kiel.
Sidostwdrts des Wendeplatzes des Rudolf-Kinau-Weges
befindet sich eine Trafostation.

Gas:
AnschluB an das Netz der Stadtwerke Kiel.

Telefon:
Anschlufl an das Netz der Deutschen Bundespost

- Telekom -.

Kabelfernsehen
Anschlufl an das Netz der Deutschen Bundespost

- Talakoam =.

Lischwasser:

Hydranten sind vorhanden.

Auferdem steht die Wesserfléche angrenzend an das Plangeb
fir die Entnahme von Léschwasser zur Verfigung.

Entwisserung:

Anschlull der Schmutz- und Regenwasserleitungen an das
Trennsystem der &Gffentlichen Entwdsserungsanlage der
Gemeinde Strande.

Nordlich des Rudolf-Kinau-Weges und sidlich der
Klaus-Groth-5trafe sind Pumpstationen fir Abwasser

vorhanden.

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-
Eckernfirde. Es erfolgt eine Abholung der Abfallbehélter
den jeweiligen Grundsticken.

iet

van
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Fir die Grundsticke "4 bis 7" und "24 bis 29" werden wegen
ihrer Entfernung zu Verkehrsfldchen, die durch Abfallent-

sorgungsfahrzeuge befahren werden kdnnen, Standplétze fir

Abfallbehélter an der Gorch-Fock=Strafie bzw. DorfstraRe

vorgesehen.,

7. Kosten

Fir die ergdnzenden Mafnahmen des Ausbaues sowie den Umbau der
offentlichen Verkehrsfléchen = einschl. Grunderwerb - durch die
Gemeinde werden die anliegenden Grundstickseigentimer oder ding-
lich Berechtigten aufgrund des Kommunalen Abgabengesetzes des
Landes Schleswig-Holstein und der Ortssatzungen der Gemeinde
Strande zu Beitréigen veranlagt.

Unabhéngig hiervon sind Kosten fir Wasser-, Strom- und Gasver-
sorgung sowie Telefon- und Kabelanschlisse, welche von den Grund-

stlckseigentlimern zu tragen sind.

Die Finanzierung des Gemeindeanteiles fiir den ergdnzenden Ausbau
und den Umbau der dffentlichen Verkeshrsflichen sowie die Finan-
zierung der Kosten fir Erwerb und Ausbau der éffentlichen Grin-
fléchen - Spielplatz - und - Uferpromenade - erfolgt aus dem
Gemeindehaushalt und ggf. sus Zuweisungen des Landes
Schleswig-Holstein sowie des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit ReschluB
der Gemeindevertretung vom {2 ppz. 1004 gebilligt.

stellv. Biirgermeister , N



